Bebauungsplan Nr. 17.2 Hennef (Sieg) - HeisterschoR West
12. Anderung
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Anderungsbereich 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUSAMMENSTELLUNG VON GEEIGNETEN GEHOLZEN

A. Textliche Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17.2 behalten auch fiir die Anderungsbereiche der 12.
Anderung Giiltigkeit.

Die Anderung des Bebauungsplanes enthalt Festsetzungen gemaR § 9 BauGB. Diese Festsetzungen umfassen:

MaR der baulichen Nutzung (hier: Hohe baulicher Anlagen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) )

Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 1.2.1 wie folgt erganzt:

Fiir die WA-Festsetzung im Anderungsbereich 5 wird die Firsththe im Plan als HéchstmaR festgesetzt. Sie
bezieht sich auf die FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) und darf nicht Giberschritten werden.

Bezugspunkt fir die maximale Hohenfestsetzung der FFOK EG ist die Hohe der StraRenoberkante der dem
Baugrundsttick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (Stral3e), gemessen in der auf die
Gesamtlange (einschlief3lich vor und riickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

Die maximale Firsthohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen Dachaufbau bei
Passivhausern oder Solarenergieanlagen iberschritten werden.

Die Sockelhéhe FFOK EG darf bis zu 0,30 m (iber dem Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem
Bezugspunkt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der im Plan eingetragene Pflanzstandort (Anderungsbereich 4, an der westlichen Grundstiicksgrenze) ist mit

3. Die befahrbaren Flachen sind wasserundurchlassig zu befestigen.

4. Das auf den befahrbaren Flachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber die belebe Bodenzone zu
versickern oder in die stadtische Kanalisation einzuleiten.

Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungsplane und
Satzungen der Stadt Hennef

1. Baume:

a) Hohe Baume:

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

b) Mittelhohe Badume:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Salix alba (Silberweide)

Betula pendula (Sandbirke)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Mespilus germanica (Echte Mispel)

Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme)

c) Obstgehdlze:

Baume:

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosus (Traubenholunder)
Frangula alnus (Faulbaum)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Reine Wohngebiete
@ (§3 BauNVvO)

nicht Gberbaubare Wohnbauflachen

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvVO)

nicht Gberbaubare Flache fir Dorfgebiete

290 —— ' : . . e . < " T SERK
o o 7,----__:-_---- ﬂ einer frei wachsenden Hecke aus standortgerechten Strduchern mit einer Mindesthdhe von 1,50 m geman der Prunus avium (Stikirsche)
\ / ,Zusammenstellung von geeigneten Gehélzen fiir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef (Sieg)* zu Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge) _
bepflanzen (die Artenliste ist den textlichen Festsetzungen als Anhang beigefiigt). Pyrus communis (Bime) MaR der baulichen Nutzung
b ) l‘ “Sﬂjgzsdggﬂr::g:;’gf‘*'? , (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
peierling)
3,0 ! B. Hinweise: Juglans regia (Walnuf) Nutzungsschablone Zuordnung des Teilbereichs

| ] 1. Genehml_gung und Befreiung nach Wasserschutzgebietsverordnung Wahnbachtalsperre ) WA 1 Art der baulichen Nutzung Geschofizahl
| ', (Genehmigungswortlaut): Stréucher:
i L . . . C o Rubus Idaefjs (Himbeere) 0,3 Grundflachenzahl

) l Flr die Genehmigung und Befreiung im Wasserschutzgebiet sind folgende Auflagen verbindlich: Rubus fructicosus (Brombeere) I
‘I Ribes uva-crispa (Stachelbeere) SD o Dachneigung, Dachform Haustyp, Bauweise

. . . . ) . . . ibes ni i 20° bis 30° {i} )
i- /A 1. Die Grundstiickseigentiimer sind auf die Auflagen und Bedingungen der Wasser-schutzgebietsverordnung Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere) il VA .
fiir die Wahnbachtalsperre hinzuweisen. Die hier eventuell erforderlichen Genehmigungen sind vor Beginn der Ribes nubrum (fote Johannisbeere)
239 MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantra Sambueus nigra (schwarzer Holunder) GH 9,50 m 3 5
gen. Gebaudehohe 9,50 m
Textl. Fest. 1.2.1
S humachersgarten III.I 2. Das anfallende Schmutzwasser |st Uber die offentliche Kanalisation ein 6ffentlichen 2. Striucher: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
I Am SC . Abwasserbehandlungsanlage zuzufiihren. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

—

40 Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRRdorn)
d 69 5. Die Lagerung wassergefiahrdender Stoffe ist nicht zulassig (kein Heizol). Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weiltdorn) Verkehrsflachen
....... \Y Sarothamnus scoparius (Besenginster) (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
| . .. . . _— . Salix fragilis (Bruchweide)
6. Bei Unfallen oder besonderen Vorkommnissen, die erwarten lassen, dass gefahrliche Stoffe in das Co i
l 110 . . - . . . . . . . . Salix viminalis (Hanfweide)
Gewasser gelangen, sind unverziglich - auRerhalb der Dienstzeiten tber die Leitstelle des Rhein-Sieg-Kreises, StraRenverkehrsflachen
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Tel. 02241-12060 - dem Rhein-Sieg-Kreis -Untere Wasserbehdrde- anzuzeigen. Dabei sind Art, Umfang, Ort
und Zeit des Schadensereignisses moglichst genau anzugeben.

2. Bau- und Bodendenkmaler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hennef (Sieg)
als Untere Denkmalbehérde und / oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Einbau von Recyclingstoffen

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Cornus mas (Gelber Hartriegel, Kornelkirsche)
Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fructicosus (Brombeere)

3. Schnitthecken:

Carpinus betulus (Hainbuche)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

. i I ——— — — — — — — Acer campestre (Feldahorn) §ooooooo§ Umgrenzqng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
& d Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Fagus sylvatica (Rotbuche) 3 9 und sonstigen Bepflanzungen
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) S 00000003 (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

\ 36,95

4. Entsorgung von Bodenmaterial

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen (s. § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Malnahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen
Umweltschutz, abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die

Taxus baccata (Eibe)

4. Fur Hausbegriinung geeignete Pflanzen:

Clematis vitalba (Waldrebe)

Vitis vinifera (Weinrebe)
Parthenocissus tricuspidata
(Dreilappiger Wilder Wein)
Parthenocissus quinguefolia
(Funfblattriger Wilder Wein)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Euonymus fortunei

(kriechender Spindelstrauch)

Rosa spinosa (Kletterrose)

Rubus hennrii (Kletterbrombeere)
Actinidia arguta (Strahlengriffel)
Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)
Lonicera caprifolium (Wohlriechendes

Anderungsbereich 4 Anderungsbereich 5 Anderungsbereich 6 Anderungsbereich 7

|
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(Fluglarmschutzverordnung Koln/Bonn vom 07.12.2011) muss - entsprechend dem Nutzungsgrad dieser Route

- sowohl am Tage als auch in der Nacht mit mehr oder weniger starkem Fluglarm gerechnet werden. Diese

Es wird empfohlen, auf jedem einzelnen Baugrundstiick das unbelastete, abflieRende Niederschlagswasser
der Dachflachen in Zisternen bzw. in einem Sammelschacht zu sammeln und z.B. fiir Gartenbewasserung
oder Brauchwasseranlagen zu nutzen.

Wisteria sinensis (Glyzinie)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 17.2 Hennef (Sieg) - Heisterschofl} West
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17.2 Hennef (Sieg) - Heisterschol? West
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Ubersichtsplan der Anderungsbereiche

RECHTSGRUNDLAGEN
(Stand: 07.08.2012)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07
S. 1509)

NRW. S. 186)

das Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der

(GV.NRW. S. 256), zuletzt geadndert Gesetze vom 22.12.2011 (GV.NRW.

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert

durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

.2011 (BGBI. |

23.09.2004

. S.729)

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster tibereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

gez. Dietrich

BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Vorentwurf
gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde am 06.07.2011
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 13ai.V.m. § 3 (1)
BauGB vom 07.07.2011 bis 21.07.2011

ERNEUTE BETEILUNG DER OFFENTLICH

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan
Vorentwurf gem. § 13ai.V.m. § 3 (1) BauGB wurde am
......................................... ortstiblich bekanntgemach.

Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde gem. § 413ai.V.m. § 3 (1)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13ai.V.m. § 4a (3) Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am 01.10.2012 den

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB Bebauungsplan gem. § 13ai.V.m. § 10 (1) BauGB sowie
mit der Begriindung in der Zeit vom 20.02.2012 bis DIS e erneut 6ffentlich ausgelegen. § 7 GO NW als Satzung beschlossen.

20.03.2012 offentlich ausgelegen.

gem. § 13ai.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 08.12.2012

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. gegeben.

Der Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
19.10.2012
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

gem. § 13ai.V.m. § 10 (3) BauGB ortsiiblich

Hennef

DER BURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr.17.2

e Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt BauGB VOM ..o is Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) AM.iieeee e ortsiiblich bekanntgemacht.
geandert durch 5. Anderung Verordnung vom 17.11.2009 (GV.NRW. S. 624) der Offentichkeitvorgestelt. | erneut der Offertflichkeit vorgestellt. BauGB am 10.02.2012 ortsiiblich bekanntgemacht. Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange/ wurde gem. H e n n ef ( S i e ) - H e i Ste rSCh O B We St
e Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vom 24.03.2009 (GV. 14.2.2013 Siegel Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde § 13ai.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom g

12. Anderung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde

ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDE

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wupde

Siegel

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaf Beschluss-

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs.
15 des Gesetzes vom 24.02 2012 (BGBI. 1 S, 212) Hennef, den 02.12.2012 Hennef, den Hennef, den 02.12.2012 Hennef, den 02.12.2012 Hennef, den 23.10.2012
o die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare K Pink K Piok X
BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines gez.KlausFipke 7 gez. Klaus Fipke Hennef. den gez. Klaus Pipke gez. Klaus Pipke P LAN Z E I C H N U N G
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Abstandsmales unterlelna.nder_gezelchnet, so fallen sie Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister ' Der Biirgermeister Der Biirgermeister
. N . als Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie R E‘ H TS P LA N
¢ die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 Zusammen. Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel M | T T EXTL I C H E N F ESTS ETZ U N G E N

ANLAGE 1: Begrundung
Berichtigung FNP

Bundesimmissi hut 2 (BIMSChG) i.d.F. der Bekanntmach am 07.06.2011 gem. § 13ai.V.m. § 2 (1) BauGB die Aufstellung gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 16.06.2011 gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom.......,&.eroocevoee fassung des zustandigen Fachausschusses vom Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
. undesimmissionsschutzgesetz mScl I1.d.F. der Bekanntmachung vom i ) i - . .
26.09.2002 (BGBI. | . 3830), zuletzt gedndert durch Art, 2 des Gesetzes vom des Bebauungsplanes beschlossen. Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan 18.09.2012 (§ 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB). Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates verzeichneten Vermerken iiberein. Stan d 30 08 20 12
27.06.2012 (BGBI. I S. 1421) Dieser Beschluss wurde am  06.07.2011 ortsiiblich gegeben. Vorentwurf gegeben. sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen ' b
bekanntgemacht. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet. Ma[&stab 1 : 500
9 Dipl.-Ing. P. Dietrich
Hennef, den 02.12.2012 Hennef, den 02.12.2012 Hennef, den Hennef, den 02.12.2012 Hennef, den 17.10.2012 Hennef, den 25.10.2012 . . .
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
gez. Klaus Pipke gez.KlausPipke | 7 gez. Klaus Pipke gez. Klaus Pipke iA. g?Nzit.m?e.rWHtmer 53773 Hennef, Flirchen 10
Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Birgermeister Tel . (02248) 4019 . Fax 4404
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind. Datum . . . .
Siegel Siegel el Siegel Siegel Siegel E-Mail: Dietrich-Hennef@t-online.de
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