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RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte

vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung zur Durchfihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt geéndert durch Vierte Verordnung zur

Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, S. 205), neu gefasst durch Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Reduzierung und Beschleunigung von imissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahren vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW. S. 708)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geé&ndert durch Art. 10 des Gesetzes zur Beschleunigung von

Planungsverfahren fiir Infrastrukturvorhaben vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 12.12.2007

(BGBI. | S. 2873; 2008,47)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791), zuletzt

geéandert durch Gesetz vom 19.06.2007 (GV.NRW. , S. 226)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geéndert durch Art. 1

des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW. S. 708)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster Gbereinstimmt und die Feststellung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

gez. Dipl. Ing. B. Alex

Hennef den ..04.04.2008

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines Abstandsmalfies

untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/nach-
richtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.

Die Beteiligung der Burger am Bebauungsplan-Vorentwurf
gem. § 3 (1) BauGB wurde am ..07.06.2006....... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB
vom ...16.06.2006.... bis ....30.06.2006.... der Offentlichkeit
vorgestellt.

Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich der Textlichen
Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Begriindung und
den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

.07.09.2006.......... bis ..07.10.2006, .. ..... offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
.21.11.2007.......... ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ......04:09.2006. ..
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Bilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB

mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
...13.12.2007.... bis ....18.01.2008... erneut 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
..05.12.2007 . ortsiiblich bekannt gemacht.

Den Behoérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
gem. § 4 (3) BauGB mit Schreiben vom ...10.12.2007.....

erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hennef, den ..10.06.2008

gez. K. Pipke

Der Bilrgermeister

ungsplan gem.§ 10 (1) BauGB sowie 8 7 GO NW als Satzung
beschlossen.

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am
18.06.2008....... gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bilrgermeister

Fur die gekennzeichnete Teilflache @ ist die Bedingung durch
die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA
eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache @ sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzuléassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend

Fur die gekennzeichnete Teilflache <J>
eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <l>

die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend

ist die Bedingung durch
die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA

sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass

Fur die gekennzeichnete Teilflache <6>
eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache @

die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

ist die Bedingung durch
die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA

sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend

gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

gemacht.

Hennef, den ..10.06.2008

gez. K. Pipke

Der Birgermeister

Siegel

wurde gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ...20.06.2006

Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan-Vorentwurf

gegeben.

Hennef, den .10.06.2008

.gez. K. Pipke......
Der Bilrgermeister

Siegel

fassungdes zusténdigen Fachausschusses vom

.21.11.2007......... gem. § 3 (2) BauGB.
Hennef, den 10.06.2008
gez. K..Pipke.......

Der Bilrgermeister

Siegel

fassungdes zusténdigen Fachausschusses vom
.............................. gem. § 3 (2) BauGB.

des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates sowie die Einhal-
tung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Der Bilrgermeister

Siegel

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken berein.

Hennef, den

G. Wittmer

Siegel

die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA
eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <3> sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzuléassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass
die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend
gestrichen werden)

die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA

eingetreten.

Fur die gekennzeichnete Teilflache <E>

die Bedingung eingetreten ist.

Ort, Datum Unterschrift

(eine von beiden vorgeschlagenen Varianten muss entsprechend

gestrichen werden)

sind die festgesetzten
Nutzungen dauerhaft unzulassig, weil die Frist, die in der
Festsetzung Nr. 3.05 benannt ist, abgelaufen ist, ohne dass

Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel gestrichen werden) gestrichen werden) gestrichen werden)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHM@/ AUSFERTIGUNG URKUNDSPLAN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN AUFSCHIEBEND BEDINGTE NUTZUNGEN
Der zusténdige Fachausschuss hat am ..31.05.2006 Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offenlicher Belange Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Beschluss- Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Besgefiluss- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes -BreserPtamistder-trkoundsptar Fur die gekennzeichnete Teilflache <3> ist die Bedingung durch Fur die gekennzeichnete Teilflache <5> ist die Bedingung durch

1. EINTRAGUNGSSYSTEMATIK

Der Inhalt des Bebauungsplanes ist durch die Zeichnung unter Verwendung der unter der
laufenden Nr. 2 aufgefiihrten Planzeichen, Schrift oder Text festgesetzt.

Textliche Festsetzungen und Eintragungen mit anderen Rechtsqualitaten sind unter den
laufenden Nrn. 3 bis 5 beschrieben oder textlich besonders aufgefihrt.

2. ALLGEMEINE ERLAUTERUNG VON PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

Signaturen gemalf3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

2.01 Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§1 bis 11 BauNVO)

2.02 Malf3 der baulichen Nutzung (s5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Kerngebiet (§7 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmally

1,0 Grundflachenzahl GRZ

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

TH 5,00m bis

8,30m {i. FFOK EG Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstmal in m Uber FertigfuRBbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG)

FH 11,35m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m (iber FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG)

. FFOK EG
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FFOK EG ist die Hohe der Straenoberkante der dem Baugrundstiick
FrOKEG erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (Strae, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung),

gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlief3lich vor- und riickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des
Gebéudes. Die Sockelhdhe FFOK EG darf im MK 1 bis zu 0,75m und in den MK 2 und MK 3 bis zu 0,30 m tber dem
Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt.

FH Firsthbhe

TH Traufhdhe bzw. Attikahthe bei Flach- oder Pultdach

2.03 Bauweise, Baugrenze (s9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22,23 BauNVO)

T Baugrenze
o] offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

2.04 Verkehrsflachen (so Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die StraRenbegrenzungslinie entféllt, wenn sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt

2.05 Natur und Landschatft (s5 Abs.2 Nr.10 u. Abs.4, §9 Abs.1 Nr.29,25 u. Abs.6 BauGB)

2.06 Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (ss Abs. 4, §9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

Erhaltung: Baume

|E| Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

2.07 Sonstige Planzeichen

———"
|l St _: Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze
II._ ﬂ
l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)
-'-'I
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Ordnungszahl fir gebietshezogene textliche Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen mit aufschiebend bedingten Nutzungen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Flachen mit noch gewidmeten Bahnanlagen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Aussenbauteile) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit festgesetztem Fahr-, Geh- oder Leitungsrecht entsprechend 8 9 Abs. 1 Ziff. 21 Bau GB

2.08 Festsetzungen auf Grundlage der BauO NRW (89 Abs.4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 BauUONRW)

FD Zulassige Dachform: Flachdach

PD Zuléassige Dachform: Pultdach

2.09 Sonstige Darstellungen

Darstellung der Stralenplanung (keine Festsetzung)

Darstellung vorhandener Bebauung

6.00
—F Bemalung von Abstanden
~ N
{\ 0) anzupflanzende Baume (keine Festsetzung)
W . - . . . .
——— vorhandene unterirdische Wasserleitungen Rhenag (Nachrichtliche Ubernahme)
E . - . . . .
S vorhandene unterirdische Elektroleitungen RWE (Nachrichtliche Ubernahme)
G . - . . . .
——— vorhandene unterirdische Gasleitungen Rhenag (Nachrichtliche Ubernahme)
SW . . o
——t— geplanter / teilw. vorhandener unterirdischer Schmutzwasserkanal (Nachrichtliche Ubernahme)
RW o o .
S vorhandener unterirdischer Regenwasserkanal (Nachrichtliche Ubernahme)
”~ N
\ ) vorhandene Grundwassermessstelle Od 36, WTV (Nachrichtliche Ubernahme)
-~
LPB IV Kennzeichnung des Larmprgelbereichs (LPB)

2.10 Nutzungsschablone (Eintragung beispielhaft)

M K 1 11 Art der baulichen Nutzung / Teilbereichsnr. Hochstgrenze der Anzahl der Vollgeschosse
1,0 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf3
0 FD Bauweise Dachform
TH 5.00 bis " . . L . " .
. Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal in m Uber FertigfuRbodenoberkante EG
8.30m U. FFOK EG

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

Festsetzungen fur die in der Zeichnung mit MK1, MK2 und MK3 gekenn-
zeichneten Baugebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m 8 7 BauNVO)

Die MK — Gebiete i. S. v. 8 7 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt gegliedert:

MK1 und MK 3:

Zulassig sind:

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe -Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

- Wohnungen

MK 2:

Zulassig sind:

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbungsgewerbes
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Ausnahmsweise zulassig sind:

- sonstige Wohnungen oberhalb des dritten Vollgeschosses

Nicht zuléssig sind:

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

Festsetzungen fur Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die mit Ziffer @ gekennzeichneten Stellplatzflachen des MK 3 sind zu gliedern und zu
begriinen:

- Je 5 Stellplatze ist ein hochstammiger, einheimischer, standortgerechter, mittel- bis grof3-
kroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Die Baumstandorte sind vor An- und Uberfahrschaden zu schiitzen. Die jeweiligen Baum-
scheiben bzw. Pflanzstreifen sind vor Befahrung zu sichern.

- Parallel zur Verkehrsflache der Ladestral3e ist ein Pflanzstreifen anzulegen, in dem eine
Ligusterhecke fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG)

Zur Vermeidung oder Minderung von Schallimmissionen auf benachbarte Nutzungen
sind in dem mit MK 3 bezeichneten Gebiet nachfolgende Festsetzungen einzuhalten:

Kihlaggregate:

Die Kuhlaggregate fiir den Discounter sind an der Sudseite des Gebaudes anzuordnen. Die
Gesamtheit der Kuhlaggregate der Lebensmittelmarkte ist mit einem hdchstzulassigen
Schallleistungspegel von Lw £ 75 dB(A) (einzeltonfrei) geman Definition der Richtlinie

VDI 2058/TA Larm vorzusehen. Bei der Planung und Ausfuhrung weiterer Zu- und
Abluftéffnungen der Luftungsanlagen ist zugrunde zu legen, dass die Gerauschimmissions-
Richtwerte an den nachsten Immissionsorten durch diese Quellen um mind. 10 dB(A)
unterschritten werden mussen.

Parkplatz:

Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen tberfahrbare Bereich ist mit einem ebenen Fahr-
bahnbelag zu versehen, um Klappergerausche von SB-Einkaufswagen zu vermeiden. Die
Stellplatze sind hiervon ausgenommen. Als ebener Fahrbahnbelag gelten z.B Asphaltbelage
oder glattes Pflaster (ohne Fase).

Lautsprecher:
Im AulRenbereich des Betriebsgeléndes dirfen keine Lautsprecheranlagen oder Telefonrufan-
lagen betrieben werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauG und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zum Schutz vor schadlicher Larmbelastung sind in den mit MK 1 und MK 2 bezeichneten
Gebieten nachfolgende passive Schallschutzmalinahmen zu treffen:

Die AulRenbauteile von Wohnraumen mussen folgendes resultierendes bewertetes Schall-
damm-Mal (erf. R'w,res) gewahrleisten:

Gebiet Larmpegelbereich LPB erf. R'wres
MK 1 \V >40db
MK 2 - Nord-, Ost-, Westfassade \ =40 db
MK 2 - Sudfassade V =45 db

Fur Au3enbauteile von Biroraumen und ahnliche gentigt eine um 5 db geringere
Schallddmmung.

Aufschiebend bedingte Festsetzungen fiur bestimmte bauliche Anlagen und
Nutzungen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Nutzungen in den Teilflachen @ , <?> , @ , @ und @ werden am Tag der Bestands-
kraft des Freistellungsbescheides der jeweiligen Teilflache gemafl § 23 AEG zulassig.

Der Bedingungseintritt muss bis 4 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.

Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrecht far bestimmte Flachen und
Nutzer (8 9 Abs. 1, Nr. 12 und 13 BauGB)

Fur die Teilflache <7> wird ein Geh- und Fahrrecht zugungsten der Allgemeinheit und der Stadt-
betriebe Hennef (AOR) - Fachbereich Abwasser festgesetzt. Fur wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugungsten der Allgemeinheit, der Rhenag und der Stadtbetriebe Hennef (AOR) -
FB Abwasser festgesetzt, flr zugunsten der Stadtbetriebe Hennef (AGR) - FB Abwasser.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 86 Abs. 1i.V.m. Abs. 4 BauO NRW)

4.01

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im MK 2 - Gebiet werden als zulassige Dachformen das Flachdach bzw. das Pultdach festgesetzt,
Im MK 3 - Gebiet wird als zulassige Dachform das Flachdach festgesetzt.

4.02 Anlieferung

4.03

Die Anlieferung ist so zu gestalten, dass bei Ladevorgangen und Rangierfahrten keine
verkehrstechnische Beeintrachtigungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen entstehen.

Im MK 3 -Gebiet hat die Anlieferung tUber eine sogenannte Anliefertasche zwischen den
Gebaudeteilen der geplanten Bebauung zu erfolgen.

Gestaltung der Stellplatze

Die mit Ziffer @ gekennzeichneten ebenerdigen Stellplatzflachen sind zu gliedern und zu
begriinen (s. hierzu auch 3.02). Parallel zur Verkehrsflache der Ladestral3e ist ein Pflanzstreifen
anzulegen.

Der gesamte von Kunden mit Einkaufswagen Uberfahrbare Bereich ist mit einem ebenen Fahr-
bahnbelag zu versehen. Die Stellpléatze sind hiervon ausgenommen. Als ebener Fahrbahnbelag
gelten z.B. Asphaltbelage oder glattes Pflaster ohne Fase. Die Stellplatze sollen aus anthrazitf-
arbenem Betonsteinpflaster hergestellt werden.

4.04 Werbeanlagen

Die Gesamtdimension der Werbeanlagen soll der Gestaltung und Proportion des
Gebaudes angepasst sein. Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Anbringung der
Firmenlogos am Geb&aude nicht zulassig. Darlber hinaus sind Firmenlogos im Zu-

fahrts- und Eingangsbereich des Einkaufszentrums zuléassig. Werbeanlagen oberhalb der
tatsachlichen Gebaudehdhe (OK Traufe bzw. OK Attika) inkl. Vordach sind nicht zuléssig.
Die Beleuchtung soll ruhig und zurtickhaltend sein, d.h. blinkend oder bewegt beleuchtete
Werbeanlagen sind unzulassig.

5. HINWEISE

5.01 Bau- und Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauer, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber

auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn, un-
verzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (815 und 816 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§16 Abs. 4 DSchG NRW).

5.02 Kampfmittel
Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann,
wird eine vorsichtige Ausfiihrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass ins-
besondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung
um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches in Bezug auf Verédnderungen
(Verfarbungen, Homogenitéat) erfolgen sollte.
Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aul3ergewothnliche Ver-
farbung auf oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. Sollten Erd-
arbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten ) vorgesehen sein, wird eine Tiefenson-
dierung empfohlen. Auf das Merkblatt fir das Einbringen von "Sondierbohrungen” der
Bezirksregierung Disseldorf wird hingewiesen.

5.03 Bodenbelastung
Der Boden ist aufgrund seiner Verunreinigung als Boden Z.1.1 nach LAGA eingestuft.
Damit ist wahrend der Bauzeit insbesondere Uiber einen méglichen Abtransport bzw.
Uber einen gesicherten Wiedereinbau des Bodens Nachweis zu fuhren. Bei geruch-
lichen bzw. visuellen Auffalligkeiten des anstehenden Materials sind die Arbeiten vor
Ort einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehérden des Kreises ab-
zustimmen.

5.04 Uberdrtliche Leitungen
Innerhalb des Plangebietes betreibt der Wahnbachtalsperrenverband (WTV) im Bereich
der Ladestral3e die Grundwassermessstelle Od 36.
Die Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH (SWB) weist darauf hin,
dass vor Durchfiihrung jeglicher Tiefbauarbeiten im Bereich der Grundwassermess-
stelle eine Abstimmung mit der SWB/WTYV erforderlich ist. Ferner ist im Schutzstreifen
der Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes (WTV) der Zeitraum der Baumal3-
nahmen mit der SWB/WTV abzustimmen. Samtliche verlegte Rohre und Kabel missen
eingemessen und vor dem Verflllen der Baugrube von der SWB/WTV abgenommen
werden. Der Zugang zur Grundwasserentnahmestelle muss jederzeit gewéhrleistet sein.

5.05 Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
Zum Schutz tief fliegender Luftfahrzeuge auf Grundlage von 8§ 16 a LuftvG ist die
Kennzeichnung von Hindernissen ab 20 m Uiber Grund erforderlich. Bei allen baulichen
Anlagen, die eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist eine Beteiligung der
zivilen und militarischen Luftfahrtbehérden (DFS und Wehrbereichsverwaltung West)
notwendig.

5.06 Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationslinien

Bei PflanzmalRnahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische ver- und Entsorgungs-
anlage' der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
beachten. Eine Uberbauung von Telekommunikationslinien der DeutschenTelekom AG
mit baulichen Anlagen ist aufgrund des hohen Schadensrisikos nicht moglich.

Bevor mit den Tiefbauarbeiten im Bereich des Bahnhofs begonnen wird, hat sich der Bau-
herr frihzeitig zur Abstimmung der erforderlichen MaRnahmen mit der Deutschen Tele-
kom Netzproduktion GmbH, TI NL West, PTI 21, Bonner Talweg 100, 53113 Bonn, in Ver-
bindung zu setzen.
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