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A.  Rechtsgrundlagen

* Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBL. 1 5. 2414), in der derzeit geltenden Fassung

* Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden

Fassung

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsfellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL 1991 1S. 58), in der derzeit geltenden Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. 1'S. 2102), in der der-

zeit geltenden Fassung

* Llondesplanungsgesetz {LPIG) vom 10.04.2003 (GVBL. $ 41.), in der derzeit gel-

tenden Fassung

* Llondesbavordnung fir Rheinland-Plalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 12, Mai. 2005 (GVBI. S. 154),
in der derzeit geltenden Fassung.

* Gemeindeordnung fir Rheinland-Plalz  ({GemO) vom 31. Januar 1994
(GVBL. S. 153), in der derzeit geltenden Fassung

* landessiraflengesetz  fir Rheinland-Plalz  (LSHG) vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden Fossung

* Wassergesetz for das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), in der derzeit
geltenden Fassung

* landesgesefz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesna-

turschutzgesetz — LNatSchG-) vom 28. September 2005 (GVBI. §. 387), in der

derzeit geltenden Fassung

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspilege {Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), in der derzeit geltenden Fassung

o Gesefz Gber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September 2001
(BGBI. 1 5. 2350), in der derzeit geltenden Fassung

* Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL. 1 S. 502),

in der derzeit geltenden Fassung

* BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.04.1994 (BGBI. | S. 854}, in der derzeit geltenden Fassung

* Gesefz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschifterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-

Immissionsschutzgesetz — BlmSchG) vom 14. Mai 1990 (BGSI. | . 880); in der

derzeit geltenden Fassung
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Inhalte

Bestandteile der Planung

* Bestandteile der Ergénzungssatzung sind
s Planurkunde und
» Texiliche Festsetzungen.

s Beigefugt ist

* eine Begriindung
mit Darstellung der landschaftspflegerischen Planungsbelange.

Verbindlichkeit
* Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fiir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich.

* Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausgehend
von einer méglichen Ablesegenavigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden,

PLANUNGSBUROQ DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Festsetzungen

Die nachfolgende

duyarha —um: ngich .mm.:. geltenden Vor-

m@m:ca. m._mmoc2<o - .
Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als
* Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO.

MafB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

* Das Maf} der baulichen Nutzung darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA} héchs-
tens betragen:

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Z=I
Grundfléchenzahl GRZ = 0,3

Anpflanzen von Bdumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen... (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 q

und 25 b BauGB)

» Auf der privaten Grinflache ist:
* je 3 gm ein Strauch zv pflanzen. Die PflanzgréBe muss mindestens 60 em
betragen.
* sind gemdB Planeintrag zwei Laubbdume oder Obstbaumhochstémme zu
pflanzen.
* Zur Pllanzung sind zuldssig: heimische, standortgerechte Stréucher.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich zu den
Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
{gem. § 9 Abs. 1o BauGB)

* Die durch den Eingriff aof dem Flurstick 1/3 verursachien Beeintrichfigungan van
Boden, Notur und Londschoft werden durch die MaBnahmen auf der privoten
Crinfiéiche ausgeglichen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als
oriliche Bauvorschriften tiber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen {(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauQ} .

Gebtudegestaltung

* Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind auf Hauptgebduden aur geneigte Dacher
mit einer Mindestdachneigung vom 25° 2uidssig.

Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches

{gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

+ Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches dieser Saizung werden durch sine
unferbrochene schwarze Linie festgelegt.

LNGEBLRG DITTRICH .
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Hinweise
Hinweise for die Planung und Redlisierung der Bebauung

» Stellpldfze soilen nur wosserdurchidissig befestigh werden.

» Zur dufleren Gestaliung (Dach- und Fassadengestaltung) soflen ortsiibliche Mote-
dalien und landschoftsangepasste Farben verwendet werden, so doss sich das
Gebdude optisch in die Umgebung einpassen kann. Spiegelnde oder reflekéieren-
de Auflenflichen sollfen nicht verwendet werden.

Hinweise fir BegrinungsmaBnahmen

» Auf den Grundsticken sollen standortgerechte, maglichst einheimische Laubge-
hélze gepflanzt werden.

* Fenster-fiUdose Fassadenfléchen bei Uber 25 m? Ansichtsfldche sollen mit Kletter-
pHanzen douerhoft begrint werden, Dabei sollen entlang der Gebdudefassade al-
te & m Kleflerptionzen mit Bodenschluss gepflanzt werden,

v Flachdécher auf Nebengebduden sollen grundsatzlich begriint werden.

¢ Der Nadelgehdlzanteil an den Pflanzungen salt auf max. 10 % begrenzt werden.
Die eingeschrénkten Verwendung von Nodelgehsizen hat neben kologischen
Gesichispunkten {Rohhumusbildung durch Nodelstreu und Versouerung des Bo-
dens) insbesondere gestalterische und nochbarschitzende Aspekts.

Auswahl heimischer Gehélzarten

Auswohi heimischer Gehdlzarten und Kletterpflanzen zur lkandschafilichen Einbindung
der baulfichen Anlagen:

Bdume |. Crdnung
+ Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quarcus robur
Traubeneiche (Quercus petroea)

Bdwme II. Ordnung

+ Feldahorn lAcer campesire)
Hoinbuchen {Carpinus befulus)
Yogelkirsche

[ng] H o
clearesine (o
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{Prenus aviem)
orbus oucuparial
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Stréucher
[

Ry

Qmw Haortriegel (Cornus sanguinea)

el (Cordus aveliana)

Cingrifiliger Weissdern (Cratoegqus monogyna)
Gewdhnliche Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Travbenholunder Sambucus racemosaj

1T

Kletterpflonzen

» Bergrebe {Clematis mentana]
Gemeine Waldrebe (Clematis viialba)
Efeuv {Hedera helix)
Hopten (Humulus lupulus]
Geissblutt {Lonicera coprifolivm)
Geissblatt {Lonicers peryclemenum)
Wilder \Wein (Parthenccissus quinguefolial
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E.

Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

ANERIANNT:

ORTSGEMENDE BUCHRECL?
MARGARETE WALLAL
ORTSEURGERMEISTERIN

AUSGEFERTIGT;

Die SATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEL A} UND DIESEM TEXT
(TEL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT:

ORTSGEMEINDE BUCHROL?
MARGARETE WALLAU

ORTSBURGERMEISTERIN
e o
mcnITo_N 2.2 .3 07,

MNeUSTADT
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Verfahren

Die Onsgemeinde Buchholz hat in dfentiicher Sitzung am 20.12.2006 die
Autsteilung der mﬂ@mnncmwmmoﬁc:@ «Priesterberg, Grenzweg” gem. § 34 Abs.
4 MNr. 3 BauGB beschlossen,

Die Aufsteilung der Ergénzungssatzung edolg: gem. § 13 BouGB im verein.
factfen Verfahren, Gemd § 13 Abs.3 BauGR wird im vereinfachten Verfoh.
ren von der Umwaltprifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltberichi nach §
Za und von der Angobe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Aden umweltbezog-
ner Informationen verfigbar sind, abgesehen.

Ziel und Zweck der Satzung, Festsetzungen

Dos Flurstick 1/3 in der Gemeinde Buchholz Ontsteil Priesterberg ist im wirk-
samen Fldchenutzungsplon der Verbandsgemeinde Asbach als Wohnbaufla.
che dorgestellt. Die Satzung soll die planungsrechtlichen VYoroussetzungen fir
eine bauliche Nutzung des Grondsticks gewdhrleisten, da das Grundstick
keine Bauliicke im Sinne von § 34 BauGB darsteilt. Die sstlich angrenzerden,
mit Wohnhdusern und Nebenanlagen bereits bebauten Perzelien sollen insbe-
sondare zur Festiegung der Tiefenbegrenzung von 40,0 m in die Satzung ein-
bezogen werden.

Die allgemeinen Voraussefzungen fir die Aufsteflung der Satzung sind gem.
§ 34 Abs. 5 BauGB im vorliegenden Falle gegeben:

+ Die Safzung ist mit einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

» Die durch die Safzung zugelassener Vorhaben unteriegen nicht der
Plicht zur Durchfohrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach An-
foge 1.

* Es bestehen keine Anhaklispunkte &ir eine Beeintrichtigung von Erhal-
tungszielen und Schutzzwecken der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung {FFH-Cebiete} und der europsischen Vogelschutzgebiete.

Gem. § 34 Abs. 6 ist fir diese Sotzung dis Offentlichkeifs- und Behérdenbe-
feiligung noch § 13 Abs. 2 Nr. 2 urd 3 BouGB durchzufihren.

Die texitichen Festsetzungen disser Safzung bestimmen A und Mok der Nyt
zung und landschafispilegerische Mafinahmen. im Ubrigen richtet sich die Zu-
Gssigelt von Bouverhaben nach den geltenden Vorschrilter, inshesondere

§ 34 BauGB und § 15 BaudVO,

FLanUNGSSIRG DITTRICH - NEUSTAST (WisDi
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Die Art der baulichen Nutzung wird den Darstellungen des Fltchenutzungs-
lenes fir den Ort Priestersberg enisprechend als Aligemeines Waohngebiet
gem. § 4 BauNVO fesigesett,

b=

=3

Das Mol der bauviichen Nutzung ist auf eine Grundflachenzehl von 0,3 und
aut zwei Vollgeschasse (1} beschrénkt, um der O#srandloge gerecht zu wer.
den und eine ObermdaBige Versiegelung des Grundstckes durch Gebiude

und Nehenanlagen einzuschrinken.

Aus Sicht der Orisgemeinde besteht doriiber hinaus keine Verankassung, fir
diese Bauvorhaben andere Vorgaben ru treffen als bei den angrenzenden
Grundstiicken, die chne Sofzung nach § 34 BauGB und § 15 BauNVO be-
baut werden konnten/kdnnen.

Flachennulzungsplan

Die geplante Baufliche wurde in 4. Forschreibung des Flschenutzungsplanes
der VG Asbach ols Wohnbaufldche oufgenommen.
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a)

Grundzige der Planung
Baustrukturen / ErschlieBung

Uas Plengebiet wird ausgehend von der innerérlichen Strafie LCrenzweg” er-
schlossen. Die ErschlieBungsstroBe gehort bereits zu Mordrhein-Westalen,

Oas Gebist ist durch die vorhandene 1.2 geschossige Wohnbsebouung ge-
prigh. Die Topographie ist durch die feichie Ho mglange gekennzeichinet.

T
_w Omn_uz_um. i
m Begrundaitick _

4

Abb. Z: ErschlieBungsstrafie

Imzm?r Hich der Art der boulichen Nutzung erfolgt im Plangebiet sine Darse-
lung als Allgemeines Wohngebiet mit siner Grundfiéchenzaht GRZ von 0,3,
Durch die Satzung wird Baurechi for 1 Wohngebaude geschalfen, da die on-
deren Grundsticke bereits bebaut sind. GemaR den Vorgaben dar Q%@P
meinde, soll eine zweigeschossige Wohnbebouung [Z=1% zugelassen werden.

Dia . gf\nnmmﬁmimowor‘_jm wird Uber den geplonten Abwesserkonal edolgen
vie KanalboumaoBnchme ist fr das Frinichr 2007 vorgesshen. Die T _1A
il row\.?:)mmm?mﬂmo@cm@ erfoigt Uber einen Anschiuss on das &i-

tungsneiz,

Plans v

SRG DivRcH -
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Einbindung in die Londschaft

Das Plongebiet grenzt im Norden an den Auflenbereich. Auf dem Flurstiick
1/3 wird eine private Grinfidche mit Planzgebet festgesetzt. Die Geholz
oflonzung dient der Einbindung des Orfsrandes in die Landschaft,

Diese Regeiung ergeben sich fir die Orsgemeinde als dfentlicher Belang,
um Beeintréchtigungen des Oris- und Londschafishbildes zu vermeiden.

Umweltvertréglichkeitsprifung

Die durch die Satzung zugelassenen Vorhaben unterliegen nicht der Pilicht zur
Durchilihrung einer Umweltvertréglichkeitsprisfung nach Anlage 1.

Die Aufstellung der Ergéinzungssatzung erfoligt im vereinfachten Verfahren.
GemaB §13 Abs.3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Uemweli-
prifung nach §2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der An-
gabe noch § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogerer Informationen
verfiigbar sind, abgesehen.

Bei der Befeiligung nach Abs. 2 Nr.2 ist dorauf hinzuweisen, dass vor einer
Umweltprifung abgesehen wird.

PUANLINGSER




CRGANZUNGSSATZUNG , PRIESTERBERG, GRENZWEG tsea, § 24 -
BEGRUNDUNG, BEARBEITUNGESTAND: (3. MARY

6.

Landespflegerische Belange

Standort

Das Satzungsgebiet «Priestersberg, Grenzweg” befindet sich am nérdiichen
sigdlungsrond.  Das  Geldnde wird ols Grinland genunr Die hrigen
Grundsticke sind schon vol isténdig bebaut,

Abb. 3: Nérdlicher Rand Plangebiet

Boden

Im Plangebiet stehen ferrestrische Béden auf metamorphen und Sedimentge-
steinen an. Es handeh sich um Stoub- und t&Blehmschisier Uber Grau- und
WeiBlehm. Dorous entwickelten sich mittelgrindige Braunerden, die einen
sandig- schiuffigen tehm als Bodenart aufweisen. Diese Béden kommen im
Naiurraum noch weit verbreitet und hiiufig vor.

Obeflichengewdsser

Autgrund der Iojwmo@n sind keing Obediéichengewdssar im Plangshiat +
wunJU;muhoznEmSm:OdESnBNu mwﬁ,mwmmwIoswoom"mﬁmﬁm.

ke

%=1 j.)ﬁ.dmnpu:\

4
!

ojmm_v

emeiren stellen die geldifteten devonischen
ne einen Kiufigrundwaesserleiter mit geringer Ergiebigkeit da
rung in den als _Amcwm?ﬁ..m.,. serigifer ebildeten

st
f 1

osserUh-

FLANUINGS
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steinsserien hoben aufgrund dieser geringen Ergiebigkeit nur sine unterge-
ardnete Bedeutung fir die Grundwassemeubiidung.

Das Klima des Laondkreises Neuwied konn als ,ozeanisch wintermifdes feuch-
tes Higellandkiima® bezeichnet werden. Die Frostperiode beginnt im langigh-
rigen Mittel um den 20. Noveember und endet etwa am 26. Agril. Die Jahres-
mitlellemperatur liegt bei ca. 8,5 ~ 9,0 °C. Der Johresniederschlog liegt
zwischen 850 und 900 mm. Ein eindeutiges Niederschiogsmoximum ist im Su-
i mit co. 100 mm 2u verzeichnen. Am geringsten ist der Niederschiag im
tMérz mit ca. 60 mm. Wéhrend der Vegetationspericde von Mai bis Juli fallen
con 220 bis 240 mm Regen. Die vorherrschende Windrichfung ist Sidwest.

Dos Gelandeklima wird durch das Relief und die Nutzung bestimmt. Die sffe-
nen Griinfandfldchen in Hanglage fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete.

Insgesamt weist der Londschaftsraum aufgrund des Fehlens industrieller Bal-
fungen eine gonstige Immissionssituation auf,

Londschaoftsbild

Die Londschaft bzw. dos Landschaftshild ist in seiner Vielfalt, Figenart und
Schénheit sowie aufgrund seiner Bedeutung als Erebnis- und Erholungsraum
des Menschen zu sichern. Vor allem in Siediungsnéhe sind Flachen for die Er-
holung zu sichern und in qusreichendem Umfang bereitzustellen.

Die ndrdiich von Priestersberg heute noch agrarisch geprégte Landschaft ist
eingebettet in einen viellaltigen, mit zahlreichen naturnahen Strukturen aus-
gesfatteten Landschaftsraum von 2.7. hoher landschattstisthetischer Wertigkeit.

PLANUNGSEURD NEUSTADT (WIED
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Lebensciiume fir Pllanzen uad Tiere

innernclb  des  Plangebistes treten  verschiedene Biotoplypen auf, die
nachfelgenden in Text und Karte beschriehen werdan,

td Nr. | Biotoptyp  Bemerkungen
1 3 6200 Stroflen, ‘Wege Plitze vollstéindig versiegelt
2 O 5000 Grinlond médig intensiv
3 52100 Wohn- und Mischgebiste Ubenviegend offen bebout mit Zierotirfen

Abb. 4: Bestandskarte mit Darstellung der Bistoptypen

LT fiED)







o Erganzungssatzung
" Priestersberg, Grenzweg"
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Flur 17 =

WEIH

Nordrhein- Westfalen

Allgemeines Wohngebiet
§ 9Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB, § 4 BauNVvVO ®

private Grinflachen
&9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Ry
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Anpflanzen von Baumen P
§9 Abs. i Nr. 25 BauGB S
L
A e
@ o P
Anpflanzen von Strauchern y o .

§ 9 Abs. " Nr. 25 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB




