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1. Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die erstmalige Herstellung der
Straflen Priesterbergweg und Grenzweg (NRW) in den Jahren 2007/2008 im
beitragsrechtlichen Sinne gem. § 123 ff. BauGB, und die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung des Flurstiicks 1/3 in
der Gemeinde Buchholz (Rheinland — Pfalz), da dieses Grundstick keine Baullicke
im Sinne des § 34 BauGB darstellt. Die Gstlich angrenzenden, mit Wohnhéusern und
Nebenanlagen bereits bebauten Parzellen sollen zur Festlegung der
Tiefenbegrenzung von 35 m Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Die Festsetzung der Nutzung erfolgt (iber einen einfachen Bebauungsplan gem. §
30 (3) BauGB.

Auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen wird verzichtet, da bis
auf das Flurstiick 1/3 alle Parzellen bebaut sind. Die Bebauung dieses Flurstiicks
kann gem. § 34 BauGB geregelt werden.

Derzeit besteht fir die Grundstiicke auf rheinlandpfilzischer Seite eine
Ergdnzungssatzung gem. §34{(4) Nr.3 BauGB. Diese wird im Parallelverfahren
aufgehoben.

Durch die éffentlich —rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Hennef (Sieg) und
der Ortsgemeinde Buchholz Uiber die Erschlieung der Grundstiicke im Bereich der
Straflen ,Grenzweg” und ,Priesterbergweg“ vom September 2007 wurde der Stadt
Hennef gem. § 1 Abs. 2 der Vereinbarung die Planungshoheit fir die Grundsticke auf
dem Gebiet der Ortsgemeinde Ubertragen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte in der Sitzung des
Ausschusses fiir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz der Stadt Hennef
(Sieg) vom 21.11.2007.

Das Bauleitplanverfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.IS 2414), zuletzt geédndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.IS 3316) durchgefihrt.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Strale ,Grenzweg“, die Ostlich und den
JPriesterbergweg®, der nordlich an die Landesgrenze des Landes Rheinland-Pfalz
grenzt. Die Landesgrenze ist gleichzeitig die Gemeindegrenze der Ortsgemeinde
Buchholz (Verbandsgemeinde Asbach).

Das Plangebiet umfasst auf rheinlandpfilzischer Seite, auf dem Gebiet der
Ortsgemeinde Buchholz, die Gemarkung Krautscheid, Flur 17, die Flurstiicke 1/3, 3,
4, 8, 10, 11 und 12, auf nordrheinwestfalischer Seite, die Gemarkung Wellesberg,
Flur 6, die Flurstiicke 34 und 56 und hat eine GréRe von ca. 7.200 m2
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Die Flurstiicke auf rheinlandpfilzischer Seite sind bis auf das Flurstiick 1/3 bereits
bebaut.

Auf nordrheinwestfalischer Seite befindet sich lediglich die StraRenparzelle innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der (bergeordneten Planung zu
beriicksichtigen, so dass die Aussagen und Zielsetzungen der
Landesentwicklungsplanung und des Regionalplans in die Bauleitplanung mit
einflieBen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef
liegt in einer groRraumigen Achse von européischer Bedeutung.

Auf der Ebene des gultigen Regionalplans, Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein-Sieg,
Stand 12/2006, ist das Plangebiet als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
dargestellt.

Der Regionale Raumordnungsptan Westerwald-Mittelrhein sieht zu diesem Gebiet keine
Ausweisungen vor. Lediglich in einiger Entfernung ist eine Vorrangflache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des ROP stehen den Zielen und
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

2.3 Flichennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
stelit Fléche fur die Landwirtschaft dar und der Bereich des Bebauungsplans Nr.08.4
liegt innerhalb einer Abgrenzungssatzung gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB. Die Satzung ist
rechtskréftig seit dem 21.02.1991. Die letzte Anderung erfolgte am 27.09.2002.

Die Satzung wurde aufgrund fehlender Wohnbauflachen und zur Kidrung der
planungs — und erschlieBungsbeitragsrechtiicher Erfordernisse aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans auf rheinlandpfélzischer Seite stellt
Wohnbaufltiche dar.

Sowohl die Grundstiicke auf nordrhein-westfalischer Seite als auch die Grundstiicke
auf rheinland-pfalzischer Seite, liegen innerhalb des Geltungsbereichs einer Satzung
gem. §34 (4) Nr.3 BauGB.

Der Bebauungsplan (berdeckt auf beiden Landesseiten Teilbereiche der Satzung.

Parallel zur Rechtskraft des Bebauungsplans muss die Satzung der
Verbandsgemeinde Asbach (Rheinland -Pfaiz) aufgehoben werden, da der
Geltungsbereich durch den Bebauungsplan verkleinert wird. Auf nordrhein-
westfélischer Seite sind die Inhalte deckungsgleich. Somit muss der Geltungsbereich
der Satzung nicht geandert werden.
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2.5

286

Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet selbst liegen keine nach Landesgesetz 1 {Landschaftsgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LG NRW)') oder Wassergesetz? (Landeswassergesetz (LWGY ge-
schitzten Objekte.

Landschaftsschutzgebiete schlieRen am Ortsrand von Eulenberg an.

Bei dem zur Bebauung anstehenden Grundstiick handelt es sich um eine Griinland-
flache, deren Bedeutung fiir den Arten- und Biotopenschutz, aufgrund der Lage, di-
rekt an der vorhandenen Bebauung relativ gering ist. Schutzgebiete, Aitgehélize, Ge-
wasser und dberdurchschnittliche Bodenfunktion werden nicht erwartet. Die erstmali-
ge Herstellung der Stralen stellt keine zusétzliche Versiegelung dar, da es sich um
eine erstmalige ErschlieBung im beitragsrechtlichen Sinne handelt. Die StraReflache
ist bereits heute vorhanden und versiegelt.

Um die Auswirkungen zu reduzieren, sind Ausgleichsmalnahmen innerhalb des
Plangebiets vorgesehen, die aus der Versiegelung von Flachen resultiert.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind somit nicht zu erwar-
ten.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
Schutzzwecken der Gebiete gemeinschaftiicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und der
europaischen Vogelschutzgebiete

Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet liegt sowohl auf nordrheinwestfilischer, als auch auf rheinlandpfalzi-
scher Seite. Die Strafien ,Grenzweg“ und ,Priesterbergweg” grenzen an die Landes-
grenze des Bundeslandes Rheinland-Pfalz. Die Baugrundstiicke innerhalb des Plan-
gebietes liegen auf rheinlandpfalzischer Seite, auf dem Gebiet der Gemeinde Buch-
holz, Verbandsgemeinde Asbach.

Die vorhandene Flachennutzung ist gepréagt durch die in groRen Teilen vorhandene
Wohnbebauung. Entstanden sind hier Einfamilienhéuser als Einzelhduser mit sehr
groften Gartengrundstlicken.

Die zum Plangebiet gehérenden Grundstiicke, sind bis auf das Grundstiick mit der
Flurstiicknr. 1/3 bebaut. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets umfasst Haus — und
Ziergarten mit einem hohen Anteil nicht heimischer Gehélze.

Stidtebauliche Situation

Stadtebaulich wird mit dem Plangebiet die Ortslage der Gemeinde Buchholz abge-
rundet. Die exponierte Lage des zu bebauenden Grundstiicks bringt gleichzeitig auch
eine visuelle Empfindlichkeit im Ubergang zur Landschaft mit sich. Die Festsetzung
der Ausgleichsflache an der nérdlichen Grundstiicksflaiche dient der Einbindung des
Ortsrandes in die Landschaft.

NRW 791

" Landschaftsgesetz Nordihein-Westfalen (LG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568 /SGV

letzt geandert durch Art.1 des Geselzes vorn 19.06.2007 (GV.NRW. S. 226
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3.2

3.2.1

3.2.2

Durch die erstmalige Herstellung der Stra®en ,Grenzweg” und Priesterbergweg“ wer-
den Teile der Orte Eulenberg und Priestersberg aufgewertet.

Stiddtebauliches Konzept
VerkehrserschilieBung

Das Plangebiet wird ausgehend vom Priesterbergweg (iber die innerdrtliche Stralle
.Grenzweg” erschlossen. Die ErschlieBungsstralie gehért zu Nordrhein-Westfalen.
Die ErschlieBung des Plangebietes wird aufbauend auf der vorhandenen Erschlie-
Rung erstmalig im Sinne der §§ 123, 125 BauGB hergestellt. Das noch zu bebauende
Grundstiick wird nach Fertigstellung der Strae uber den Grenzweg erschlossen. Die
ErschlieBungsstrassen gehéren zum Land Nordrhein-Westfalen und befinden sich im
Eigentum der Stadt Hennef.

Zur erstmaligen Herstellung des Grenzweg und der Priesterbergweg wurde die Stra-
Renraumgestaltung (Vorentwurf — Straenplanung) erarbeitet.

Bebauung

Das Plangebiet ist durch die vorhandene 1-2 geschossige Wohnbebauung gepragt.
Es handelt sich freistehende Wohngebaude. Die Bebauung des Flurstiicks 1/3 wird
entsprechend der Umgebungsbebauung festgesetzt.

Fiir die bestehenden Gebaude gilt Bestandsschutz. Bei Neubau und/oder baulichen
Veranderungen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der baulichen Nutzung erfolgt im Plangebiet die Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet, wobei Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen werden ebenfalls nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplans. Das Plangebiet liegt am Ortsrand. Die Umgebungsbebauung ist durch 1-2
geschossige Gebdude, die Uberwiegend dem Wohnen dienen, gekennzeichnet. Die
o.g. Anlagen werden ausgeschlossen, da sie sich nicht in die vorgegebene Struktur
des Gebietes einfiigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Einzelhauser festgesetzt, da dieser
Bereich wie auch die unmittelbare Umgebung durch Einzelhduser gepragt wird. Die
Festsetzung unterschiedlicher Gebaudetypen wiirde der Struktur des Gebietes wider-
sprechen.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, sowie
durch die Festsetzung einer maximalen FirsthGhe festgesetzt.
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3.23

3.24

3.2.5

Entsprechende der Umgebungsbebauung wird so sichergestellt, dass die derzeit vor-
handenen Geb&audehthen nicht iiberschritten werden und die Homogenitit des Ge-
bietes erhalten bleibt.

Die Grundflachenzahl {GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Dieser Wert wurde aus der
rechtskraftigen Satzung gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB Ubernommen. Bedingt durch die
Groe der Grundstlicke ist eine Redzierung der gem. § 19 BauNVO NW notwendig,
um die Bebauung des Flurstiicks 1/3 an die Umgebungsbebauung anzupassen. Bei
einer Festsetzung der GRZ von 0,4 wire die MaBstéblichkeit nicht mehr gegeben.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung des Plangebietes durch eine ort-
suntypische und unerwiinschte Verdichtung (z. B. Mehrfamilienhéuser) wird die ma-
ximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten auf zwei je Wohngeb&ude beschrankt.

Hbhenfestsetzungen

In Anbetracht der gestalterischen Zielsetzung des Gebietes werden Héhenfestset-
zungen flr die Geb&aude in den Bebauungsplan aufgenommen, um so einerseits
Spielrdume bei der Architektur der Einfamilienhduser zu erhalten, andererseits aber
die Kubatur und Hbhenentwicklung zu steuern. Mit den Héhenfestsetzungen sollen
unerwinschte (Héhen-) Entwicklungen der stddtebaulichen Strukturen weitgehend
vermieden werden.

So darf die FuRbodenoberkante Erdgeschoss maximal 0,30 m iiber der erschlie-
Rungstechnisch zugeordneten Héhe der StraBenoberkante liegen.

Uberschreitungen der maximalen Firsthdhe bis zu 0,5 m sind méglich bei héherem
konstruktiven Dachaufbau durch Passiv-Energieh&user und Solarenergieaniagen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur besseren |ntegration der Neubebauung in das vorhandene und erhaltenswerte
Orts— und Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhigen, harmonischen Stra-
Benbildes werden in Anlehnung an die Gestaltung orts— und regionaltypischer Be-
bauung im Rahmen des Bebauungsplanes folgende bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten gem. § 86 BauO NRW getroffen:

Festsetzungen zur Dachgestaltung
Festsetzungen zur Gestaltung der FreiflAchen der Baugrundstiicke

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes und der darin eingebette-
ten Siedlungsbereiche entsprechen. Zur Integration der Dachformen in das Land-
schaftsbild sind Satteldacher mit 20°bis 30° Dachn eigung festgesetzt.
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3.3

34

3.5

3.6

Die Festsetzung der Dachneigung wurde aus der rechtskréftigen Ergénzungssatzung
der Verbandsgemeinde Asbach libernommen.

Abgesehen von den notwendigen Flichen fiir Nebenanlagen, Zufahrten und Stell-
platze sind die Freiflichen gértnerisch anzulegen um die Versiegelung der Grundsti-
cke zu reduzieren.

(Liste mit empfehlenswerten einheimischen B4umen und Strauchern ist ais Anlage zu
den textlichen Festsetzungen beigefligt).

Einfriedungen von Hausgarten sind in Form von lebenden Hecken vorzunehmen. Sie
erhéhen die dkologische Vielfalt und filigen sich positiv in das Landschaftsbild ein.

Ver— und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes Strom, Gas und Femnsprechnetz ist (ber die beste-
henden Leitungstrassen sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung wird Uber den geplanten Abwasserkanal erfolgen. Die Ka-
nalabnahme ist fur Anfang 2008 vorgesehen. Die Trink- und Léschwasserversorgung
erfolgt {iber einen Anschluss an das trtliche Leitungsnetz.

Der Priesterbergweg und der Grenzweg sind mit einer Niederdruckgasleitung ver-
rohrt.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt.

Zur Versorgung des geplanten Neubaus ist ein Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes der Deutschen Telekom erforderlich.

Die Léschwasserversorgung filr das geplante Gebiet ist gem. DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 m eine Entnahme von 86 m?h bei einem RestflieRdruck von
1,5 bar gegeben.

Denkmaéler

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaéler.

Altlasten

Ein allgemeiner Altlastenverdacht liegt nicht vor.

Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommnissen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Im Umfeld sind jedoch Hinweise auf das Vorhandensein Kampf-
mittel vorhanden. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéhrt werden.
Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf das Vorgehen im Falle eines
Kampfmittelfundes aufgenommen.

Bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu versténdigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)

8
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durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, AulRenstelle K&in abzu-
stimmen.

3.7 Bodendenkmale

Fir den Planbereich des Bebauungsplanes 08.4 kénnen laut Schreiben der General-
direktion Kulturelles Erbe, Koblenz, keine konkreten Aussagen dariiber getroffen
werden, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Boden-
denkmalschutzes kommmen kann. Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf-
genommen, wie im Falle eines archéologischen Bodenfundes vorzugehen ist.

4, Umweltvertriglichkeitspriifung / Umweltbericht

Mit dem in Kraft treten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau' (EAG Bau) unter-
liegt die Aufstellung von Bauleitplanen, mit Ausnahme der Bestand wahrenden Plane,
einer Umweltprifung. Die Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem
gegenwirtigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargestelit. Inhalt
und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes beschrinken sich auf einen dem Projekt
angemessenen Umfang.

Um Doppelpriifungen auf den verschiedenen Planungsebenen und bei der Vorha-
bensgenehmigung zu vermeiden, ist gem&l §2 (4) Satz 5 Baugesetzbuch” (BauGB)
und §17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung” (UVPG) die Umwelt-
prifung, wenn sie bereits auf einer Planungsebene durchgeflhrt worden ist, auf zu-
sétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken.

Fir den Bebauungsplan Nr. 08.4 Priesterbergweg/Grenzweg wurde eine Umweltprii-
fung nach §2 (4) Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Der heutige Umweltzustand wurde untersucht und die Umweltauswirkungen der Pla-
nung schutzbezogen dargestelit und bewertet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Planvorhaben wurden nach dem Bio-
topwertverfahren der ,Arbeitshilfe des Landes NRW ,Bedeutung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft’ sowie der Numerischen Bewertung von Bictopen fiir die Eingriffs-
regelung in NRW (Stand 31.10.2006) durchgefiithrt. Zur Eingriffsbilanzierung wurde
der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal moglichen Nut-
zung ausgewertet. Die Bilanz ergab ein Kompensationsdefizit von 379 Punkten.

Durch die vorgesehene flichenhafte Anpflanzung von Gehdlzen im Bereich des
Grundstiicks 1/3 kann der Eingriff fast ausgeglichen werden.

Zum Ausgleich sind 6 Laubb&ume oder Obstbaum-Hochstamme mit einem Mindest-
umfang von 12 cm zu pflanzen; auerdem ist je 3m? ein standortgerechter Strauch
mit einer Mindestpflanzhéhe von 100 cm zu pflanzen. Damit ergibt sich bei einer ge-
forderten Flache von 300 m? die Pflanzung von insgesamt 100 heimischen und
standortgerechten Strduchern, die an der nérdlichen Grundstlicksgrenze bzw. als
Abpflanzung zum Feldweg (westiliche Grenze) gesetzt werden miissen.

Diese Anpflanzung dient der Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft.

Das noch verbleibende Defizit von 379 Punkten ist vernachldssigbar (ca. 3,5 % des
gesamten Einzelflachenwertes).
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Bei dem zur Bebauung anstehenden Grundstiick handelt es sich um eine
Grunlandflache, deren Bedeutung fir den Arten- und Biotopenschutz aufgrund der
Lage direkt an der vorhandenen Bebauung relativ gering ist. Schutzgebiete,
Altgehdize, Gewasser und liberdurchschnittliche Bedenfunktion werden nicht tangiert.
Das Landschaftsbild ist durch Vorbelastung gepragt, weist aber aufgrund der
Kuppen- und der Ortsrandlage Empfindlichkeiten gegenliber héherer Bebauung auf.

Um die Auswirkungen zu reduzieren, sind Ausgleichsmalnahmen innerhalb des
Plangebiets vorgesehen, die aus der Versiegelung der Fliache resultiert. Das
Plangebiet grenzt im Norden an den Aullenbereich; auf das Flurstlick 1/3 wird eine
private Grinfliche mit Pflanzgebot festgesetzt. Dieses Pflanzgebot dient der
Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei der Realisierung der beabsichtigten
Siedlungsentwicklung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 08.4 unter
Berlcksichtigung der dargestellten Ausgleichsmanahmen keine erheblichen
Beeintréchtigungen der vorhandenen Schutzgiter verbleiben.

4.1 Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans

Flichenbilanz Bestand

Biotoptypen Fléiche m? | Fliche %
Bruttobauland 100%

- davon 6ffentliche Verkehrsfliche | 1.774 2479

- davon Grinfldche 4522 63,19
-vorhandene Gebaude (WA) 860 12,2
Gesamt 7.156

Auf der mit WA festgesetzten Fldche ist ein zusétzliches Wohngebdude auf dem
Flurstick 1/3 geplant.

5. Kosten und Finanzierung

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen
sich
— auf die Neugestaltung der Verkehrsflachen.

Nach der derzeitigen Haushaltsplanung plant die Stadt Hennef in den Jahren
2007/2008 die erstmalige Herstellung der Gemeindestralen ,Grenzweg” und ,
Priesterbergweg".

Die Strafen werden derzeit nicht von den Festsetzungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplans erfasst.

Gem. § 125 BauGB ist fiur die Herstellung einer ErschlieBungsanlage im Sinne des
§127 Abs.2 BauGB (Erhebung des ErschlieBungsbeitrags) ein Bebauungsplan
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notwendig. Die Herstellung der Erschlieungsaniage ist auch planungsrechtliche
Voraussetzung fur eine bauliche Nutzung des Flurstticks 1/3.

Fir die Realisierung der MaBnahme wird die Stadt Hennef gem. §133Abs. 3 BauGB
Vorausleistungen erheben.

Der kommunale Anteil von 10 v.H. des beitragsfihigen Aufwandes wird nach dem
Verhéltnisse der erschlossenen und zu veranschlagenden Grundsticksflachen zwi-
schen der Stadt Hennef und der Ortsgemeinde Buchholz geteilt.

Verfahren

Das Planverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gem. §30 Abs.3 BauGB durchge-
fiuhrt. Parallel zur Edangung der Rechtskraft des Bebauungsplans muss die Ergén-
zungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der Verbandsgemeinde Asbach aufhe-
ben werden.

Hennef {Sieg), den 21. Februar 2008

Amt fir Stadtplanung und — entwicklung

Anlagen:

Entwurf gemanR §8§ 3(2) und 4(2) BauGB

" Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien - Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom
24.6.2004 (BGBI | S 1359, Nr. 31) verkiindet 30.6.2004

" Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.092004 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

V Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, S. 205), neu gefasst durch Be-
kanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | 8. 1757), zuletzt gedndent durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.10.2007
(BGBI. 1 8. 2470)

/
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