Text zum Bebauungsplan Nr.16.4 Hennef (Sieq) - HapperschoB

Der Bebauungsplan umfafi:
a) zeichnerische Festsetzungen in 1 Plan

b) textliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefugt.

l. Vorschriften:
Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefiihrten Vorschriften zugrunde:
1. Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)

2. Die erste Verordnung des Landes NW zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
(Erste DVO NW BBauG) vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433)

3. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. I S. 1237)

4. Die Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 27.01.1970
(GV. NW. S. 96)

Textliche Festsetzungen




1. H6henlage der Gebéude:

1.1 Bei Gelandeverfall parallel zur StraBBe oder senkrecht zur StraBBe von Uber
2,00 m auf Bautiefe oder Baulange des geplanten Gebaudes ist ein talseitig
freistehendes KellergeschoB zuldssig, welches zu Wohnzwecken ausgebaut
werden kann. Sollte es nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, so ist die
auBere Gestaltung entsprechend dem dariberliegenden GeschoB vorzu-
nehmen.

1.2 Oberkante ErdgeschoBboden (OK EG) darf im Schnittpunkt - Mitte bergseiti-
ge GebaudeauBenkante/Bodenoberflache - nicht mehr als 0,50 m Uber ge-
wachsenem Gelande liegen.

1.3 Sockelflachen von Gebauden mit Differenzstufen, héhenversetzten Geschos-
sen oder freistehenden Kellergeschossen dirfen nicht sichtbar abgesetzt
werden.

2. Festsetzungen flr die Ausbildung der AuBenwandflachen und Fassadenbauteile:

Zur Ausbildung von AuBenwandflachen sind nur folgende Baustoffe und Kon-
struktionen zulassig:

Ziegelbaustoffe mit matter Oberflache,

Betonbaustoffe mit matter Oberflache,

AuBenwandverputz mit matter Oberflache,

Holz,

Verschieferungen aus Naturschiefer sowie aus Asbestzementschiefer in dunkler
Tdnung mit matter Oberflache,

Anstriche mit matter Oberflache;

Naturstein mit matter Oberflache.

3. Dacher:

3.1 Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Walmdacher zu gestalten. Bei allen Da-
chern mit Neigungen von 35 bis 45° sind Drempel nur bis 50 cm von OK
Rohdecke bis OK FuBpfette zulassig. Dachaufbauten werden im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) zugelassen.

3.2 Bei Anderungen bestehender Gebaude kénnen die vorhandenen Dach-
formen und Aufbauten auch bei Abweichungen von Absatz 1 beibehalten
werden.

3.3 Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien mit dunklen bis mittle-
ren Farbténen zu verwenden.



3.4 Flachdacher eingeschossiger Gebaude auf mehrgeschossig bebaubaren und
den angrenzenden Grundstlcken sind gut ansehnlich zu gestalten, z. B.
durch Bekiesung oder Plattierung. Sichtbare Dachpappflachen o. a. sind da-
fOr nicht zulassig.

. Nebenanlagen:

4.1 AuBerhalb der vorgesehenen tberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen nur auf die in § 7 (3) BauO NW aufgefihrten Félle beschrankt
und mit Ausnahme von Sichtblenden auf die Tiefe der tberbaubaren Flachen
begrenzt.

4.2 Fur alle Nebengebaude ist die im Bebauungsplan jeweils festgesetzte Dach-
neigung einzuhalten.

4.3 Sichtblenden bis zu 1,80 m Héhe und 6,00 m Einzellange sind zulassig.

. Stauraum:

5.1 Der gemaB § 2 (2) GarVO erforderliche Stauraum vor Garagentoren muB auf
den Baugrundstlcken auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen und

mindestens 5,50 m tief sein.

. AuBenanlagen:

6.1 Vorgarten sind als offene Rasenflachen oder Ziergarten anzulegen und ge-
pflegt zu unterhalten. Sie durfen zu den 6ffentlichen Flachen und den Nach-
bargrundstiicken eine Einfriedigung bis maximal 0,70 m Gber OK Gelédnde
aus allen Materialien mit Ausnahme von Maschendraht oder aus Hecken er-
halten. Innerhalb dieser H6henbegrenzungen sind Randeinfassungen bis zu
einer H6he von 0,40 m aus Kantensteinen oder Betonsockel zulassig.

6.2 Einfriedigungen auBerhalb der Vorgarten sind nur durch Zaune bis zu 1,80 m
hoch sowie durch Hecken zulassig.

6.3 Erforderliche Stiitzmauern dirfen das abzustliitzende Gelande nur bis zu
25 cm Uberragen. Sichtbare Flachen sind in matter Oberflache zu gestalten.

6.4 Milltonnen sind in Schréanke einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen.

. Ausnahmeregelung:

Von den Festsetzungen in den Punkten 1 - 3 kann die Bauaufsichtsbehérde nach
Anhérung der Gemeinde Ausnahmen zulassen, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.



