Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 16.3

Hennef (Sieq) - HapperschoB

Der Bebauungsplan umfaft:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c¢) Begriindung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 3 und § 4 BauNVO 1977)

1.1.1 Reines Wohngebiet (WR)

Zulassig sind nur Wohngebaude geman § 3 (2) BauNVO).

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemein zulassig sind nur Nutzungen gemaB § 4 (2) 1 BauNVO
(Wohngebaude) und gemanB § 4 (2) 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe) und gemanB § 4 (3) 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes).

In dem mit * gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen
neben den o. a. allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen noch Gartenbaubetriebe geman § 4 (3) 4 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 17 und 23 BauNVO 1977)

1.2.1 GeschoBflachenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte im Sinne des § 14 BauNVO.

Da die Ausweisung der GeschoBzahlen in Form von Héchstgrenzen
erfolgt, richtet sich der zulassige Wert der GeschoBflachenzahl nach
der jeweils tatsachlich erstellten Anzahl der Vollgeschosse.

1.2.2 Nebenanlagen




Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne von § 23 (5) BauNVO nur in begriindeten Ausnahmeféllen zu-
lassig.

Die Griinde der Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fir die
Versorgung und Entsorgung erforderlich sind.

1.3 Hbéhenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG 1976)

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

Hobhenlage fur Gebaude auf Grundstiicken mit der Ausweisung |

1.3.1.1 Bei bergseitiger Lage der zugehérigen Verkehrsflache zum
Gebaudestandort darf die Oberkante Decke Erdgeschof3 im
Mittel maximal 3,10 m Uber der zugehérigen Verkehrsflache
liegen.

1.3.1.2 Bei der talseitigen Lage der zugehdérigen Verkehrsflache zum
Gebaudestandort darf das KellergeschoB, wenn es nicht auf
die Zahl der Vollgeschosse angerechnet wird, maximal im Mit-
tel 1,40 m Gber dem vor Baubeginn vorhandenen Gelande lie-
gen.

1.3.1.3 Bei ebener Lage der zugehorigen Verkehrsflache zum Gebau-
destandort darf die Oberkante FuBboden ErdgeschoB maxi-
mal 0,50 m Uber der zugehdérigen Verkehrsflache liegen.

Hbéhenlage fur Gebaude auf Grundstiicken mit der Ausweisung |, die
von der StraBe abfallen

Oberkante ErdgeschoBfuBboden im Mittel héchstens 30 cm Uber der
Anbauhdhe der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflache.

Die Oberkante der Decke des obersten zuldssigen Geschosses darf
talseitig nicht hdher als 5,80 m Uber vorhandenem Gelénde liegen.

Hbéhenlage fur Gebaude auf Grundstiicken mit der Ausweisung |, die
von der StraBBe ansteigen

Die Oberkante Decke des obersten zulassigen Geschosses darf talsei-
tig bzw. zur StraBe hin héchstens 5,80 m lber vor Baubeginn vorhan-
denem Gelande liegen.

Hohenlage flir Gebiude auf Grundstiicken mit der Ausweisung Il mit
Hauptgefalle entsprechend StraBenverlauf




Die Oberkante Decke des obersten zuldssigen Geschosses darf talsei-
tig hin héchstens 5,80 m Gber vor Baubeginn vorhandenem Gelande
liegen.

Die in ansteigender Richtung zum Hauptgefélle nachstgelegene Ge-
baudeecke bzw. Gebaudeseite darf h6chstens 0,30 m Uber vor Bau-
beginn vorhandenem Gelande liegen.

1.3.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziff. 1.3.1 bis 1.3.4 sind in
begrindeten Fallen zulassig.

1.4 Garagen und Stellplatze (§ 64 BauO NW)

Je Wohnung ist mindestens 1,5 Garage oder Stellplatz nachzuweisen (Min-
destgréBe 2,30 x 5,00 m).

Vor jeder Garage muB3 ein Einstellplatz mit einer Lange von mindestens

5,50 m fur Personenwagen verbleiben. Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze
naher als 5,50 m an die Verkehrsflache heranrtickt.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 103 BauO NW

2.1 Baukoérper

Alle Baukérper sind so zu gestalten und mit ihnrer Umgebung in Einklang zu
bringen, daB3 das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.

2.1.1 Material der AuBenwénde

Zur Verwendung kommen durfen folgende Materialien:

Ziegelbaustoffe mit matter Oberflache,

Betonbaustoffe mit matter Oberflache,

AuBenwandverputz mit matter Oberflache,

Holz,

Verschieferung aus Naturschiefer sowie aus Asbestzementschiefer,
Anstriche mit matter Oberflache,

Sichtmauerwerk (auch Naturstein).

2.1.2 Dachform

Déacher sind als Sattel-, Pult- oder Walmdéacher zu gestalten.
Bei allen Dachern - mit Ausnahme von Walmdéachern - mit Dachnei-
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gungen von 28/35° sind Drempel nur 60 cm von OK Rohdecke bis OK
FuBfette zuldssig. Dachaufbauten werden im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften der BauO NW zugelassen.

Dachneigungen

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen
sind zulassig bei Garagen, untergeordneten Gebaudeteilen und Ne-
benanlagen gemas Ziff. 1.2.2.

Bei Anderungen bestehender Gebaude kdnnen die vorhandenen
Dachformen und Aufbauten auch bei Abweichungen von Ziff. 2.1.2
beibehalten werden.

FUr geneigte Dacher dirfen nur dunkelfarbige Eindeckungsmaterialien
in Form von Naturschiefer, Kunstschiefer und Ziegel verwendet wer-
den. Werden geman Ziff. 2.1.3 fr die dort genannten Baukorper
Flachdacher errichtet, so sind diese hell einzukiesen oder als Terras-
senflachen plattiert herzurichten.

2.2 AuBenanlagen

Die AuBenanlagen sind so zu gestalten und auf einander abzustimmen, daf3
das stadtebauliche Gesamtbild des Baugebietes nicht beeintrachtigt wird.

2.2.1
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2.2.3

Vorgérten

Vorgarten sind als Griinanlagen herzustellen und zu unterhalten sowie
mit Ba&umen und vereinzelten Strauchern zu bepflanzen.

Garagenzufahrten und Hauszugange

Zufahrten und Zugange zu den Grundstlicken sind in Waschbeton, Na-
turpflaster, Verbundpflaster, Betonplatten oder Rasengittersteinen her-
zustellen.

Holzpflaster ist ebenfalls zulassig.

Einfriedigungen

Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind Vorgarten mit Kantensteinen
von 10 cm Héhe Uber fertigem Gehwegniveau abzuschlieBen.

Eine darlber hinausgehende Abgrenzung zur StraBenbegrenzungslinie
und den Grundsticken untereinander im Bereich der Vorgarten ist in
Form von Buschwerk, lebenden Hecken, Holzzdunen und schmiedeei-
sernen Gittern mit den erforderlichen Pfeilern bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig.



2.2.4
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(Es sind nicht nur Kunstschmiedegitter zulassig).
Maschendraht ist ausgeschlossen.

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen und Einfriedigungen
nur bis maximal 0,70 m Hbhe zulassig.

2.2.3.1 Einfriedigungen auBerhalb der Vorgarten

Einfriedigungen auBerhalb der Vorgérten sind nur durch Zau-
ne bis zu 1,80 m hoch sowie durch Hecken zul&ssig.

2.2.3.2 Stdtzmauern
Erforderliche Stltzmauern dirfen das anzustitzende Gelande
nur bis zu 25 cm Uberragen.
Sichtbare Flachen sind in matter Oberflache zu gestalten.

Milltonnenplatze

Mulltonnen sind entweder in Schréanken einzubauen oder sichtge-
schitzt aufzustellen.

Sonstiges

Vorstehende Tartberdachungen aus Kunststoff oder ahnlichen Materi-
alien werden nicht zugelassen.

Freileitungen fir den Strom- und TelefonanschluB sind unzulassig.

Das Aufstellen von Warenautomaten und Werbeanlagen ist grundsatz-
lich nicht zugelassen.

Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen sind Rundfunk- und Fern-
sehantennen nur als Gemeinschaftsanlagen zulassig.



