Text zum Bebauungsplan Nr. 15.1

Hennef (Sieq) - Stadt Blankenberg der Gemeinde Hennef (Sieq)

Der Bebauungsplan umfaft:
a) zeichnerische Festsetzungen in 1 Plan

b) textliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.

|. Vorschriften:
Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefthrten Vorschriften zugrunde:
1. Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)

2. Die erste Verordnung des Landes NW zur Durchfihrung des Bundesbaugeset-
zes (Erste DVO NW BBauG) vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433)

3. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. | S. 1237)

4. Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
27.01.1970 (GV. NW. S. 96)

Text zum Bebauungsplan Nr. 15.1




Hennef (Sieq) - Stadt Blankenberg

- § 9 BBauG, § 14 Erste DVO, § 103 (1) Ziff. 1, 1, 4 BauO NW

1. Indenin Anlage 1 mit aneinandergereihten Quadraten gekennzeichneten
Ortsteilen sind gemaB § 103 (1) 6 BauO NW geringere als die in den §§ 7 und 8
oder in einer Rechtsverordnung aufgrund des § 8 Abs. 3 vorgeschriebenen Ma-
Be fir Bauwiche und Abstandsflachen zur Wahrung der historischen Bedeutung
zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch farbliche Darstellungen
geman der Planzeichenverordnung und durch Festsetzung von Baugren-
zen bzw. Baulinien bestimmt.

2.2  Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne von § 23 (5) BauNVO nur in begrindeten Ausnahmefallen zul&ssig.
Die Griinde der Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fir den 6f-
fentlichen Bedarf, die éffentlichen Verkehrsmittel und die Ver- und Ent-
sorgung erforderlich sind.

2.3 Das MD-Gebiet wird gemanB § 5 (3) BauNVO wie folgt gegliedert:
Die Zulassigkeit wird beschrankt auf Schank- und Speisewirtschaften so-

wie Betriebe.

3. Ho6henlage der baulichen Anlage

3.1  Bei Gelandeverfall parallel zur StraBe oder senkrecht zur StraBBe von Uber
2,00 m auf Bautiefe oder Baulange des geplanten Gebaudes ist ein tal-
seitig freistehendes KellergeschoB zuldssig, welches zu Wohnzwecken
ausgebaut werden kann und maximal 1,70 m Gber der vor Baubeginn
vorhandenen Gelandeoberflache sichtbar erscheinen darf. Sollte es nicht
zu Wohnzwecken ausgebaut werden, so ist die duBere Gestaltung ent-
sprechend dem darlber liegenden GeschoB vorzunehmen.

3.2 Oberkante ErdgeschoBfuBboden (OK EG) darf im Schnittpunkt - Mitte
bergseitige GebaudeauBenkante/Bodenoberflache - nicht mehr als
0,30 m Uber gewachsenem Gelande bzw. nicht mehr als 0,30 m Uber
StraBenkrone liegen.

4. AuBenwandflachen und Fassadenbauteile
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4.2

4.3

Die Fassade darf nur aus Materialien bestehen, die sich dem Ortsbild,
insbesondere den Nachbargebauden und dem Ensemblebild der Stra-
Benzlge, anpassen. Fir die Fassade ist Fachwerk, Putz, Ziegel, Natur-
schiefer und KSV Kleinformat geschlammt zugelassen. Verputzte Fla-
chen sind in weil3 getdntem Anstrich zulassig. Plattierungen mit Klinker-
riemchen, Kacheln, Asbestzement, Kunststoff, Marmor und Verwendung
von Glasbausteinen und allen nicht ausdriicklich zugelassenen Materia-
lien sind jedoch unzuléssig. Die auBen verwendeten Baustoffe missen,
soweit nicht Naturstein verwendet ist, verputzt, geschlammt oder gestri-
chen werden. Das gilt auch far Fachwerkbauten.

Bei Fachwerkfassade sind die Holzteile mit einem schwarzen Anstrich zu
versehen und die Gefache weiB zu gestalten.

Die Farbgebung muf3 auf die értliche Tradition Ricksicht nehmen. Bei
Fassadenveranderungen darf nur das urspringliche Material (entweder
Naturstein (Grauwacke), Putz oder Naturschiefer) verwendet werden un-
ter Beseitigung friherer Veranderungen.

Fassadengestaltungen wie Profile, Gesimse, Fensterumrandungen u. a.
sind in der Farbgebung nach 6rtlichen Traditionen zu erhalten.

Bei Umbauten, Renovierungen und Veranderungen sind frihere Veran-
derungen zu beseitigen und der urspringliche Zustand wieder herzustel-
len.

Déacher

5.1

5.2

5.3

Bei Umbau und Erneuerung ist die urspriingliche Firstrichtung und
Dachneigung beizubehalten.

Als Dachform wird das Satteldach festgesetzt. In begriindeten Ausnah-
meféllen sind Mansarden- und Walmdacher zulassig. Die Neigungsfla-
chen des Daches sind im gleichen Winkel auszubilden - 40° bis 50° -.
Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan festgesetzt. Bei stadtbildtypischen
Gebauden sind die urspriingliche Dachform, die Dachaufbauten und die
Dachdeckung beizubehalten oder wiederherzustellen. Alle Dacher sind
mit Schiefer (Kunst- oder Naturschiefer in kleinen Schablonen) oder ge-
brannten Dachpfannen (Hohlziegeln oder Falzhohlziegeln) zu decken,
wobei als Farben nur dunkle Téne in braun und schwarz zulassig sind.
Neue Dachaufbauten mussen sich der fiir das Stadtgebiet typischen Ei-
genart der Dachformen anpassen; die Gesamtbreite darf 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten. Die sichtbaren AuBenflachen der Dach-
gauben und Rahmen der Dachflachenfenster sind dem Farbton des Da-
ches anzugleichen.

Bei Umbauten, Renovierungen und Veranderungen sind frihere Veran-
derungen zu beseitigen und der urspringliche Zustand wieder herzustel-



len.

5.4 Bei Gebauden, bei denen das 2. VollgeschofB3 im Dachraum liegt, sind
Drempel bis 60 cm von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette zu-
lassig, gemessen in Verlangerung der HausauBenwand.

Bei allen Ubrigen Gebauden kdnnen konstruktive Uberzige bis zu 0,25 m
tber OK Rohdecke zugelassen werden.

Fenster und Tlren

Der MaBstab der Fenster- und Turéffnungen hat besondere Ricksicht auf die
umliegenden stadtbildtypischen oder historischen Gebaude zu nehmen.

Bei denkmalwerten Gebauden und baulichen Anlagen sind Veranderungen von
Fenstern und Turen, soweit auch diese denkmalwert sind, nicht zugelassen.
Notwendige Ladenfenster missen durch Pfeiler oder andere Stiitzen optisch so
gegliedert werden, daB sie den Gesamtcharakter der Fassade nicht beeintrach-
tigen. Bei baulichen Neuanlagen sind nur hochrechteckige bis quadratische
Fenster6ffnungen oder Fensterteilungen erlaubt. Bei denkmalwerten Gebauden
und baulichen Anlagen missen vorhandene Schlagladen, Gitterkérbe und Tu-
ren, sofern sie denkmalwert sind, erhalten bleiben. Falls erforderlich, sind sie in
alter Form und gleichem Material zu ersetzen.

Schaufenster im Erdgeschof3 kénnen auch liegend rechteckig bis zu einer Breite
von 1,5 x Héhe ausgebildet werden. Die Glasflachen mlssen senkrecht stehen.

In jedem aufgehenden GeschoBB muf3 die Fassade mindestens durch gemauer-

te Bristungen und gemauerte AuBenpfeiler von 50 cm Breite als biindige Wand
erhalten bleiben.

Alle Geschosse eines Hauses missen in MaBverhaltnis, Material und Farbe ei-
ne Einheit bilden. Fenster- und Tlarrahmen sind im Farbton mit der Fassade ab-
zustimmen. Eloxierte (Metallfarben eloxierte) Rahmen sind nicht zugelassen.
Metallrahmen, auch bei Dachflachenfenstern, missen gestrichen sein. HaustU-
ren mussen in Holz ausgefihrt werden. Die Gestaltung und Gliederung der
Haustlren hat in einer an das Ortsbild angepaBten Form zu erfolgen.

Nebenanlagen - Einfriedigungen

Zugelassen sind Holzzaune in senkrechter Lattung, Hecken aus heimischen
Gehdlzen, Mauern aus zugelassenen Steinen. Historische Einfriedigungen
massen in Material und Farbe erhalten bleiben. Einfriedigungen aus Maschen-
draht, Stacheldraht, Schilfmatten o. &. sind nicht zugelassen.

Far alle Nebengebaude ist die im Bebauungsplan jeweils festgesetzte Dachnei-
gung einzuhalten.
AuBenanlagen




10.

8.1 Vorgarten sind als offene Rasenflachen oder Ziergarten anzulegen und
gepflegt zu unterhalten. Sie durfen zu den &ffentlichen Flachen und den
Nachbargrundstiicken eine Einfriedigung bis maximal 0,70 m Uber OK
Gelande (Material und Hecken siehe 7.) erhalten. Innerhalb dieser Ho-
henbegrenzung sind Randeinfassungen bis zu einer H6he von 0,40 m
aus Natursteinen zulassig.

8.2 Erforderliche Stiitzmauern dirfen das abzustiitzende Geldnde nur bis zu
25 cm Uberragen. Die AuBBenflachen missen in Grauwackesteinschicht-
mauerwerk erscheinen.

8.3 Milltonnen sind sichtgeschitzt aufzustellen.

Mitteilungs-, Werbeanlagen und Automaten

Mitteilungs- und Werbeeinrichtungen aller Art, wie Reklametafeln, Werbeauf-
schriften und Abbildungen, Schaukéasten, Verkaufsautomaten, Vorstehschilder,
Ausleger sowie Laternen usw. missen sich nach MaBstab, Werkstoff, Form und
Farbe dem architektonischen Aufbau der baulichen Anlagen und dem Orts- und
StraBenbild einordnen. Die Haufung von mehr als zwei der vorgenannten Anla-
gen an einer Fassade ist unzulassig. Die vorgenannten Anlagen durfen nur an
Gebauden angebracht werden und zwar nur im Bereich des Erdgeschosses bis
zur Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses. Im Sichtbereich der Bau- und
Kunstdenkmaéler werden die nach der BauO NW genehmigungs- und anzeige-
freien Anlagen einer Anzeigepflicht unterworfen; im Geltungsbereich sind sie in
weiB auszuflihren. An oder in der Nahe historischer Gebaude sind nur solche
Anlagen statthaft, die den optischen Eindruck der Geb&ude nicht beeintrachti-
gen. Lichtreklamen bedurfen hinsichtlich ihrer Gestaltung in jedem Falle der
Genehmigung.

StraBen und Platze

10.1 StraBenflachen, die dem ruhenden Verkehr dienen, sind zu pflastern.

10.2 FuBwege und Platzanlagen sind zu pflastern. Als Material darf nur geeig-
neter Naturstein verwendet werden. StraBenmdbel wie Blumenkasten
sind gestalterisch anzupassen. Bestehende Platzanlagen sind in ihrer ur-
sprunglichen Gestalt und mit ihrem Baumbestand zu erhalten.

10.3 Als Beleuchtungskdrper sind mdglichst StraBenlaternen zu verwenden,
die historisch wirken und sich dem StraBen- und Platzraum unterordnen.
Aufféllige Peitschenmasten und Kugelleuchten sind unzuléssig.

10.4 Bei der Gestaltung der Freizeitanlage auf dem Flurstlick Nr. 1329 am
Wallgraben ist auf die bestehende Profilierung Ricksicht zu nehmen und
sie hat in unauffalliger landschaftsangepaBter Form zu erfolgen.



11. Baugesuche

Alle Baugesuche sind mit einer besonders ausfuhrlichen Baubeschreibung nach
Formblatt mit genauen Material- und Farbangaben einzureichen. Insbesondere

sind prazise Angaben Uber die Gestaltung von Tlren und Fenstern zu machen.

Fassadenschnitte kbnnen gefordert werden. Die Nachbarhauser sind darzustel-
len, insbesondere hinsichtlich der Dach- und Gesimsanschliisse.

Der Landeskonservator in Bonn, BachstraBBe 9, stellt gutachterlich fest, ob das
Bauvorhaben den Bestimmungen des § 14 (2) Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen entspricht. Er kann die Bauvorlage anfordern und zur Erflllung der
Bestimmungen Auflagen anregen.

Das gleiche gilt fur Um- und Anbauten, StraBen, Platze, Freiflachen und Wer-
beanlagen, d. h. der Denkmalschutz erstreckt sich auch auf die Umgebung der
Gebaude bzw. die gesamte Stadtanlage.



