Stadt Hennef (Sieg)

Bebauungsplan Nr. 13.4 Hennef (Sieq) - Soven, Steinenkreuz

Der Bebauungsplan umfafi:

a) zeichnerische Festsetzungen

b) textliche Festsetzungen

c) Begriindung

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Reines Wohngebiet geméan § 3 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude.

Ausnahmsweise sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gemali § 4 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig.

2. MapB der baulichen Nutzung




2.1 Hohe der baulichen Anlagen gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO

Die Hohe der Gebaude, gemessen Gber dem vor Baubeginn vorhandenen
Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Trauf-
hohe), darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

bei einem VollgeschoB 3,00 m
bei zwei Vollgeschossen 4,50 m.

Die Firsthéhe Uber OK gewachsenem Gelande darf maximal betragen:

bei einem VollgeschoB 8,50 m
bei zwei Vollgeschossen 9,50 m.

. Bauweise gemén § 22 BauNVO

Offene Bauweise.
Zulassig sind geman Planeintrag Einzel- und Doppelhauser bis 30,00 m Lange.

. Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 23 BauNVO

Festgesetzt sind Baugrenzen.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 1,00 m ist zugelassen.

. Stellung der baulichen Anlagen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Dachfirste
parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

. Nebenanlagen gemaB § 14 und § 23 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen geman § 23 Abs. 5 BauNVO nur in begriindeten Ausnahmefallen
wie folgt zulassig:

Mulltonnenpléatze,
Uberdachte Freisitze,
Balkon- und TurlGberdachungen.

Eine Ausnahme ist insbesondere begriindet bei Anlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO.

. Garagen und Stellpldtze gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 12 BauNVO




Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Vor jeder Garage muB3 ein Einstellplatz mit einer L&nge von mindestens 5,50 m
fir Personenwagen verbleiben

. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gema § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir die in der Zeichnung festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit, der Stadt und der Versorgungstrager wird
eine vertragliche Benutzungsvereinbarung zwischen dem Grundstlickseigenti-
mer und der Stadt Hennef (Sieg) bzw. dem Versorgungstrager abgeschlossen.

Die AbschluBparzellierung dieser Flachen erfolgt nach Fertigstellung der Bau-
maBnahme.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten kénnen in der Lage um +- 1,00 m verschoben werden, wenn dieses durch die
noch folgende Ausfuhrungsplanung erforderlich wird.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahme wird eine SchluBvermessung durchge-
fhrt.

. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a fur das Anpflanzen von Bdumen festgesetzten
Flachen sind mit hochstdmmigen Obstbdumen zu bepflanzen.

Es missen pro Grundstiick mindestens 4 Obstbaume gepflanzt werden.
Folgende Sorten werden u. a. vorgeschlagen:

Apfel - Boskop
- Schafnase
- Kaiser Wilhelm
- Winterrambour
- Klarapfel
- Griinapfel

Zwetschen - Hauszwetsche

Birnen - Gute Luise
- Conference

WalnuB
Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten und

mit standortgerechten einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Als Baume sind nur hochstammige Laubgehdlze wie Ahorn, Birke, Baumhasel,



Vogelbeere u. a. zugelassen.

10.H6henlage der baulichen Anlage gemaBi § 9 Abs. 2 BauGB

Die H6he der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf im Mittel h6chstens
0,50 m Uber der Oberkante der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegen (fertige Ausbauhdhe).

Ausnahmen hiervon sind in begriindeten Fallen zulassig. Begrindete Félle kdn-
nen insbesondere vorliegen, wenn die 6ffentliche Kanalisation dies bedingt und
wenn es zur Anpassung an die Hohenentwicklung der Nachbargebaude erforder-
lich ist.



