Stadt Hennef (Sieg)

Bebauungsplan Nr.12.8 C Hennef (Sieg) - Lichtenberg, Oberdorf

Der Bebauungsplan umfaft:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c¢) Begriindung

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemén § 4 BauO NW

Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

3. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig

FUr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die héchst

zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf die Zahl 2 (2 WE) be-

schrankt.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Hohe der baulichen Anlagen gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO

Die H6he der Gebaude, gemessen Uber dem der StraBBe zugewandten vor-
handenen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
Dachhaut (Traufhéhe), darf maximal 3,50 m betragen.

Die Firsthéhe darf maximal 8,50 m Uber dem der StraBBe zugewandten vor-
handenen Gelande liegen.



3. Bauweise geménBi § 22 BauNVO

Zulassig sind geman Planeintragung Einzel- und Doppelhduser. Die Lange der
Einzelh&user wird auf maximal 13,00 m und die Lange der Doppelhauser auf ma-
ximal 16,00 m beschranki.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23 BauNVO

Festgesetzt sind Baugrenzen.

5. Nebenanlagen geméan § 23 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen geman § 23 Abs. 5 BauNVO nur in begriindeten Ausnahmefallen
wie folgt zulassig:

Mulltonnenplatze,
Uberdachte Freisitze,
Balkon- und TurlOberdachungen.

Eine Ausnahme ist insbesondere begriindet bei Anlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO.

6. Garagen, Carports, Stellplatze gemafB § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig.

7. Dacher geméB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen

7.1 Dachform
Dacher sind als Satteldacher zu gestalten.

7.2 Dachaufbauten

Dachgauben missen von den Giebelseiten einen Abstand von mindestens
1,50 m einhalten. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite dirfen
maximal 1/3 der Trauflange betragen.

7.3 Dachmaterialien sowie Farben

Zulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen, schwarz bis anthrazit sowie
braun, in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dach-
pfannen.

Nicht zulassig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materia-



lien flr die Eindeckung von Dachflachen; ausgenommen sind hier Materialien
von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen. Im Plangebiet
sind far geneigte Dacher nur nachstehende Farben der RAL-Farbtonkarte zu-

lassig:
Schwarztbne: 9.004, 9.005, 9.011, 9.017
Brauntone: 8.014, 8.016, 8.017, 8.019, 8.022

8. AufBBenanlagen

8.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen geméanl § 9 (1) Ziff 25 a BauGB

Die gemaB Planeintrag festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern® sind geman den Bestimmungen des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages anzulegen (eine Pflanzenliste sowie Pflanzschema ist
als Hilfe fir den Bauherrn als Anlage beigefugt).

8.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

8.2.1 Vorgéarten (8§ 9 (9) Ziff 20 und 25 a in Verbindung mit § 86 (4) BauO
NW)

Ein Vorgarten ist der Bereich zwischen StraBe und Hausvorderkante.

Befestigte Flachen (Geh- und Fahrflachen, Stellplatze usw.) dirfen
insgesamt 20 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Zufahrten
sowie Stellplatzbefestigungen sind in Rasengittersteinen oder wasser-
gebundener Decke herzustellen.

Im Vorgarten ist je Grundstliick mindestens ein einheimischer standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen (siehe beiliegende Pflanzliste).

8.2.2 Einfriedigungen im Bereich der Vorgarten

Die Einfriedigung an den Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen StraBen
und der Grundstiicke untereinander ist im Bereich der Vorgérten in
Form von Buschwerk und lebenden Hecken bis zu einer Héhe von 1,00
m zul@ssig. Dartberhinaus kdnnen Buschwerk und Hecken mit Holzlat-
tenzaunen bis zu einer H6he von 1,00 m kombiniert werden. Die
Pflanzsorten sind der beigefugten Pflanzliste zu entnehmen.

8.2.3 Milltonnenstandplatze im Vorgartenbereich

Mulltonnen sind sichtgeschutzt aufzustellen.

8.2.4 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ohne Vorgarten (8§ 9 Ziff. 1,
Ziff. 20 und 25 a in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW)




8.3

8.2.5

In der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache ohne Vorgarten sind je
100 gm Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum, mindes-
tens aber pro Grundstlck ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, zu pflanzen.

Werbeanlagen

Das Aufstellen von freistehenden und an AuBenwanden befestigten
Warenautomaten und Werbeanlagen ist nur mit nicht selbstleuchten-
den Einrichtungen in direktem Zusammenhang mit einem Laden oder
Betrieb im Erdgeschof3 eines Gebaudes zulassig. Die Einrichtung von
freistehenden Hinweisschildern und Werbeanlagen darf eine GréBe
von 1,00 x 1,00 m nicht Gberschreiten.

Allgemeine Hinweise

Es gelten die Bestimmungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Das Verbrennen bzw. das Vergraben von Baustellenabfallen ist untersagt.

Dacher von Garagen oder sonstigen Flachdachern sollten begriint werden;
das gleiche gilt fir Fassaden.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte méglichst genutzt werden (Zister-
ne, Brauchwassernutzung).

Die Gebaude sollten nach neuestem Stand der Technik hinsichtlich der War-
medammung, Energietechnik und umweltfreundlicher Baustoffe konzipiert

sein.



