Stadt Hennef (Sieg)

Bebauungsplan Nr. 04.1/1a Hennef (Sieq) - Brol, Am Brélbach

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

Der Bebauungsplan umfafi:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c) Begriindung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 4, 5, 6 und 8 BauNVO 1977)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 § 16 (3) BauNVO
Hohe baulicher Anlagen

Bei ebenem Gelande

Die H6he der Traufe Uber vor Baubeginn vorhandenem Gelénde darf
bei einer zulassigen

Zahl der Vollgeschosse | héchstens 3,00 m,
Zahl der Vollgeschosse Il héchstens 5,75m

betragen.



1.2.2 GeschoBflachenzahl (§ 17 (1) BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte im Sinne von § 17 BauNVO. Da die Ausweisung der Ge-
schoBzahlen zum Teil in Form von Hbchstgrenzen erfolgt, richtet sich
der zuldssige Wert der GeschoBflachenzahl nach der jeweils tatséch-
lich erstellten Zahl der Vollgeschosse.

1.2.3 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile
diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in gering-
flgigem AusmafBe bis zu 0,50 m kann zugelassen werden.

1.2.4 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind gemaR § 23
(5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind gemaR § 23

(5) BauNVO bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW bzw. der
Abstandsflachenverordnung - AbstandsflachenVO - vom 20.03.1970
(GV. NW. S. 249/SGV. NW. 232), im Bauwich oder in der Abstandsfla-
che zugelassen werden kdénnen, nicht gestattet.

In begrindeten Ausnahmeféllen sind folgende Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen zul@ssig:

Muilltonnenplatze,
Uberdachte Freisitze,
Balkon- und Tardberdachungen (Balkone oder ahnliche Vorbauten).

Eine Ausnahme ist besonders begriindet bei Anlagen im Sinne des
§ 14 (2) BauNVO.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit im Bebauungsplan keine besondere Flache fir sie festgesetzt
sind.

1.3 Garagen und Stellplatze

Vor jeder Garage muB3 ein Einstellplatz mit einer LAnge von mindestens
5,50 m far Personenwagen verbleiben.



1.4

1.5

1.6

1.7

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Far die in der Zeichnung festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten fur die Offentlichkeit auf den Wegen wird eine vertragliche Benut-
zungsvereinbarung zwischen dem Grundstlickseigentiimer und der Stadt
Hennef (Sieg) abgeschlossen.

SchallschutzmaBnahmen gemai § 9 (1) 24 BauGB

Im Hinblick auf die B 478 sind passive SchallschutzmaBnahmen auf Kosten
des Erstellers der baulichen Anlagen durchzufiihren.

Pflanzqut und Bindung fiir Bepflanzungen

Bei Bepflanzungen der festgesetzten Flachen mit Bindungen flir Bepflanzun-
gen sind wahlweise folgende, der natlrlichen Vegetation entsprechende Ge-
hélze zu verwenden:

Baume:

Eiche, Buche, Linde, Ahorn, Hainbuche, Esche, Kirsche, Stieleiche und Pap-
pel

Strauchschicht - Untere Ebene:

WeiBdorn, Schlehe, Viburnum, Cornus, Rose
Bodendecker:

Efeu, Eyonnemus, Cotoneaster u.a.
Krautschicht:

Farne und Zwiebeln

Zu erhaltende Badume und Baumgruppen:

Die zu erhaltenden Baume und Baumgruppen mussen wahrend der Bauzeit
durch geeignete MaBnahmen vor Beschadigungen geschitzt werden.
Ausschachtungen, Griindungen und Lagerung von Aushub und Material dir-
fen das Wurzelwerk und den vorhandenen Boden nicht stéren oder veran-
dern und daher nur in einem angemessenen Abstand durchgefihrt werden,
der in der Regel dem Radius der Baumkrone entspricht.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt durch den Anschluf3
an die 6ffentliche Kanalisation der Stadt Hennef (Sieg).



1.8 Hinweis:

Beleuchtungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind so abzuschirmen, daf
eine Blendung und St6rung des Verkehrs auf der B 478 ausgeschlossen ist.

1.9 Nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 (6) BauGB

1. Der gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsbereich des ,Brélbaches*
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

2. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes gemaB ordnungsbehérd-
licher Verordnung im Rhein-Sieg-Kreis vom 4. Juli 1986 wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan dbernommen.

Die nachstehenden gestalterischen Festsetzungen gemaB § 81 BauO NW
werden Bestandteil des Bebauungsplanes.



