Bebauungsplan Nr. 02.20 - Aliner

Gemeinde Lauthausen

Der Rat der Gemeinde Lauthausen stellt gemaB § 2 (1) Bundesbaugesetz fir das
nachstehend bezeichnete Plangebiet einen Bebauungsplan mit dem Inhalt nach § 9
(1)1a,b,e, f,9,h,2,3,6, 8,12, 14,15, 16 und § 9 (2) Bundesbaugesetz vom
23.06.1960 (BGBI. 1960 S. 341) in Verbindung mit § 4 1. DVO zum Bundesbauge-
setz vom 29.11.1960 (GV. NW. 1960 S. 433) und § 103 Bauordnung NW vom
25.06.1962 (GV. NW. 1962 S. 373) auf.

Das Plangebiet wird durch nachstehende StraBen-, Wege- und Grundstiickspar-
zellen begrenzt. Die Grundstiicksparzellen liegen stets ganz, die StraBen- und
Wegeparzellen nur zum Teil innerhalb des Plangebietes.

Grenzen sind:

Im Norden die L 316 sowie die Flurstiicke Nr. 1530, 1531, 1532, 1533 und 1534
der Flur 1, Gemarkung Altenbddingen,

im Osten die L 352,

im Suiden das Siegvorland bis zum Flurstick Nr. 757/327, die Wegeparzelle Nr.
1463 sowie die Parzellen: 1493, 394, 1091/713, 1092/713, 714/1, 710, 709, 708,
706, 705, 702, 952/701, 951/699, 698/1, 697, 696, 950/695, 949/695,

im Westen die Parzellen: 949/695, 694, 693, 692, 691, 690, 607, 1439/603,
1140/604, 756/223, 757/224, 758/225.

An der Nordgrenze der letztgenannten Parzelle schneidet die Begrenzung in
norddstlicher Richtung die L 316.

Von der Kataster- und Vermessungsabteilung der Kreisverwaltung werden an der
Westgrenze des Plangebietes Sonderungen flr die Parzelle 1493/603 sowie an
der Stdgrenze fir die Wegeparzelle 1463 durchgeflhrt.

. Art und MaB der baulichen Nutzung

a. Alle Baugebiete westlich der geplanten HaupterschlieBungsstraBe (Dorfstra-
Be) sind mit Ausnahme der kleineren Teilflache reines Wohngebiet (WR). Die-
se mit Nr. 1 bezeichnete Flache wird allgemeines Wohngebiet (WA).

Im Stdteil dieses engeren Bereiches ist die Errichtung von Lagerstatten sowie
von Werkstatten fur Handwerksbetriebe zulassig. Allerdings darf die Wohnbe-
bauung nicht Gber die festgelegten Baugrenzen hinaus nach Stiden vorgrei-
fen.

Die gesamten Flachen 6stlich der DorfstraBe und nérdlich der LandstralBe



Nr. 316 sind allgemeines Wohngebiet.

. FOr den Westteil des reinen Wohngebietes bis zu dem in Nordsudrichtung ver-
laufenden FuBweg wird eine eingeschossige Bauweise mit der GeschoBfla-
chenzahl von 0,4 und einer Grundflachenzahl von 0,4 als H6chstgrenze fest-
gelegt.

. FUr das Baugebiet zwischen DorfstraBe und FuBweg ist an der PlanstraBe A
(nérdliche StraBenschleife) mit Ausnahme des Sonderbaugebietes eine zwei-
geschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Ge-
schoBflachenzahl von 0,7, flr die Bauflachen an der PlanstraBe B (stdliche
StraBenschleife) eine eingeschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 sowie einer GeschoBflachenzahl von 0,4 zulédssig. Die genannten
Werte sind jeweils Hochstwerte.

. Das Sonderbaugebiet zwischen L 316, DorfstraBe, PlanstraBe A und FuBweg
ist einer Gruppenbebauung vorbehalten, die durch folgende besonderen
Merkmale bestimmt wird:

Die Einzelhauser sind als Gartenhofhdauser mit Flachdachern zu errichten,
welche stufenférmig den Hanglinien entsprechend gestaffelt sind und in Bau-
weise und Gestaltung einen einheitlichen Charakter aufweisen.

. Fur alle Bauflachen éstlich der DorfstraBe wird mit Ausnahme der Vorbehalts-
flachen fir den Gemeinbedarf fiir die Hauptbaukdrper zweigeschossige Bau-

weise festgelegt. Die GeschoBflachenzahl darf 0,7 nicht Gbersteigen, die
Grundflachenzahl betragt 0,4 als Hochstwert.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist durch die ge-
nannten GeschoBflachenzahlen und Grundflachenzahlen gemaR § 17 Bau-
nutzungsverordnung vom 26.06.1962 (BGBI. 1962 S. 429) geregelt.

Die Gebaude sind mit der Front oder aber mit einer Gebaudeecke nach MaBga-
be der nachrichtlich angegebenen zeichnerischen Darstellung auf der Baulinie zu
errichten.

Die Sockelhéhen werden nach Vorliegen des Kanalisationsentwurfes durch er-
ganzende Satzung festgelegt.

Der Bau von Garagen ist nur innerhalb der Baugrenzen gestattet. Vor jeder Ga-
rage muB ein Einstellplatz fir Personenkraftwagen von mindestens 5,50 m L&an-
ge verbleiben. Soweit keine Garagen gebaut werden, ist auf jedem Wohngrund-
stlick je Wohneinheit ein Einstellplatz einzurichten.

Fir Laden ist je 20,00 gm Verkaufsflache mindestens ein Einstellplatz nachzu-
weisen. Eine Ablésung aus dieser Verpflichtung ist durch eine Kostenibernahme



10.

der im Gemeindeeigentum befindlichen Einstellplatze aufgrund gesondert zu tref-
fender vertraglicher Vereinbarungen mdglich.

Der Bebauungsplan sieht nachstehende Anlagen fiir den Gemeinbedarf vor:

a. einen Bolzplatz im Nordwestteil des Plangebietes zwischen der Neuflihrung
der L 352 und dem Wohngebiet,

b. zwei Kinderspielplatze westlich des in Nordsldrichtung verlaufenden FuBwe-
ges,

c. ein Jugendheim nebst Kindergarten im Nordwestteil,

d. einen Dorfplatz innerhalb der ausgewiesenen Vorbehaltsflache als Mittelpunkt
des fir eine stadtebauliche Sanierung vorgesehenen Gebietes zwischen
L 315, L 352, Siegvorland und geplanter DorfstraBe.

Das westlich des in Nordsudrichtung verlaufenden FuBweges gelegene reine
Wohngebiet soll Gberwiegend der Bebauung mit Familieneigenheimen dienen.

Die das Plangebiet kreuzende Mittelspannungsleitung ist im Zuge der Wege-
baumaBnahme zu verkabeln.

Die Flache zwischen der Neuftuhrung der L 352/L 333 und dem im Plan vorgese-
henen UmgehungsfuBweges soll mit Geblschgruppen, einzelnstehenden Bau-
men und Rasenflachen begrint werden.

a. Der Plan sieht als Dachform Satteldacher ohne straBenseitige Dachausbauten
mit einer Neigung von 28 - 35°in harter Bedachung vor. Nur bei eingeschos-
sigen Bauten werden Drempel bis zu 0,80 m HOhe gestattet. Flachdacher sind
lediglich fir die gewerblichen Bauten des Teilgebietes 1 sowie fir Atriumhau-
ser zulassig. Auch Garagen dirfen Flachdacher erhalten.

b. Grundstlickseinfriedigungen sollen im allgemeinen Wohngebiet eine Héhe
von 0,80 m, im reinen Wohngebiet eine H6he von 0,60 m - von der StraBen-
oberkante gemessen - nicht Ubersteigen.

Mulltonnenplatze missen gegen Einsicht von 6ffentlichen StraBen, Wegen
und Platzen abgeschirmt sein.



