Stadt Hennef (Sieg)

Bebauungsplan Nr. 01.36/1 Hennef (Sieq), Blankenberger StraBe (Teilbereich)

Der Bebauungsplan umfaft
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c¢) Begriindung

Anmerkung:

AuBerdem gelten bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 81 BauO NW.

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB
- Text zum Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet.

Zulassig sind:

- Wohngebaude (§ 4 (2) 1 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 (3) 1 BauNVO)
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 (3) 3 BauNVO)

2. Bauweise, die (iberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen (Traufh6he):

Die Hohe der Gebaude, gemessen von dem vor Baubeginn vorhandenen na-
tarlichen Gelénde, darf bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut bei eingeschossiger Bebauung maximal 3,75 m und bei zweigeschossi-
ger Bebauung maximal 6,50 m betragen.




2.2 Bauweise:

Festgesetzt ist die offene Bauweise; zulassig sind Einzel- und Doppelhduser
bis zu 30,00 m Lange.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Festgesetzt sind Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Ge-
baudeteilen bis zu 1,00 m zugelassen werden.

. Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan festgesetzt, sind die Gebaudekanten und Dachfirste parallel zu
den eingezeichneten Richtungen zu erstellen.

. Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen geman § 23 Abs. 5 BauNVO nur in begriindeten Ausnahmefallen
wie folgt zulassig:

- Mulltonnenpléatze

- Uberdachte Freisitze

- Balkon- und TurUberdachungen

- Garten- und Geratehauser bis zu einer Abmessung von 3,00 m x 3,00 m
- Héchstzahl 1 pro Baugrundstlick

Eine Ausnahme ist insbesondere begriindet bei Anlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO.

. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit 4 festge-
setzt.

. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig. Ausnahmen sind in begriindeten Einzelféllen zul&ssig.



7. AuBenanlagen

7.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemanB § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB

Spatestens 1 Jahr nach der Bauabnahme mussen die nachfolgenden grin-
ordnerischen MaBnahmen erstellt sein.

AuBerdem ist je Grundstiick, bei gréBeren Grundstiicken mindestens alle
20,00 m, ein einheimischer, standortgerechter, groBkroniger Laubbaum - mit
einer Wuchshéhe von mindestens 7,00 m - oder ein Obstbaum anzupflanzen
(siehe beiliegende Pflanzliste).

7.2 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

7.2.1 Vorgarien (8§ 9 (1) Ziff. 20 und 25 a in Verbindung mit § 81 (4)
BauO NW)

Ein Vorgarten ist der Bereich zwischen StraBe und Hausvorderkante.

Befestigte Flachen (Geh- und Fahrflachen, Stellplatze usw.) sollen 1/3
der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise ist jedoch ei-
ne Maximalversiegelung bis 50 % zulassig.

Alle Pflanzflachen sind mit standortgerechten einheimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen (siehe beiliegende Pflanzliste).

Im Vorgarten ist je Grundstliick mindestens ein einheimischer standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen (siehe beiliegende Pflanzliste).

7.2.2 Nicht Giberbaubare Grundstlicksfliche ohne Vorgarten (§ 9 Ziff. 1,
Ziff. 20 und 25 a BauGB in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW)

Rasenflachen sind nur in einem untergeordneten Verhalinis bis héchs-
tens 50 % zul&ssig.

Die Pflanzflachen sind mit einheimischen standortgerechten Laubge-
holzen anzupflanzen (siehe beiliegende Pflanzliste).

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Flar Schlafrdume, die im Larmpegelbereich 11l mit Sichtkontakt zur L 333 liegen,
werden schallgedampfte Liftungsfenster empfohlen, mit denen der Schallschutz
bei gleichzeitiger standiger Liftung sichergestellt wird (siehe schalltechnisches
Gutachten 01.06.1994 zum Bebauungsplan Nr. 01.36).



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemafi § 81 BauO NW

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Alle Baukorper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung in Einklang zu brin-
gen, daB das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.

2. Material der Fassaden

Zur Verwendung kommen durfen nur folgende Materialien:

Sichtmauerwerk,

Putz (einfarbig) mit Ausnahme von grellen Farben,
Holz als untergeordneter Baustoff,

Natur- und Kunstschiefer,

Glas (nur in natirlichem Glaston),

Naturstein.

3. Dachform, Eindeckung, Aufbauten

Es sind Sattel- sowie versetzte und untereinander verbundene Sattel- und Pult-
dacher mit den in der Zeichnung eingetragenen Dachneigungen zugelassen.

Der Giebel des Satteldaches darf nur Uber der Schmalseite des Hauses errichtet
werden.

Fr geneigte Dacher durfen nur dunkelfarbige Eindeckungsmaterialien in Form
von Ziegeln und Naturschiefer verwendet werden.

Dachaufbauten (Dachgauben) missen von den Giebelseiten einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten. Die Traufe ist durchzuziehen. Die Gesamtlange der
Gauben auf einer Dachseite durfen maximal 1/3 der Trauflange betragen.

Dunkelfarbige, glasabdeckende Solaranlagen (Fotovoltaik-Zellen bzw. Warmeso-
larzellen) sind zul&ssig, wenn der Abstand zu First, Ortgdngen und Traufe min-
destens 0,50 m betragt.

Nebengebaude sind in Dachform, -neigung und -deckung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Um auch differenzierten Hauskonzeptionen Rechnung zu tragen, sind unterge-
ordnete Dachflachen in einer steileren Neigung zulassig.

4. Werbeanlagen

Das Aufstellen von Warenautomaten und Werbeanlagen ist nicht zulassig.



. Gestaltung der Nebenanlagen

Mulltonnen sind entweder in eingegrinten Schranken oder sichtgeschitzt mit
Holzverblendung aufzustellen.

Uberdachte Freisitze sind in Holz auszufiihren.

Balkon- und TurlGberdachungen sind in Holz oder Metall mit Eindeckung aus
Stegfalzblechen, Ziegel, Schiefer oder Glas (farblos) auszuflihren.

. Einfriedungen im Bereich der Vorgérten

Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind Vorgarten mit Kantensteinen von

10 cm Hohe Uber fertigem Gehwegniveau abzuschlieBen. Eine darlber hinaus-
gehende Abgrenzung zur StraBenbegrenzungslinie und den Grundstlicken unter-
einander im Bereich der Vorgérten ist in Form von Buschwerk, lebenden Hecken,
Holzzaunen mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Ein Vorgarten ist der Bereich zwischen StraBe und Hausvorderkante.

Maschendraht und schmiedeeiserne Gitter - ausgenommen Gartentore - sind
ausgeschlossen.

. Einfriedigungen im rlickwartigen Bereich der Grundstiicke

An den Grenzen der Hausgrundstlicke - mit Ausnahme des Vorgartenbereiches -
sind Einfriedigungen zulassig in Form von einheimischem Buschwerk, mit einhei-
mischen Gehdlzen eingewachsener Spanndraht oder Hecken bis 2,00 m Hoéhe.

Ausnahmsweise sind auch in einheimischen Gehdlzen eingewachsene Maschen-
drahtzaune bis maximal 1,50 m Hbéhe zulassig.

. Sichtschutzwande

Sichtschutzwéande sind bis maximal 2,00 m Héhe und maximal 4,00 m Lange im
Terrassenbereich zulassig.

. Garagenzufahrten und Hauseingénge

Zufahrten und Zugéange auf den Grundstiicken sind in Natursteinpflaster, Beton-
pflaster, Betonplatten, Rasengittersteinen oder wassergebundenen Decken her-
zustellen. Alle Materialien sind nur einfarbig zul&ssig.

10.Parabolantennenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur genehmigungsfreie
Parabolantennenanlagen mit Reflektorschalen zul&ssig.



