Stadt Hennef (Sieg)

Bebauungsplan Nr. 01.28 Hennef (Sieq)-Geistingen-West

Textliche Festsetzungen geman § 9 BBauG

Der Bebauungsplan umfaft:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c¢) Begriindung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO 1977)

(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Ho&he baulicher Anlagen (§ 16 (3) BauNVO)

a) Bei ebenem Gelande
Die HOhe der Traufe Uber dem vor Baubeginn vorhandenen Gelan-
de darf bei einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse von | hdchstens
4,00 m betragen.

b) Bei hangigem Gelande (Gebiet ,A“)

Siehe Einschrieb im Bebauungsplan.

1.2.2 GeschoBflachenzahl (§ 17 (1) BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte im Sinne § 17 BauNVO.

1.2.3 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)



Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile
diese nicht Gberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaBe bis zu
0,50 m kann zugelassen werden.

1.2.3.1 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung nur gemaR der Eintragung im Bebauungs-
plan.

1.2.4 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 (5)
BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaRB § 23 (5)
BauNVO bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW bzw. der
Abstandsflachenverordnung - AbstandsflachenVO - vom 20.03.1970
(GV. NW. S. 249/SGV. NW. 232) im Bauwich oder in der Abstandsfla-
che zugelassen werden kdénnen, nicht gestattet.

In begrindeten Ausnahmeféllen sind folgende Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen zulassig:

Muilltonnenplatze,
Uberdachte Freisitze,
Balkon- und Tardberdachungen (Balkone oder ahnliche Vorbauten).

Eine Ausnahme ist insbesondere begriindet bei Anlagen im Sinne des
§ 14 (2) BauNVO.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fur sie festge-
setzt sind.

1.3 Garagen und Stellplatze

Vor jeder Garage muB3 ein Einstellplatz mit einer Lange von mindestens
5,50 m far Personenwagen verbleiben.

1.4 Flachen mit Geh- und Leitungsrechten

FUr die in der Zeichnung festgesetzten Flachen mit Geh- und Leitungsrechten



1.5

1.6

fir die Offentlichkeit wird eine vertragliche Benutzungsvereinbarung zwischen
dem Grundstickseigentimer und der Stadt Hennef (Sieg) abgeschlossen.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a und b)

Anpflanzung von Baumen und Striuchern:

Bei Bepflanzung der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
sind wahlweise folgende der natlrlichen Vegetation entsprechenden Gehdlze
zu verwenden:

B&ume:

Eichen, Buchen, Linden, Ahorn, Hainbuchen, Eschen, Kirschen, Stieleichen
und Pappeln.

Strauchschicht - Untere Ebene:

WeiBdorn, Schlehen, Viburnum, Cornus, Rosen.
Bodendecker:
Efeu, Eyonnemus, Cotoneaster u.a.

Bindungen fur Bepflanzungen:

Die zu erhaltenden Baume mussen wahrend der Bauzeit durch geeignete
MaBnahmen vor Beschadigung geschitzt werden.

Ausschachtungen, Griindungen und Lagerung von Aushub und Material diir-
fen das Wurzelwerk und den vorhandenen Boden nicht stéren oder veran-
dern und daher nur in einem angemessenem Abstand durchgefthrt werden,
der in der Regel dem Radius der Baumkrone entspricht.

Héhenangaben (§ 9 (2) BBauG)

Die H6he der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf im Mittel héchs-
tens 0,30 m Uber der Oberkante der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen (fertige Ausbauhdéhe).

Im Bereich ,A* entsprechend angepalft.
GemaB § 4 der 1. DVO zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1960 erfolgen ge-

stalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 103 BauO NW (siehe
Anlage).



