Gemeinde Hennef (Sieg)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 01.25/1 - Ortskern Geistingen

Der Bebauungsplan umfafi:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

1. Vorschriften
Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefthrten Vorschriften zugrunde:
1.1 Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)

1.2 Die erste Verordnung des Landes NW zur Durchfihrung des Bundesbauge-
setzes (Erste DVO NW BBauG) vom 29.11.1960

1.3 Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. I S. 1237)

1.4 Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
27.01.1970 (GV. NW. S. 96)

1.5 Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen
- RunderlaB des Innenministers NW vom 19.09.1972
- VA 3-2.000.64-1118/72, veroffentlicht im Ministerialblatt vom 23.10.1972 -
106

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im
Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Der Bebauungsplan setzt fiir das Bauland reines und allgemeines Wohnge-
biet (WR / WA) fest. Darliber hinaus sind Baugrundstiicke fiir den Gemein-
bedarf verankert.



2.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sind in begrindeten Fallen Ausnahmen geman
§ 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

2.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in begriindeten Fallen Ausnahmen
geman § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen.

2.4 Fir das Grundstick Ecke Bonner StraBe/DurresbachstraBe, Parzelle 1211,
Flur 20 (allgemeines Wohngebiet) ist die Ausnahme gemaB § 4 Abs. 3
Nr. 1 + 2 BauNVO zugelassen.

2.5 In den mit * gekennzeichneten WA-Gebieten sind im ErdgeschoB geméas § 4
Abs. 5 BauNVO nur die im § 4 Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten zulés-

sig.

. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sin-
ne von § 23 Abs. 5 BauNVO nur in begriindeten Ausnahmefallen zul&ssig.
Die Griinde der Ausnahme sind insbesondere Anlagen, die flr den 6ffentli-
chen Bedarf, die 6ffentlichen Verkehrsmittel und die Versorgung und Entsor-
gung erforderlich sind.

3.2 In den mit schwarzem Quadrat gekennzeichneten WA-Gebieten sind geman
§ 17 Abs. 8 BauNVO héhere Grund- und GeschoBflachenzahlen, als in § 17
Abs. 1 genannt, zuléssig. Die zulassigen GrdBen sind im Bebauungsplan
enthalten.

(Grinde der Uberschreitung siehe Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 01.25/1)

3.3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sin-
ne von § 23 Abs. 5 BauO NW flr die Anlage von Pergolen und von Treppen-
anlagen zulassig.

. Hoéhenlage baulicher Anlagen

Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0,30 m Uber der H6he der unmit-
telbar angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache liegen.
Ausnahmen hiervon sind in begriindeten Féllen zulassig.

Begriindete Félle kdnnen insbesondere vorliegen, wenn die 6ffentliche Kanalisa-
tion dies bedingt.

. Garagen und Stellplatze (§ 64 BauO NW)

5.1 Vor jeder Garage muB ein Einstellplatz mit einer Lange von mindestens
5,50 m fur Personenwagen verbleiben. Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze
oder Baulinie naher als 5,50 m an die StraBenverkehrsflache heranrlickt.



5.2 Je Wohnung ist mindestens 1,5 Garage oder Stellplatz nachzuweisen (Min-
destgréBe 2,30 x 5,00 m).

5.3 Ausnahme von der Festsetzung 5.1 sind im Bereich der BergstraBe, Geistin-
ger StraBe, Geistinger Platz zulassig, wenn die Baugrenze oder Baulinie mit
der StraBenbegrenzungslinie zusammenfallt und ein Zuriickversetzen inner-
halb eines zu errichtenden Gebaudes nicht zumutbar ist.

6. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 103 BauNVO)

6.1 Baukérper

Alle Baukérper sind so zu gestalten, dafB sie sich in den gewachsenen Orts-
kern einpassen und das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigen.

6.1.1 Fassaden
Zur Verwendung kommen durfen folgende Materialien:
im Bereich A

(BergstraBe von Geistinger Platz bis SchulstraBe, Geistinger Platz,
Talweg zwischen Sévener StraBe bzw. BergstraBe, einschlieBlich der
Flurstiick Nr. 947/363, 837/351 mit westlichen Teilflachen, 1103, 1106,
1090)

glatter bis leicht strukturierter Putz

Holz

Naturschiefer

Kunstschiefer (schwarz bis dunkelgrau)

im Bereich B
(BergstraBe von Bonner StraBBe bis Geistinger Platz)

Naturstein

Fachwerk

Putz

Ziegel und KSV Kleinformat geschlammt

Verputzte Flachen sind in weiB3 getdntem Anstrich zul&ssig.

Die auBBen verwendeten Baustoffe missen, soweit nicht Naturstein
verwendet ist, verputzt, geschlammt oder gestrichen werden. Das gilt
auch for Fachwerkbauten. Die Farbgebung muB auf die értliche Tradi-
tion Rucksicht nehmen. Bei Fassadenveranderungen darf nur das ur-
springliche Material (entweder Naturstein oder Putz) verwendet wer-
den unter Beseitigung friherer Veranderungen. Bei Umbauten, Reno-
vierungen und Veranderungen sind friilhere Veranderungen zu beseiti-
gen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen.

im Ubrigen Bebauungsplanbereich



6.1.2

Sichtmauerwerk

Sichtbeton

glatter bis leichtstrukturierter Putz

Holz

Naturschiefer

Kunstschiefer (schwarz bis dunkelgrau)

Dachneigungen

Die zulassigen Dachneigungen sind in der zeichnerischen Darstellung
festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nur bei Garagen und bei Anpas-
sungen an Nachbarbebauung innerhalb von geschlossenen Bauwei-
sen zugelassen.

Dacheindeckungen

Far geneigte Dacher durfen nur dunkelfarbige Eindeckungsmaterialien
in Form von Naturschiefer, Kunstschiefer und Ziegel verwendet wer-
den.

Die mit O° bis 5° festgesetzten Dacher sind entweder hell zu bekiesen
oder zu plattieren bzw. einzugrinen.

Die Flachdacher von Garagen sind hell zu bekiesen.

6.2 AuBenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 2 BBauG, § 105 BauO NW und

§ 4 Erste DVO zum BBauG)

Die AuBenanlagen sind so zu gestalten und auf einander abzustimmen, daB
das stadtebauliche Gesamtbild des Baugebietes nicht beeintrachtigt wird.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Vorgéarten

Vorgarten sind als Griinanlage herzustellen und zu unterhalten sowie
mit Baumen und vereinzelten Strauchern zu bepflanzen.

Garagenzufahrten und Hauszugange

Zufahrten und Zugange zu den Grundsticken sind in Waschbeton, Na-
turpflaster oder Verbundpflaster einfarbig herzustellen.

Einfriedigungen

Entlang der StraBenbegrenzungslinie kdnnen die Vorgarten durch ei-
nen bis zu 0,25 m hohen Massivsockel Uber fertigem Gehwegniveau
mit einer zusétzlichen, bis zu 0,60 m hohen Einfriedigung abgeschlos-
sen werden.

Der entlang der StraBenbegrenzungslinie bis zu einer Hé6he von

0,25 m zu errichtende Massivsockel wird in Klinker, Natursteinen oder



sonstigen Materialien mit Ausnahme von Beton zugelassen.

Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke ist der Bewuchs nur bis zu
einer H6he von 70 cm zulassig.

6.2.4 Milltonnenplatze

Mulltonnen sind entweder in eingegrinten Schrédnken aufzubewahren
oder sichtgeschitzt aufzustellen.

6.2.5 Sonstiges

Vorstehende Tariberdachungen mit Kunststoffbekleidungen sind nicht
zulassig. Strom und Telefonleitungen sind mdglichst als Erdkabel her-
zustellen.

Bei Gebauden mit 2 und mehr Wohneinheiten sind nur Sammelanten-
nen zugelassen.

Das Aufstellen von Warenautomaten und Werbeanlagen ist nur im Zu-
sammenhang mit Laden zulassig. Werbeanlagen sind dartber hinaus
noch in dem unter Il Ziffer 4 ndher bezeichneten WA-Gebiet zulassig.

7. Abstandsflachen

GemaB § 103 Abs. 1 Nr. 6 werden zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des
Ortskernes Geistingen flr den mit schwarzer Raute gekennzeichneten Bereich
geringere als die in § 8 BauO NW sowie in der Verordnung Uber Gebaudeab-
stédnde und Abstandsflachen - Abstandsflachenverordnung - vom 20. Marz 1970
(GV. NW. 249/SGV. NW. 232) vorgeschriebenen MaBe zugelassen.

Die MaBe bestimmen sich durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien
und Baugrenzen.



