Bebauungsplan Nr. 01.19/1 - Wingenshof, Hennef

Der Bebauungsplan umfaft:

a) zeichnerische Festsetzungen,

b) textliche Festsetzungen,

c) nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise,

d) Begriindung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (Ml) gemaB § 6 BauNVO

Zulassig sind gemal BauNVO

§ 6 Abs.
§ 6 Abs.
§ 6 Abs.

§ 6 Abs.

2 Ziff. 1:
2 Ziff. 2:
2 Ziff. 3:

2 Ziff. 5:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Alle anderen Nutzungen, insbesondere Spielhallen, sind auf der Grundlage
des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. MapB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO

Die festgesetzten Grundflachenzahlen sind Héchstwerte geman § 17
Abs. 1 BauNVO.

2.2 GeschoBflachenzahl gem&B § 17 Abs. 1 BauNVO

Die festgesetzten GeschoBflachenzahlen sind H6chstwerte gemaBR § 17
Abs. 1 BauNVO.

2.3 Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)




3.

Die fur die baulichen Anlagen und Einrichtungen im Bereich Wingenshof
(Denkmalliste Nr. 8 und Nr. 24) festgesetzten Grund- und GeschoBflachen-
zahlen dienen als MaBgabe fiir etwaige Veranderungen des Rechtsstatus
(Léschung aus der Denkmalliste, Brandfall). Bauliche MaBnahmen jeglicher
Art, wie z.B. Erweiterung, Umnutzung usw., sind mit der Unteren Denkmal-
behdrde abzustimmen und kénnen im begriindeten Einzelfall Gber das unter
7. geregelte MaB hinausgehen, da die Uberbaubare Flache sehr restriktiv
festgesetzt ist.

Nebenanlagen geman § 23 Abs. 4 BauNVO

3.1

3.2

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach BauO NW in den Abstands-
flachen zulassig sind, kénnen in begrindeten Ausnahmefallen zugelassen
werden. Das gilt insbesondere fr

- Mulltonnenstandplatze,
- Uberdachte Freisitze,
- Balkon- und TurUberdachungen.

GemaB § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2)
BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BauGB)

Flachen far den Gemeinbedarf sind im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes durch Randsignatur gekennzeichnet.

Stellplatze, Garagen und Carports gemaBi § 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung

mit § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

5.1

5.2

5.3

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen und auf den festgesetzten Flachen fiir Garagen zulassig. Vor Gara-
gen und Carports muB auBerhalb der Zufahrtswege ein Stellplatz mit einer
Lange von mindestens 5,50 m eingerichtet werden. Dies gilt auch fir tber-
baubare Flachen, wenn zwischen Baugrenze und Grundsticksgrenze ein
geringerer Abstand festgesetzt ist.

Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den festgesetzten Flachen far Stellplatze zulassig.

FOr Nutzungen, die ihren Stellplatzbedarf auf den oberirdisch festgesetzten
Flachen fiir Garagen und Stellplatze nicht unterbringen kdnnen, sind geman
§ 12 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB Garagenge-
schosse unter der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) zulassig.

Hobhe baulicher Anlagen und Gebaude geméan § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbin-

dung mit § 9 Abs. 2 BauGB




10.

11.

12.

13.

GemaB § 16 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB werden fiir
die mit Baugrenzen begrenzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen Traufhéhen
von maximal 7,25 m festgesetzt. Diese Héhe ist auf das natirliche Gelande be-
zogen (Héhenangabe siehe Bebauungsplan).

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 23 BauNVO

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen geméan § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die Uberbaubaren Flachen sind teilweise Firstrichtungen festgesetzt.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft gemaB 8§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

In Verbindung mit dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden fur die
festgesetzten Flachen entsprechende MaBnahmen vorgesehen.

Flachen fiir MaBnahmen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sowie
Einzelpflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

In Verbindung mit dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden fur die
festgesetzten Flachen entsprechende MaBnahmen vorgesehen.

Flachen fiir MaBnahmen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

In Verbindung mit dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden fur die
festgesetzten Flachen entsprechende MaBnahmen vorgesehen.

MaBnahmen zum Schallschutz gemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB

12.1 Es liegt eine Beurteilung durch schalltechnisches Gutachten vom
21.04.1992 vor. Danach gilt einheitlich der Larmpegelbereich lll. Es wird
empfohlen, in die Fenster von Schlafraumen Schalldammlifter einzubau-
en.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméan § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 81 Abs. 4 BauO NW

13.1 Drempel

Es sind Drempel von maximal 0,75 m Héhe bei ll-geschossiger Bauweise
zulassig, gemessen von Oberkante Ringbalken.

13.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Alle Baukérper sind so zu gestalten und mit ihnrer Umgebung in Einklang zu



bringen, daB das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

Material der Fassaden

Zur Verwendung kommen dirfen nur folgende Materialien:

- Ziegelbaustoffe mit matter Oberflache
- Betonbaustoffe mit matter Oberflache
- AuBenwandputz mit matter Oberflache
- Holz als untergeordneter Baustoff

- Anstriche mit matter Oberflache

- Sichtmauerwerk (auch Naturstein)

- Glas

Dachform
Dacher sind als Satteldacher zu gestalten.

Dachaufbauten: Dachgauben werden im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften der BauO NW zugelassen.

Dachneigungen

Dachneigungen gemaB Eintragungen im Bebauungsplan. Dacher
von Garagen und Nebengebauden sind dem Dach des Hauptge-
b&udes in Form, Neigung und Farbe anzupassen. Bei Anderungen
bestehender Gebaude kénnen die vorhandenen Dachformen und
Aufbauten auch bei Abweichungen von Ziff. 12.3.2 beibehalten
werden.

Dacheindeckungen

Es durfen nur dunkelfarbige Dacheindeckungsmaterialien in Form
von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Pfannen ver-
wendet werden.

13.3 Sonstige gestalterische Festsetzungen

13.3.1

13.3.2

Tilriberdachungen

Vorstehende Tirlberdachungen aus Kunststoff oder ahnlichen
Materialien sind unzuléssig. TurGberdachungen sind in gleicher
Konstruktionsart wie die sonstigen Dachflachen der Gebaude oder
als Metall-/Glas-Konstruk-tion zul&ssig.

Werbeanlagen

Das Aufstellen von Warenautomaten und Werbeanlagen ist nur in
direktem Zusammenhang mit einem Laden oder Betrieb zul&ssig.



13.3.3 Garagen und Stellplatze

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Garagen oder Stellplatze nach-
zuweisen. Stellplatzbefestigungen sind in Naturstein, Betonpflaster
(wasserdurchldssig), Betonplatten, Rasenfugensteinen oder was-
sergebundener Decke herzustellen. Alle Materialien sind nur ein-
farbig zulassig.

13.3.4 Milltonnenplatze

Mulltonnen sind sichtgeschiitzt aufzustellen.

13.3.5 Antennenanlagen

Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen sind Rundfunk- und
Fernsehantennen nur als Gemeinschaftsanlagen zulassig. Sate-
litenantennen, deren Parabolspiegel einen Durchmesser von mehr
als 0,85 m haben, dirfen nur auf dem Boden installiert werden und
mussen sichtgeschitzt, von der zugehdérigen Verkehrsflache nicht
einsehbar, aufgestellt werden. Die Oberkante der Antenne darf
maximal 3,00 m tber Oberkante vorhandenem Gelande liegen.
Satelitenantennen, deren Parabolspiegel einen Durchmesser von
maximal 0,50 m haben, dirfen auch an der Hauswand installiert
werden.

13.3.6 Einfriedigungen im Bereich der Vorgérten

Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind Vorgarten mit Kanten-
steinen von 10 cm Hohe Uber fertigem Gehwegniveau abzuschlie-
Ben. Eine dariber hinausgehende Abgrenzung zur StraBenbe-
grenzungslinie und bei Grundstlicken untereinander im Bereich der
Vorgarten ist nur in Form von Buschwerk und lebenden Hecken bis
zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Im Bereich der Sichtdreiecke
sind Bepflanzungen und Einfriedigungen nur bis maximal 0,70 m
Hbhe zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Die Eintragungen aus der Denkmalliste der Stadt Hennef werden in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich ibernommen; eine Uberprifung im Hinblick auf Gebaude-
teile muB noch erfolgen.

2. Mit Planzeichen sind in die Kartenunterlage des Bebauungsplan Gbernommen
worden:

2.1 Begrenzung der 40-m-Bauverbotszone gemaRB § 9 BundesfernstrafBengesetz,



2.2 Begrenzung der 100-m-Baubeschrankungszone geman § 9 Bundesfernstra-
Bengesetz.

Hinweise:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Auswahl der Pflanzen ist gemanB Pflanzliste zu treffen.

Bei der Baudurchfiihrung sind in jeder Phase die geschiitzten Vegetationsbe-
stande vor schéadlichen Einflissen zu bewahren (siehe DIN 1829: Schutz von

Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).

Dem Bebauungsplan liegt das schalltechnische Gutachten der Firma Graner und
Partner vom 21.04.1992 zugrunde.

Archédologische Bodenfunde sind anzuzeigen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.

| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV. NW.
S. 419, ber. S. 532), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.06.1989
(GV. NW. S. 432)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -Plan ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)
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