Text zum Bebauungsplan Nr. 01.10 - Edgoven - Gemeinde Hennef (Sieq)

Der Bebauungsplan umfafi:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

1. Vorschriften
Dem Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefthrten Vorschriften zugrunde:
1.1 Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341)

1.2 Die erste Verordnung des Landes NW zur Durchfihrung des Bundesbauge-
setzes (Erste DVO NW BBauG) vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433)

1.3 Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. | S. 1237)

1.4 Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
27.01.1970 (GV. NW. S. 96)

1.5 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen - RunderlaB3 des In-
nenministers NW vom 19.09.1972 - VA 3 - 2.0064 - 1118/72, veroffentlicht im
Ministerialblatt vom 23.10.1972 - 106

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im

Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Der Bebauungsplan setzt fir das Bauland reines und allgemeines Wohnge-
biet (WR, WA) fest.

2.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sind in begrindeten Fallen Ausnahmen geman
§ 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

2.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in begriindeten Fallen Ausnahmen
geman § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen.

3. MaB der baulichen Nutzung




3.1

3.2

3.3

3.4

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
von § 23 (5) BauNVO nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig. Die
Griande der Ausnahmen sind insbesondere Anlagen, die fiir den 6ffentlichen
Bedarf, die 6ffentlichen Verkehrsmittel und die Versorgung und Entsorgung
erforderlich sind.

Bei den im Bebauungsplan dargestellten GeschoBflachenzahlen handelt es
sich um Héchstwerte im Sinne von § 17 BauNVO.

Da die GeschoBzahlen als Hochstgrenzen bzw. als Mindest- und Héchstgren-
zen festgesetzt sind, richtet sich der zulassige Wert der GeschoBflachenzahl
nach der jeweils tatséchlich erstellten Anzahl der Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahlen sind im Bebauungsplan nicht besonders festgesetzt,
da sie entsprechend dem § 17 fiir das Gesamtbebauungsplangebiet gleich
sind (0,4).

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist in der Zeichnung durch rémische
Ziffern als Héchstgrenze ausgewiesen.

. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch farbliche Darstellungen geman
der Planzeichenverordnung und die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

. Hoéhenlage der baulichen Anlage

5.1

Flr die mit * bezeichneten Bereiche:

5.1.1 Fdr von der StraBe abfallende Grundstiicke:
Oberkante ErdgeschoBfuBboden im Mittel héchstens 30 cm Uber der
Anbauhdéhe der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflache. Die Oberkante Decke des obersten zuldssigen Geschos-
ses darf talseitig nicht héher als 5,80 m tber vorhandenem bzw. neu
anzulegendem Geléande liegen.

5.1.2 Fir von der StraBe ansteigende Grundstiicke:
Die Oberkante Decke des obersten zulassigen Geschosses darf talsei-
tig bzw. zur StraBe hin héchstens 5,80 m lber vor Baubeginn vorhan-
denem Gelande liegen.

5.1.3 Fdr Grundstiicke mit Hauptgefalle entsprechend StraBenverlauf:
Die Oberkante Decke des obersten zuldssigen Geschosses darf talsei-
tig hin héchstens 5,80 m Gber vor Baubeginn vorhandenem Gelande
liegen.

Die in ansteigender Richtung zum Hauptgefélle nachstgelegene Ge-
baudeecke bzw. Gebaudeseite darf h6chstens 0,30 m Uber vor Baube-
ginn vorhandenem Gelande liegen.



5.2 In den Ubrigen Gebieten darf Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden héchs-
tens 0,30 m Uber der H6he der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen.

Im Eingangsbereich dirfen héchstens 2 Treppensteigungen angeordnet wer-

den.

5.3 Ausnahmen von den Festsetzungen nach Ziff. 1 und 2 sind in begriindeten
Fallen zulassig.

6. Garagen und Stellplatze (§ 64 BauO NW)

6.1 Vor jeder Garage muB ein Einstellplatz mit einer Lange von mindestens
5,50 m fur Personenwagen verbleiben. Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze
naher als 5,50 m an die StraBenverkehrsflache heranrickt.

6.2 Je Wohnung ist mindestens 1,5 Garage oder Stellplatz nachzuweisen (mit ei-
ner MindestgréBe von 2,30 m x 5,00 m).

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 103 BauO NW)

7.1 Baukérper

711

7.1.2

Alle Baukorper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung in Ein-
klang zu bringen, daB das stadtebauliche Gesamtbild nicht beeintrach-
tigt wird. Zur Verwendung kommen durfen folgende Materialien:

Sichtmauerwerk

Sichtbeton

Putz

Holz

Naturschiefer

Kunstschiefer (schwarz bis dunkelgrau)

Dachform:

Die zuléassigen Dachneigungen sind in der Zeichnung festgesetzt. Aus-
nahmen hiervon sind nur bei Garagen zugelassen.

Dacheindeckungen:

FUr geneigte Dacher dirfen nur dunkelfarbige Eindeckungsmaterialien
in Form von Naturschiefer, Kunstschiefer und Ziegeln verwendet wer-

den.

Die mit 0 - 5°festgesetzten Dacher sind hell zu bekiesen bzw. zu plat-
tieren.



7.2 AuBenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 2 BBauG, § 103 BauO NW und

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

§ 4 Erste DVO zum BBauG)

Grundsatzliches:

Die AuBenanlagen sind so zu gestalten und aufeinander abzustimmen,
dafB das stadtebauliche Gesamtbild des Baugebietes nicht beeintrach-
tigt wird.

Vorgérten:

Vorgarten sind als Griinanlagen herzustellen und zu unterhalten sowie
mit Ba&umen und vereinzelten Strauchern zu bepflanzen.

Garagenzufahrten und Hauszugénage:

Zufahrten und Zugange zu den Grundstlicken sind in Beton, Naturpflas-
ter, Verbundpflaster oder Schwarzdecke einfarbig herzustellen.

Einfriediqungen:

Entlang der StraBenbegrenzungslinie sind Vorgarten mit Kantensteinen
von 10 cm Hbéhe Uber fertigem Gehwegniveau abzuschlieBen. Eine
dartber hinausgehende Abgrenzung zur StraBenbegrenzungslinie und
den Grundsticken untereinander im Bereich der Vorgarten ist nur in
Form von Buschwerk und lebenden Hecken bis zu einer Héhe von

1,00 m zulassig. Eine niedrigere H6he kann in Einmindungsbereichen
von StraBen verlangt werden, wenn es die Verkehrssicherheit erfordert.

Milltonnenplatze:

Mulltonnen sind entweder in Schréanken einzubauen oder sichtge-
schitzt aufzustellen.

Sonstiges:

Vorstehende Tartberdachungen aus Kunststoff oder &hnlichen Mate-
rialien werden nicht zugelassen. Freileitungen flr den Strom und Tele-
fonanschlufB3 sind unzulassig. Das Aufstellen von Warenautomaten und
Werbeanlagen ist grundsatzlich nicht zugelassen. Ausnahmen kénnen
erteilt werden, wenn die Einrichtung von Warenautomaten und Werbe-
anlagen im Zusammenhang mit der Realisierung von Nahversorgungs-
laden steht.

Bei den Gebauden mit zwei und mehr Wohnungen sind Rundfunk- und
Fernsehantennen nur als Gemeinschaftsanlage zuldssig. Ausnahmen
sind in begrindeten Fallen zul&ssig.



7.2.7 Im Hinblick auf die L 125 N sind SchallschutzmaBnahmen notwendig.

7.2.8 Die Grundstiicke zur L 125 N hin sind dauerhaft und lickenlos einzu-
friedigen. Direkte Zufahrten von der L 125 N her sind unzulassig.

7.2.9 Das Gelande des Kirmesplatzes ist in der H6henlage der L 125 N an-
zugleichen. Das Gehrecht innerhalb der als Griinanlage und Kirmes-
platz ausgewiesenen Flache kann mit einem Spielraum von
+/- 5,00 m verschoben werden, je nach Erfordernis der folgenden De-
tailplanung.



