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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Al . | biet (WA 4R § 4 BauNVC
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

7.3 Externer Ausgleich gem. 8§ 9 Abs. 1a BauGB:

Zum Ausgleich der geplanten Eingriffe sind auf dem externen Grundstick
Gemarkung Striefen, Flur 22, Flurstiick 5 4774 Punkte auszugleichen.

Diese Flache wird der Eingriffsgrundstiicken gem. 8 9 (1a) BauGB zugeordnet.
Eine Refinanzierung der im Umweltbericht S. 20 geschilderten MalBnahmen
erfolgt auf der Basis der Satzung der Stadt Hennef vom 31.03.2003

zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach 88 135a - 135¢c BauGB.

1. Wohngebéaude
Ausnahmsweise zulédssig sind gemaf 8 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO:

1. sonstige nicht stdrende Handwerksbetriebe

179 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
5. é\rllvlggfg fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Gestaltunqsfestsetzunqen gem. § 36 Landesbauordnunq
NRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB
Unzuléssig sind gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Anlagen flr Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen 8.1 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichnung enthalten.
2. Uberbaubare.und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen gemal § 9 Abs. 1 Bei Garagen, untergeordneten Gebaudeteilen und Nebenanlagen ist die Ausbildung
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO eines Flachdaches zuléssig.
2.1 Baugrenzen (8§ 23 BauNVO ) 8 2 Dachform
EeISGt ué)seét)zziubare Grundstucksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen Es sind Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit der in der Zeichnung eingetragenen
g ' Dachneigung zulassig.
8.3 Dacher
3. Garagen, offene und Gberdachte Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
I.V.m. 8 12 Abs. 6 BauNVO Zulassig sind nur durch Bepflanzung begriinte Décher oder dunkle Dacheindeckung
Garagen und tberdachte, sowie nicht liberdachte Stellplatze sind innerhalb n Fo_rmdvon Da%r;sltelnedn, Nfatlj]cr§hcr:|efe|:r, léuns(tjsch&eﬁr ulgld t[))tacrllpf?nnen,
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den nicht Gberbaubaren W'? Sie r?n rl1ac olgend autgetunrten ~arben der - arbtonkarte
Flachen zul&ssig jedoch nur bis zur hinteren Baugrenze. entsprechen.
Bei der Errichtung von Garagen ist auf dem Baugrundstiick ein Mindestabstand von gchvvtgrzt(:)'ne: 782??4’78225’73%1’78&177024
5,00 m zwischen der Garageneinfahrt und der 6ffentlichen Verkehrsflache rautone. ; ! ’ ! i
einzuhaten. Brauntdne ( dunkelbraun und braunrot ):8028 (terrabraun), 8012 (rothraun)
Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der Ral-Farbtonkarte zugeordnet werden
) . . kénnen, sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe mdglich.
4. Héhenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Nicht zulassig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien
Die maximale Firsthbhe gemessen am oberen Schnittpunkt der gegenlaufigen Dach- fEur d'e. Elndgckung (\j/lon Dachflachen. Ausgenommen sind Anlagen, die der solaren
flachen wird auf 9,00 m festgesetzt. Bei Pultdachern ist dies der Schnittpunkt der nergiegewinnung dienen.
AuBenwand mit der Dachhaut. Bezugspunkt fur diese Hohe ist die FuRboden- 84D |
oberkant FertigfulRboden Erdgeschoss. Bezugspunkt fur die FOK EG ist die Hohe der 4 Drempe
Stralleoberkante ( StraBenplanung ) der dem Baugrundstiick erschliefungstechnisch , . . . .
zugeordneten Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtldange bezogenen Dr;a"mp_el sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m von OK Rohdecke bis OK FuBpfette
Mittelachse des Geb&udes. zulassig.
H e n nef Die Sockelhohe FOK EG darf dabei bis zu 0,50m tber dem Bezugspunkt liegen.
DER BURGERMEISTER 5 Keller Hinweise und Empfehlungen
. . Der Bau von Kellergeschossen ist ausgeschlossen. Bei entsprechender bautechnischen )
Bebauungsplan Nr' O43A TellberelCh 1 Ausfihrung und Vorkehrungen zur Abdichtung ist jedoch eine Ausnahme maglich, Bodendenkmaler
Hennef (S|eg) - BI‘Ol, Am Flutgraben wobei das Risiko auf Seiten des Bauherren liegt. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler ( kultur- und/oder naturgeschichtlich
) Bodenfunde, d.h. Mauerreste, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
6. Leitungsrecht und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden. Die
R - " " S Entdeckung von derartigen Funden ist der Stadt Hennef als Unterer Denkmal-
Fir die im Plangebiet festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfall- 9, 9" .
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (Versickerungsmulde) t())ehor(gﬁ chetr g_er;]wtr?r}elrgzsgggn 'gggguor Bodendg_nlimﬁlpflege,_AuBensdtedI!e
wird e_,in entsprechendes"Leitungsrgcht fur ihren Z_ulaufbereich festgesetzt. Fl:/r?(gzte,lle ?n u%?/eréand(erem Zu-stand -zu)elﬁrr:;ﬁreznu? I§C§ 1a5nﬁ$1(21ei%e[r;eunnkmallichutz-
Fir einen kontrollierten Uberlauf wird ebenfalls ein Leitungsrecht festgesetzt. gesetz NW ). Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir
) ) . den Fortgang der Arbeiten ist abzwarten.
7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
120 gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Kampfmittelfunde
115
%6 7.1 Pflanzgebot Bei etwaigen Kampfmittelfunden wéhrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten

aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle, das stadtische Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland AuBenstelle KéIn zu verstandigen.

Auf den Hausgrundstiicken ist je ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
( wahlbar aus: Auswahlliste von geeigneten Gehdlzen und Stauden, Rubrik 1.

N2

a) Hohe Baume, b) Mittelhohe Ba&ume oder c) Obstgehdlze, Stadt Hennef, Umweltamt

Zeichen der Kartengrundlage Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 11§ Festsetzungen von Grenzen, Flachen und Anlagen sowie von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sonstige Festsetzungen 9.04.2003)
20D | Ortsdurchiaht e Fache fr Sehuta. und Entwickd 2 . des Beb anaebiet N Eintatt Fachen. Beb einuhalien sind MK K et Eirstrichtung baw. Richtung des Hauntbauls Als Einfriedung der geplanten Kindertagesstatte wird die Pflanzung einer 60,0m
5 i : - <— irstrichtung bzw. Richtung des Hauptbaukorpers _ .. o .
10 Wohngebaude mit Hausnummer, z. B. Nr. 10 sdurchfahrtsgrenze j t d;cLaen;SrCh;ﬂuz und Entwicklungsmafnahmen renze des Bebauungsplangebietes infahr achen, die von Bebauung freizuhalten sin erngebie g g p p |angen’ 2-re|h|gen Laubgeholzhecke festgesetzt ( wahlbar aus:Auswahlliste von
Frr < . - . .
Wohngebaude ohne Hausnummer "~ Anbauverbotszone gem. LStrG bzw. FStrG (TTTTT s—e—e——  Grenze unterschiedlicher Nutzung 4 \| Einfahrtbereich Flachen, bei denen besondere bauliche Vor- GE Gewerbegebiet 30°/45°  Dachneigung - untere/obere Grenze geolgnze(;gg Geholzen und Stauden, Rubrik 2. Straucher, Stadt Hennef, Umweltamt
I § Schutzgebiet i. S. des Naturschutzes kehrungen erforderlich sind z. B. 30 bis 45° B )
X Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude ]ﬂﬂﬂimmD]m][ Bahnanlage — ~° — Baulinie © = “ 9 Ein- und Ausfahrtverbot 0.4 Grundflachenzahl/GRZ, z. B. 0,4 .
(N) Naturschutzgebiet Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden FD Flachdach 7.2 Pflanzbindung
Durchfahrt. Arkade Hauptversorgungs- und Abwasserleitung ~ —~— | m=-== Baugrenze freizuhaltende Sichtflache Stoffen belastet sind 0,8 Geschof¥flachenzahl/GFZ, z. B. 0,8 SD Satteldach/Kriippelwalmdach _ _ _
— e+ gberirdisch (D) | Landschaftsschutzgebiet WD walmdach Der mit Planzeichen "Baumerhalt" festgesetzte Standort ( innerhalb der
i Zahl der Vollgeschosse ~——< < unterirdisch Verkehrsflachen Wasserflache éffentliche Griinflachen Zahlder Voligeschosse als Hochstman PD " Ppultdach Versickerungsmulde ) dient dem Schutz der vorhandenen Winterlinde
Naturdenkmal - z. B. 3 Geschosse D Tonnendach (Tilia cordata ). Naheres dazu im Umweltbericht S. 20.
Gemeindegrenze W Fernwasserleitung - - Begrenzungslinie von Verkehrsflachen & o008l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von @ Spielplatz
IHORI Erhaltungsbereich ©ooo<| Baumen und Strauchemn . . my Zahl der Vollgeschosse als Hochst-bzw. Nutzungsschema
T 17T oo a0 -
Gemarkungsgrenze A Hauptabwasserleitung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Parkanlage Mindestmalf3, z. B. 3 bis 4 Geschosse
. I ;
N m Denkmalschutzbereich ) . ) Anpflanzen von Baumen _ Nutzungsart | Zahl der Vollgeschosse
Flurgrenze EF/EK| E.-Freileitung/E.-Kabel Offentliche Parkflache Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen 0 offene Bauweise 7 B.WA 2 B
(D) Einzeldenkmal > | Anpflanzen von Strauchern o o
. p " . g .
Flurstiicksgrenze mit Grenzstein G Ferngasleitung . . FuRgénger- und Radfahrbereich o @ Abwasser geschlossene Bauweise GRZ GEZ
Sanierungsgebiet #°¢°°* Umgrenzung von Flachen mit Bindung zur Er-
T . . . . . PP . . a . .
58.75 Hohenlage tiber NN z. B. 58,75 m ! Schutzstreifen mit Breitenangabe FIR FuRgénger- und Radfahrbereich s ¢ haltung von Baumen und Strauchern O Abfall abweichende Bauweise Dachform/Dachneigung Bauweise
(B zu erhaltende Geb&ude/sonst. baul. Anlagen o o
) ] ) ) » i z. B. SD/30° - 45 z.B.o
StraRensinkkasten Wasserflache Verkehrsberuhigter Bereich . Erhaltung von Baumen “— zusammengehoriges Baugebiet A nur Einzelhuser zuléssig
Zu beseitigende Geb&ude/ baul. Anlagen
StraRenlaterne Flache fur die Wasserwirtschaft A B i - u% Mit Geh-(G), Fahr-(F) oder Leitungsrechten(L) D Erhaltung von Strauchern - Flache fur den Gemeinbedarf weitere Planzeichen
D jC Planfeststellungsbereiche z. B. A-D —EEEE zu belastende Flache zugunsten: z.B. Gemeinde . ) )
. Uberschwemmungsgebiet Flache fiir Stellplatze/Garagen Flachen mit Beschréankung oder Verbot zur Ver- n S.oz!alen Zwecken dienende Gebaude und nicht eingemessenes Gebaude
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und A Grundwassermessstellen L J P g wendung luftverunreinigender Stoffe Einrichtungen
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW) Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen SUGSt  Stellplatze/Gemeinschaftsstellplatze empfohlene Flichenaufteilung
Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkeh- Allgemeines Wohngebiet
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen rungen gegen &ufere Einwirkungen erforderlich Ga/GGa Garagen/Gemeinschaftsgaragen P empfohlene Parkstreifen, -buchten
unmittelbar parallel und ohne Angaben eines Abstandsmaf3es sind
untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung / GTGa Gemeinschaftstiefgaragen

nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141

, neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 21 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundes
-polizei vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt
geéandert durch Vierte Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des
Baugesetzbuches vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818)

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf
gem. § 3 (1) BauGB wurde am 27.04.2005 ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB

vom 28.04. bis 13.05.2005 der Offentlichkeit

vorgestellt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der

Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeitvom 28.09. bis 30.10.2006 offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB

am 20.09.2006 ortstblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom.............coo. DS,

erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM.iiiie ortsUiblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragemn offentlicher Belange wurde gem.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam .................... den Bebau-
ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be-
schlossen.

INKRAFTTRETEN

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hennef

DER BURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 04.3A Teilbereich 1
Hennef (Sieg) - Brol, Am Flutgraben

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 27.09.2006
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom..........................

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

S. 205), neu gefasst durch Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der EG-Richtlinie tiber die
Bewertung und Bek&mpfung von Umgebungslarm vom 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, den .. Hennef, den 09.08.2005 Hennef, den 18.01.2007 Hennef, den ................... Hennef, den ... Hennef, den ................
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Bau
NVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert . . - . .
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen | el
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) unmittelbar parallel und ohne Angabe eines F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt

AbstandsmaBes untereinander gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzung/nachrichtliche Uberahme in einer Linie
zusammen. Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter

vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 91 des Vierten R E C H I S P L A N
Befristungsgesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S. 332)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 5
8)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DERBEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geandert
durch Art. 2b des Gesetzes zur Einfiihrung einer Strategischen Umweltprifung und

zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1746) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen

Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates

Der zustandige Fachausschuss hat
am 15.12.2004 gem. § 2 (1) BauGB

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geméas Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geméB Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge- die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. vom 28.04.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme | (§3@BauGB). (§ 4a (3) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
andert durch Art. 40 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bund Dieser BeschluB wurde am 02.03.2005 zum Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden d ez M | n e rS
espolizei vom 21.06.2005 (BGBI. 2005 | S. 1818 ortsilblich bekanntgemacht, bokundat. Stan 12 . 09 . 2006 g . g
. ) X Der zustandige Ausschuss hat am 12.09.2006

;i'}]df;%%% ("gvm'\lgvc\’;dsrhggg 1SGY Nll?gll;I%E’)\‘JY)V )zlﬁ(ljé't:z.tdeeraer’mzke??gtjrpcicglel%tvzo\%m die Teilung und Verkleinerung des Geltungsbereiches beschlossen.

Yy : Py ! 9 Dieser Beschluss wurde am 20.09.2005 ortsublich bekannt Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf .
15.12.2005 (GV.NRW. 2008, S. 35) 4 m Urkt M a Sta

gemacht. verzeichneten Vermerken Uberein. .
Land gesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom k " 5 =0
25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom B LY - it A T
03.05.2005 (GV.NRW. S. 463) i - - = e sna R T g T E : .
R T : ntwurfsbearbeitung
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar parallel o 5] - . 3 s . \ P - )
und ohne Angabe eines Ab-standsmaf3es untereinander gezeichnet, so fallen sie als x . ) o - G e e o
Festsetzung nachrichliche Ubernahme in einer Linie zusammen. Hennef, den 09.08.2005 Hennef, den 09.08.2005 Hennef, den ........... Z... Hennef, den ................... Hennef, den ................... a
............................................................................................................................................. LA
Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind. Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techpr” Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter . . - . .
Siegel iegel Siegel Siegel Siegel b h t | | h G I t b h
o0 Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereic
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