Bauteile des Eingangsbauwerkes sowie Lichtkuppeln sind mit einer zusdtzlichen
Hohe von bis zu 5 m Uber der maximalen Traufhdhe zuldssig.

y ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE GRZ=0,6 Grundfldchenzahl (GRZ), als HochstmaB, z.B.
g 790 vorhandenes Gebdude GFZ=2,0 Geschossfldchenzahl (GFZ), als HochstmaB, z.B.
/4 7 g vorhandenes Nebengebdude TH = 79 MUNN maximale Traufhdhe = 79 miNN

—0O0— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
—O0— Flurgrenze
416 Flurstticksnummer Zuordnungsfestsetzung

Topographische UmriBlinie,
Fahrbahnbegrenzung

GemdB § 9 (1a) BauGB werden die externen AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstlicken

Gemarkung Geistungen, Flur 8 Nr. 331 —Neuanlage einer Obstbaumreihe—, sowie
Gemarkung Geistingen, Flur 9 Nr. 136 —Wiederherstellung einer Obstbaumreihe mit
extensivem Wiesenunterwuchs— diesem Bebauungsplan zugeordnet.

- -J.I....

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . , 3 , ,
Ortliche Bauvorschriften gemdB § 86 (1) und (4) BauO NRW i.V. mit

- | 0 N | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
r-‘ ! gsberel 9sp § 9 (4) BauGB
> -—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
" ) FIUF 8 c I - Baugrenze l—_D zuldssige Dachform: Flachdach
272 ' \ Lichtkuppeln und technische Aufbauten sind zuldssig.
' &N StraBenverkehrsfldchen Ausnahmen von der Dachform sind zuldssig, wenn sie in begriindeten Fdllen aus speziellen
' ~~ﬁ £ Bediirfnissen des Betriebes erforderlich sind.
%y, StraBenb lini
' N /O © rasenbegrenzungsiinie Werbeanlagen diirfen die Attika bzw. die Traufe des zugehoOrigen Betriebsgebdudes nicht mehr
V) §~%, /7,60 9 gehdrig g
~. S als 3,00 m Uberschreiten.
Y / N ~~~ 0/7‘@ Private Verkehrsfldchen
' N} ~\ \5‘}} Werbeanlagen sind in den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
Y / N O‘/))@ 227 225 und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.
' a ~~ Z Fldche fiir Stellpldtze/Garagen
Q b\ " \<\ N N 3 St Stellplétze Die Firsthohe des Eingangsportals darf die Hohe von 84,00 miNN nicht iiberschreiten.
b Q &\‘\\ ~ L?L?
O A N % &N
(’J & N
S’ " 4 On \Q\\“\ ~~ veww Ein— und Ausfahrtsverbot Die unabhiingig von Gebduden errichtete Werbeanlage (Werbeturm) darf eine maximale
S ¢ NUE (S < von bebaud .
RN \ﬁQQ Z & Hohe von 91 mUNN nicht Uberschreiten.
< [/ N AT &N

3 / BT ~

S S \ y Einfahrtbereich

@) ' 7\\

Der Einfahrtbereich darf lediglich in Pfeilrichtung befahren werden. Das Plangebiet ist in Richtung A 560 mit einem mindestens 2,50 m hohen

e Zaun dauerhaft einzufrieden.
'. Ausfahrtbereich

[}
<

Der Ausfahrtbereich darf lediglich in Pfeilrichtung befahren werden. Hinweise

Wiinschenswert ist die Nutzung regenerativer Energien,
so z.B. die aktive und passive Nutzung der Solarenergie
oder die Brauchwassernutzung.

Fldchen, die nach § 9 (1) Nr. 10 BauGB von der Bebauung freizuhalten sind

Die Anbauverbotszonen der A 560 und der L 333 sind von baulichen Anlagen jeder Art
freizuhalten. Als Ausnahme sind Stellpldtze und Verkehrsflachen innerhalb der Anbauverbotszone
zuldssig.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel. 02206/9030—-0, Fax 02206/9030—22,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege filir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Anpflanzung eines Baumes gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Einbldttrige Esche (Fraxinus excelsior "Diversifolia”), 3xv., m.B., StU 14—16

Y ) Ny cc000Y Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern Pflanzliste 1
o 0009 und sonstigen Bepflanzungen L . . . .
" / / GR(ZBEJ,G \ Unterschieden sind Pflanzungen nach Pflanzliste @ und @ . ﬁs slft :'ne ﬂ";h'ge ":'Sdfpﬂ:”m"gt qustB:“";e"’ :f(l) Stll_‘ik' und Sttm“c:ftm' . bong
' GFZ=1,2 Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Jo% pro > gm, der In der umen stenenden Trianziste genannten Arten im Rreuzverban
. . v pres zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitdt fiir Bdume ist:
' NH=79 miNN Offentliche Griinfldche Hochstamm, 3 mal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm,
" fur Strducher: verpflanzte Strducher, Héhe 60—100cm.

Grenze einbezogener Fldchen nach § 12 (4) BauGB

Strducher:
Eingriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)

Bdume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)

Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO, als einbezogene Fldche nach § 12 (4) BauGB
GemdB §1 (5) BauNVO sind Tankstellen nicht zuldssig.

- ) 4 = GemdB §1 (6) BauNVO sind Vergniigunsstdtten nicht zuldssig. Vogelkirsche (Prunus avium) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
e r~_ /) /M| | N /21 11ttt T A 1IN At Y T . . . s . T . . Traubenkirsche (Prunus padus) Hundsrose (Rosa canina)
% ' A Einzelhandelsbetriebe sind zuldssig, wobei hierfir folgende, zentrumsrelevante Sortimente: Kornelkirsche (Cornus mas)
// " 4 :’%\ / — Nahrungs— und Genussmittel — Gesundheits— und Korperpflegeartikel Liguster (Ligustrum vulgare)
S R — Schreibwaren, Papier, Blicher — Bekleidung — Schuhe Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
. N Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
// ' /‘,t\h’\ / — Spielwaren, Sportartikel, Hobbyartikel — Hausrat, Glas, Porzellan — Unterhaltungselektronik . Schlehe (Prunus spinosa) g
7 ”o /\F,E)? — Elektrogerdte, Leuchten — Uhren, Schmuck, Optik — Lederwaren Pflanzliste 2
"’ 7 \Q“it ; jedoch ausgeschlossen sind. Es ist eine flichige Pflanzung von je
A 28 STELLPLATIE 5 Stlick pro gm, der in der unten stehenden Pflanzliste genannten Arten im Kreuzverband
/
" -~ 7 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualitdt ist: verpflanzte Strducher.
L ) A Sonstiges Sondergebiet gemdB § 11 BauNVO . . . .
L ) ~ y Berberitze (Berberis spec.) Immergriin (Vinca minor)
( // ) Zweckbestimmung: GroBfldchiger Einzelhandelsbetrieb als Baumarkt und Gartencenter Strauchmispel (Cotoneaster spec.) GeiBblatt (Lonicera spec.)
& RN Fingerstrauch (Potentilla spec.) Efeu (Hedera helix)
Ny ~._/ _ . .. . . . .. . Rosen (Rosa spec.) Dickanthere (Pachysandra termalis)
.~~ - \/KF—13BOqu Die Gesamtverkaufsfldche innerhalb des Sondergebietes darf 13.300 gm nicht Uberschreiten. Spierstrauch (Spiraea spec.) Rhododendren (Rhododendron spec.)
/ >~ .
.. A 1.0 Sondergebiet
.. ~< \// .
.~ Y T~ Art der baulichen Nutzung:
.. 4 T é:) . . . v - . . . »
.. e @ Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir groBfldchigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung “"Bau— und
.. L & Heimwerkermarkt sowie Gartencenter”.
N o & /
~~ g é Allgemein zuldssig sind des weiteren Schank— und Speisewirtschaften (Bistro, etc.).
N 1
S \s Ausnahmsweise zuldssig sind nicht beldstigende Gewerbebetriebe, Wohnungen fiir Aufsichts— und
X~
~

Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

1.1 Nutzungsbeschrdnkungen

Fiir das Sonstige Sondergebiet (SO) fiir groBfldchigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung "Bau— und

Heimwerkermarkt sowie Gartencenter” werden folgende Nutzungsbeschrdnkungen festgesetzt:
ie Verkaufsfliche des Bau— un eimwerkermarktes sowie des Gartencenters darf insgesam . gm
Die Verkaufsfldche des B d Hei k kt ie des Gart t darf i t 13.300
& (inklusive der Freiverkaufsfldchen) nicht Uberschreiten.
ﬂ 1.2 Kernsortiment
s Kernsortiment des Bau— un eimwerkermarktes sowie des Gartencenters sind folgende — entsprechend dem
Als K rti t des B d Hei k kt ie des Gart t ind folgend t hend d
= Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB) definierte — Warengruppen nicht zuldssig:
_ B ! 1. Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WB Q0 bis 13)
: 2. Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB16—18)
S,
B ‘300 fenasse 3. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder— und Galanteriewaren
- (WB 19, 20, 22, 25-30, 33—36) Rechtsgrundlagen:
"IN
[ \\ / - 4. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB37), ausgenommen — GemdB § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
I N becker z WB 3766 — Antennen, Antennenverstdrker ( )i
I 8,00 N - ) ) BauGB) in der Fassung der Bekannt—
i \\ 5. Elektrotechnische Gerdte fiir den Haushalt (WB 391, WB 392) machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141)
I . (A/\\S?\\ 6. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente zuletzt gedndert durch Art. 12 des
[ 7 ~ (WB 40 bis WB 47) Gesetzes zur Umsetzung der UVP-—
| Qa 282 Scho oL . . Anderungsrichtlinie, der IVU—Richtlinie und
277 i E\ USZ‘O}?‘ ™~ 7. Antiquitdten, Holz—, Korb—, Flecht—, Schnitz— und Formstoffwaren, Kinderwagen weiterer EG—Richtlinien vom 27.07.2001
i \§\ © 283 (W8 50, W8 51) (BGBI. | S. 1950, 2013 ff).
[ \E%\ 2 8. Papier, Papierwaren, Schreib— und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biiroorganisationsmittel (WB 52 bis
B ' -<:|§\\D 4$§ 285 24 WB 57)
U~ - \ /' \
I ,7\\\ ~J ef@r§ 9. Heiz— und Kochgerdte, Kiihl— und Gefriermdbel, Wasch— und Geschirrspililmaschinen fiir den _
/ - un, 255 Baunutzungsverordnung
] . SN 9 BN Haushalt (WB 67) /
~ ~ \ f— f— f—
- : DN Usy %\ BauNVO — i.d.F. der Bekannt
i £ \\ . LN 287 25 10. Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803 bis WB 7809) machung vom 23.1.1990 (BGBI. |
x5 \ AN qs . .
(IEEVARN X N {944 11. Nghmaschinen (WB 819) S. 132), in der derzeit
e \:;A 8 gultigen Fassung
| q— V 12. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
[ E:._‘; """"""" 13. Heim— und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96). — Planzeichenverordnung 1990
[ | , ? o o 290 — PlanzV90 — vom 18.12.1990
.~ S 1.3 Randsortimente (BGBI. | S. 58)
~§ Die Verkaufsfldiche von zentrenrelevanten Randsortimenten darf insgesamt 700 gm nicht Uberschreiten.
Stellpldtzg — Bauordnung fir das Land
"Parkplalz" /5 Diese Randsortimente sind nur zuldssig, wenn sie in einem sachlichen Zusammenhang mit dem Kernsortiment Nordrhein—Westfalen — Landes—
V7% — stehen.
T . . . . . . . bauordnung — BauONRW — vom
T— Einzelne Warengruppen zentrenrelevanter Randsortimente diirfen 300 gm Verkaufsfldche nicht lberschreiten.
"Parkplatz” T 1.3.2000 (GV NW S. 256)
Folgende Warengruppen sind zuldssig:
’IO 2O BO 40 1. Hygieneartikel, Verbandsstoffe, Sduglings— und Kinderkorperpflegemittel, Kerzen
| | | | (WB 16)
2. Sonstige Kdrperpflegemittel, mechanische Kd&rperpflegegerite (WB 18)
ON O 50m 3. Haus—, Tisch— und Bettwdsche, Bettwaren (WB 19)
& " Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
 TTTTT T T TTTTI T T I T T T I T T T T T T T L 4. Heimtextilien (ohne Bodenbeldge) (WB 20) Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe
. . . 5 . . . . .. . eines AbstandsmaBes untereinander gezeichnet,
Die vorliegende Planunterlage Die Darsfcellung stimmt mit Der zustdndige Fachausschuss Die friihzeitige Gffentliche Dieser Plan hat mit der Begriin— Dieser Plan hat mit der Begriin— Anderungen aufgrund von Dieser Plan wurde vom Rat 5. Bilderrahmen, Devotionalien, Rauchartikel u.d., Galanteriewaren, a.n.g. (WB 35) so fallen sie als Festsetzung/nachrichtliche
entspricht im Geltungsbereich dem amtlichen Katasternach— hat am 19.11.2004 Unterrichtung der Biirger ist dung nach Beschluss des zu— dung nach Beschluss des zu— Bedenken und Anregungen am 20.02.2006 als Satzun ) L L
. 9 9 9 6. Sportbekleid Sportschuh hne StraB huh WB 36 Obernahme in einer Linie zusammen
des Bebauungsplanes den weis vom 01.03.2002 beschlossen, diesen Plan auf— vom  05.04 bis  20.04.2004 stindigen Fachausschusses stdndigen Fachausschusses gemdB Beschlussfassung des beschlossen. . Sportbekleidung, Sportschuhe (ohne StraBenschuhe) ( ) — :
Anforderungen des § 1 der Uberein. zustellen. erfolgt o o vom 14.07.2004 vom 16.02.2005 zustdndigen Fachausschusses 7. Elektrotechnische Erzeugnisse, a.n.g. (WB 39) Vorhabentrdger:
Planzeichenverordnung. Die ) i"" der Zeit vom B 29-07- if? der Zeit vom “09'05: vom 16.02.2005 ’ o Grundstiicksgesellschaft Max Bahr
Darstellung entspricht dem bis 30.08.2004  &ffentlich bis 23.05.2005  &ffentlich 8. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, a.n.g. (WB 41) Holzhandlung GmbH & Co. KG
Zustand vom ausgelegen. Die Offenlage ausgelegen. Die Offenlage Willinghusener Weg 3
KoIn wurde am  21.07.2004 wurde am 27.04.2005 9. Spielwaren, Fest— und Scherzartikel, a.n.g. (WB 45) 22113 Oststeinbek
w den 17.05.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. ortsiiblich bekanntgemacht. Entwurf und Anfertiqun
gez. Vélimecke Hennef, den 06.05.2004 Hennef, den 10.03.2005 Hennef, den 06.04.2006 10. Holz—, Korb—, Kork—, Flecht—, Schnitz— und Formstoffwaren, a. n. g., Kinderwagen gung
Off. best. (wB 51)
Vermessungsingenieur : gez. F. Schmidt . . F. Schmidt i
V. R v, LORE TR iv. ez F.Schmidt 11. Papier— und Pappewaren, a.n.g.; sowie verwandte Erzeugnisse (WB 53) 1 e
F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt Entwurf: BFB, Meinerzhagen, Tel.02354/904126
(Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) 12. Druckereizeugnisse (ohne Musikalien, bedruckte Behdlter) (WB 56) Forti
: ertigung:
Es wird bescheinigt, dass die Dieser BeschluB wurde am Anderungen aufgrund von Die Bekanntmachung des N 13. Heiz— und Kochgerdte, Kiihl—; Gefriermobel, Wasch— und Geschirrspiilmaschinen fiir den
Festlegung der stidtebaulichen 05122004 ortstblich Bedenken und Anregungen Sotzungsbeschlusses,/der Hausholt (W8 67) AUSFERTIGUNG
Planung geometrisch eindeutig o o . L. . . .
e bekannt gemacht. gerr;de-Beschllus:qusunhg des , durch die Dieser Plan stimmt mit dem 14. Heim— und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere, a.n.g. (WB 96) Vorhabenbezogener
zustdndigen Fachausschuss ev?rrd Pli:? g%:g%sgigbdgghch Urkuquplon und den darauf Bebouungsplon Nr. V 01.35
ot .04. erze[chneten Vermerken Hennef ( |e%) — A 560 — .
uberein. Eéonkfurtftr tg. G_ JIE_r|tz—Jtocob|—Str.
aumar un artencenter
usgefertigt: Kéin Hennef, den 06.05.2004 Hennef, den  06.05.2004 Hennef, den 10.01.2005 Hennef, den 06.04.2006 Hennef, den 22.05.2006 MaRBstab 1 500
Hennef, den Wden 17.05.2006 . . . . Hennef, den 22.03.2005
gez. Vélimecke iv. .gezF.Schmidt iv. 9oz F Sehmidt iv. .gezF. Schmidt v, gezbSchmidt 1 WV v, 9oz F Schmidt ) Gemarkung: Geistingen
Sg;r:::;ungsmgemew F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt F. Schmidt PA...SohaRler ... - :
(Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) stellv. (Amtsleiter) ur(en). 8, 25
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