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u VIl ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BauQ NRW vom 01.03.2000. zuletzt
. geandert 04.05.2004)
Y, 11 1110 1. Hohe und Dacher der Gebaude _
1096 1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 und im Mischgebiet Ml 2 sind
Flachdacher oder bis maximal 15° geneigte Pultdacher festgesetzt.
1097 1102 1113 | "ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)Y" 1.2. Untergeordnete, technisch notwendige Dachaufbauten kénnen die maximal zulassige
s 103 Gebaudehshe maximal 2,60 tiberschreiten und sind zur Frankfurter Strafe hin zu
1099 1112 1. Allgemeines Wohngebiet (WA1, 2 und 3) gemalR § 4 BauNVO: orientieren. Die Dachaufbauten sind aus einer Leichtmetallkontruktion mit
1104 _ _ Isolierverglasung zu errichten. Die Leichtmetallprofile sind in der Farbe der Fenster
100 1 1106 1107 Im WA 1,2 und 3 sind die nach § 4 (2) BauNVO und AuRentiiren auszufuihren.
/30 1096 Ziffer 2: nicht stérende Handwerksbetriebe und 1.3. Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachlange nicht tiberschreiten und
[
72 e L [, Ziffer 3: Anlagen fur sportliche Zwecke miissen mindestens 2,00 m nutzbaren Abstand zu den Giebeln (Ortgang) und Graten
1095 allgemein zulassigen Nutzungen gemaf §1(5) BauNVO unzulassig. halten. Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte muss die durchgehende
121 Dachflache mindestens 1,00 m ab Traufe betragen.
105 . ‘ Im WA 1,2 und 3 sind die nach § 4 (3) BauNVO
Ziffer 4: Gartenbaubetriebe und 2. Werbeanlagen
Ziffer 5: Tankstellen 2.1. Die Anbringung von Werk#&anlagen ist nur an der Statte der Leistung zulassig.
g
1115 / ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman §1(6) BauNVO unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Schaukasten im &ffentlichen Straenraum.
1114 110 2.2. Werbeanlagen durfen wesentliche architektonische Gliederungselemente nicht
1116 ) 1120 ' Im WA 3 sind die nach § 4 (3) BauNVO Uberdecken bzw. einen Anteil von 5 % der Fassadenflachen und 20 % der
Ml 2 @ Ziffer 2: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR §1(6)2 BauNVO allgemein Gebé&udelédnge nicht Gberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen tiber mehrere
5 zulassig. Gebéude oder Fassadenabschnitte sowie oberhalb der Briistung des 1.
74 10 Obergeschosses ist unzulassig.
: ) 2. Mischgebiet (MI1, 2, 3 und 4) gem. § 6 BauNVO 2.3. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.
i - - 2.4 Blinkwerbung bei Lichtwerbeanlagen ist unzulassig.
\ - g vgl. textl. Festsetzungen Die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
/ ( ) A s : Ziffer 6: Gartenbaubetriebe, )
(_// fn Ziffer 7: Tankstellen und VIl KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
1134 Ziffer 8: Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE EINWIRKUNGEN
758 008 die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, ERFORDERLICH SIND, GEM & 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
sind gemalR § 1 (5) BauNVO unzulassig.
H : _ _ Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaRBnahmen an den
06) Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Vergnigungsstatten im Sinne gekennzeichneten Gebaudeseiten in den Kerngebieten durchzufiihren. Sofern nicht
! des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung
126 —] Gebietes sind gemaf § 1 (6) BauGB unzulassig. die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalldammung von
Ile4] [1125 Féstsatzun WA 1 @ AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
1 EP7 3. Kerngebiete (MK 1, 2, 3, 4, 5 und 6) gem. § 7 BauNVO: (rémische Zahlen) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - (Fassung vom Nov.
| _ 1989, geédndert Aug. 1992 und Jan. 2001) erfillen.
1,0 Die nach § 7 (2) BauNVO
12 : j Ziffer 2: Vergnugungsstatten und Das jeweilige Schalldammmaf betragt:
% S J&o1 Ziffer 5: Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Larmpegelbereich: Schallddmmmafg fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
g val. text. Festsetzunaen GroRRgaragen Buroraume u.a.
. ' gl eAl. g allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf §1(5) BauNVQ unzulassig. dB(A) dB(A)
F I 35 30
1662 ( LAr Z 9 Die nach § 7 (3) BauNVO IV 40 35
Ziffer 3: Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 V 45 40
\ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf §1(6) 2 BauNVO unzulassig.
Y A - In den Larmpegelbereichen Il - V sind im Zusammenhang mit Fenstern von
vﬂ/ / Die nach § 7 (3)BauNVO Schlafraumen schallgedammte Liiftungssysteme vorzusehen, die die
@ b Ziffer 2: sonstige Wohnungen Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ dazu kann
> sind gemak § 1 Abs 6 Nr. 2 BauNVO allgemein ab dem 1. Obergeschoss gemaf §1 die Luftung von Schlafriumen tiber larmabgewandte bzw. zusatzlich abgeschirmte
1709 (6)2 BauNVO zulassig. Fassadenseiten ermoglicht werden.
QO Von den hier festgelegten Anforderungen kann durch Einzelnachweis abgewichen
®) werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter
.é- 4 3 Il MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Berticksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den
O £ verschiedenen Fassaden ergeben.
20, 65 ‘\‘,23 & _ 1. Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19Abs. 4 Satz 3 BauNVO
\ ETAY £ . "
N Die zulassige Grundflachenzahl darf im MI 1, MI 3, WA 2 und im WA 3 durch die in § IX  KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
™ T 19 (4) 1 BauNVO bezeichneten Anlagen gemat § 19 (2) Nr. 2 BauNVO nur um bis zu UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND GEM. § 9 Abs. 5 Nr. 3
43 & p: S 0,1 uberschritten werden. BauGB
. Festsetzungen
/ > ! = 2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §18 BauNVO) Das Plangebiet ist beim Rhein-Sieg-Kreis als Altstandort Nr. 5209/123 erfasst.
44 o 33 Belastete Bodenmassen kdnnen anfallen. Diese sind unter Beteiligung des Amtes flr
/45 AR Festsetzungen Uber die Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 2 i.V. m. Gewadsserschutz und Abfallwirtschaft, Rhein-Sieg-Kreis zu entsorgen.
/ & §18 BauNVO: .
1y { e/ GH: Die Hbhe bis Oberkante Geb&ude wird gemessen in Meter 0.NN bis zum X NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 (6) BauGB
MK 1 Schnittpunkt zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und dem
/78 : obersten Dachabschluss. Fur die mit A - O markierte Flache wurde ein Planfeststellungsbeschluss gefasst
1859 (,Bau einer Hochwasserschutzmauer an der Sieg und am Hanfbach in Hennef -
963 8 \ WA 1, WA2 WA 3:: OK GH max. 79,50m i1.NN Zentralort", 01.12.1998). Die Anlage wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ml 1: OK GH max. 76,70m u.NN tbernommen.
329 vt Balplorio Ml 2: OK GH max. 79,50m ii.NN
Exll. restselzingeng : MI 3, Ml 4: OK GH max. 78m ii.NN Fur die als "Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
751 577 el Sl d w = und Landschaft" gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flachen an der Sieg
133 i s MK 1, MK 2: OK GH max. 79,70m ui.NN werden folgende, durch Planfeststellungsbeschluss ,Bau einer
i MK 3: OK GH: max. 82m U.NN Hochwasserschutzanlage an der Sieg und am Hanfbach in Hennef-Zentralort" vom
. MK 4: OK GH: max. 83m u.NN 01.12.1998 bereits planfestgestellte und dort ndher ausgefihrte MaRnahmen
MK 5: OK GH: max. 79,50m u.NN festgesetzt:
331 S/ MK 6: OK GH max. 83m u.NN - Anpflanzung von Gebuschen mit standortheimischen Arten,
% 4
31 f(/,? - Wiederherstellung von Uferb&schungen durch Rickbau von Mauem, Treppen und
1327 & Qp 4 Im WA 3 darf die maximal zulassige H6he mit einem Staffelgeschoss zusétzlich bis Terrassenanlagen,
i _ = 7 VA zur H6he von max. 83m 0.NN Uberschritten werden. Dieses Staffelgeschoss - Erganzung des Ufergehdlzsaumes mit Baum- und Strauchweiden sowie Erlen,
1358 1317 5?/3 - : Y ; - im WA 3 muss von allen AuBenwanden des Gebaudes um mindestens 1,00 m zuriickgesetzt - Entwicklung von Gras- und Krautfluren,
S 841 3 VS sein. - Anpflanzung von Baumen.
1532 S & A #
1318 Xl g4 . ; L Il GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB Xl "HINWEISE"
523 ; _ : LEIR
164 ] Die so gekennzeichnete Fléche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1. Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche
v / zugunsten der Anlieger, der Stadt Hennef und der Gibrigen &ffentlichen Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
£ / o Versorgungstrager belastet. Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
3 7 Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Hennef unverziglich anzuzeigen und
=8 die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
o 3 3 / IV _PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 |.V.M. 25 A UND erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NVV).
1160 V' & B BauGB 2. Bei der Baudurchfiihrung sind in jeder Phase die geschitzten Vegetationsbestande
o vor schadlichen Einflissen zu bewahren (siehe DIN 1829: Schutz von Béumen,
Rl y A W 1664 1. Die nicht tiiberbauten Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) und Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen).
31 P AR in den Mischgebieten (MI 1-4) sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungs-, 3. Zur Uberwachung der Grundwasserbeschaffenheit sind im Plangebiet vorhandene
e y 1 Q?“' : Stellplatz- und Lagerflachen zu begrinen und mit heimischen, standortgerechten Grundwassermessstellen nach Maglichkeit zu erhalten. Sollte eine Uberplanung von
O NN £l = 5 Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Messstellen erforderlich sein, so ist dies nur in Abstimmung mit der zustandigen
s O Behdrde zulassig.
% 1830 : o - & - 66 } . . 4. Die Verwendung von Warmekollektoren zur Wasserbereitung oder Solarzellen zur
— 6 &z = e - MK 6|V V_FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (GEM § 12 BauNVQO) Stromerzeugung (Photovoltaik) wird ausdrucklich gewtinscht.
: ' 1829 i \ : _ 5. Der nérdlich angrenzende Siegauenraum stellt einen wichtigen Lebensraum far
L s 15@ '0' 1. FUr die Kerngebiete 2 - 5 (MK 2 - 5) und die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 mehrere Fledermausarten dar. Das Anbringen von Fassadenréhren am oder im
¥ ~ : * ’ o 1685(¥ (WA 1, WA 2) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO i.vV.m. § 9 Abs. 3 BauGB nur Gebaude sowie Einfluglcher in Hohlrdume sowie die Wahl einer kleinstruktur- und
828 st ' - Garagengeschosse in den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen unter nischenreichen Architektur (Fensterladen, Dachtiberstédnde, Gebéudenische) wird
3 827 26 ¢ 0 | vyl textl. Festsetzungen der Gelandeoberflache als Tiefgarage (TGGa) zulassig. ausdriicklich gewinscht. Dies gilt insbesondere fur wenig frequentierte
- S @. : Nebengebdude. Nahere Information zu den Nistkésten gibt das Umweltamt der Stadt
ren Hennef.
o 3‘z}g§ é VI __NEBENANLAGEN GEM. § 23 BauNVO (i.d.F. vom 23.01.1990) 6. Das Plangebiet liegt im Flugerwartungsgebiet des Flughafens K&ln / Bonn. Der
Ko i _ _ Flugbetrieb kann zu Larmbelé&stigungen fihren. Es wird empfohlen, dass fiir die neu
M - 1. GemaR § 23 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten Nebenanlagen von Zu errichtende Wohnbebauung zum Schutz fir schadlichen Umwelteinwirkungen, hier
oy Ry ; MK5 11111 Uber 15m?® umbauten Raum im Sinne des § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Fluglarm, im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes , insbesondere in den zu
1824 2 o - e ; . .
W13 = Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen und bauliche Anlagen Schlafzwecken genutzten Raumen, Vorkehrungen zur Vermeidung solcher
0,8 @ ] _ von unter 15m?, die nach BauO NRW vom 01.03.2000, zuletzt geéndert 04.05.2004 Einwirkungen, hier: Schallschutzfenster und/oder andere passive
4 2g7 NS _ A & . : - 1669 in den Abstandflachen zulassig sind, sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Schallschutzmalnahmen vorsorglich zu treffen sind.
| textl e : S “ Grundstiicksflache zulassig. 7. Das Plangebiet wird zukinftig in der Wasserschutzzone Il des
= d vgl. textl. Festse ng 1763 < o ' Fasteeburig Woasserschutzgebietes Siegbogen liegen. Flachenversickerung des
T oy oY vl textl Festsetzungen 2. Gem#R § 23 (5) BauNVO sind der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen Niederschlagswassers iber Rasengittersteine, Porensteine etc. ist dann
1139 u /ﬁ P | im Sinne des § 14 (2) BauNVO auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. voraussichtlich nicht zulassig. Auerhalb von Flachen deren Béden mit
3 G umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wird Versickerung tiber die ,belebte
o Bodenzone" zulassig sein.
1158 18991 298 ™ g N +Der nordlich angrenzende Siegauenraum stellt einen wichtigen Lebensraum fiir mehrere Fledermausarten
i sowie fUr Mauersegler und Schwalben dar. Das Anbringen von Fassadenréhren, Quartierskdsten am oder
im Gebdude sowie Einflugldcher in Hohlrdume sowie die Wahl einer kleinstruktur- und nischenreichen
2 Architektur (Fensterladen, Dachuberstande, Gebaudenischen) wird ausdrucklich gewtnscht.
1918 / = .
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Verfahrensvermerke
Die vorliegende Plangrundlage ent- ES_ wird beschEinigt._daB die Darstellung Dieser Beschluss wurde gem. Die fruhzeitige &ffentliche Unterrichtung Der Plan hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Der Plan hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Der Plan hat gem. § 3 (2) BauGB mit der Der Plan hat gem. § 2 (2) BauGB mit der Anderungen aufgrund von Anregungen Zu dem Plan hatten die betroffenen Bir- Anderungen aufgrund von Anregungen Der Plan wurde vom Rat gem. § 10 (1) —DiessrParist-der-Hrkandsplani Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
spricht im Geltungsbereich des Be- E"“t de.m -a.lmthc-:hen Lleger.ms-ch-aﬂskat-aster § 2(1) BauGB am dt.er BUrg.c_f,r istam 04.11.1993 erfolgt. * Begrundung nach Beschluss des zustidndigen Begrindung nach Beschluss des zustandigen Begrindung nach Beschluss des zusténdigen Begriindung nach Beschluss des zustandigen gemal Beschlussfassung des zustandigen ger nach Beschluss des zustsindigen Fach- gemal Beschlussfassung des zustandigen BauGB sowie § 7 Go NRW schlusses/der Genehmigung durch die
bauungsplanes den Anforderungén Uesremstrimt ubd dasdis Fesiaguny 25;35'1:389 ort;ublich g'iBe:Je'"g;rg d;r B::gi:fa; fa;ha;sichusses ;Z"é? 3355'1994 . fa;:ha;sichussezﬁn; zggfi'_zom Fachausschusses vom 19.11.2003 Fa;:hausschusses vorn 25.04.2004 Fachausschusses vom 23.06.2005 ausschusses vom 23.06.2005 emeut Fachausschusses om ....... R am 24.10.2005 Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan Bezirksregierung, durch die der Plan
ot ) i g : ekanntgemacht. ebauunsgplan -vVorenw em. In der Zeit vom .07. IS In der Zeit vom U9 1S in der Zeit vom 19.01.2004  bis in der Zeit vom 17.05.2005 bis s ; 5 ) o |s Sat beschl . : . o o i o
dés 3 PIanZEIChénYE; e d:rdSth te.t;?ullchen rienng seemetEeh §3(1) BauGBwurdeam 22.10.1993 05.08.1994  &ffentlich ausgelegen. 24.10.2001  offentlich ausgelegen. 19.02.2004  &ffentlich ausgelegen. 17.06.2005 &ffentlich ausgelegen. R Gelegenheit zur Ste“_ungnahme " der Zet e aen djaran verzetenneten Vemerken e e ey st gem. 10 BaueB
Llie. Darste.llung SEEnGLAen e L _ ortstiblich bekanntgemacht. Die Offenlage wurde gem. § 3(2) BauGB Die Offenlage wurde gem. § 3(2) BauGB Die Offenlage wurde gem. § 3(2) BauGB Die Offenlage wurde gem. § 3(2) BauGB s g faiied LR e Am Aaate siedt
AL S S— Hennef, den 20,06.2005 am 24.06.1994 ortsiblich bekanntgemacht. | am 14.09.2001 ortsublich bekanntgemacht. am 09.01.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. am 04.05.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Hennef, den 10.05.2006 gam.i I3, 9 DAt Hennef, den ........o.oooovvvev... e,
_ Den berthrten Tragern &ffentlichen Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Den Tragem offentlicher Belange wurde mit Den Tragemn &ffentlicher Belange wurde mit Den Tragem offt?nthcher Belang.e.
Ausgefertigt: Siegburg, den 08.06.2005 Belange wurde mit Scheiben vom Schreiben vom 28.06.1994 Schreiben vom 11.09.2001 Schreiben vorm 07.01.2004 Schreiben vormn 10.05.2005 wurdemizSehrelben verm 21,07, 2005 Hennef, den 10.05.2006 Hennef. den 10.05.2006 Hennef, den 29.05.2006
. i. V. gez. F. Schmidt 13.10.1993 Gelegenheit zur Stellung- Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. LY. gez. F. Schimidt Gelengenheit zur Stellungnahme P4
Hennef den ............ A S R F. Schmidt nahn:]e zum Bebauungsplan-Vorentwurf — - écr;midt gegeben. £ FSchmldt """"""""
2 egeben. E : N 0 . . .
/ ) Siegel (Techn. Beigeordneter) L - (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeorgheter) 1.'V. gez, F. Schmidt B L R sl i.V. gez. F. Schmidt
iegel Siegel 9 Hennef, den 20.06.2005 Hennef, den 20.06.2006 Hennef, den 20.06.2005 Hennef, den 20.06.2005 F. Schmidt F. Schmidt F. Schmict
Hennef, den 10.05.2006 (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter)
o Hennef, den 20.06.2005
Der zustandige Fachausschuss hat i.V. gez. F. Schmidt i.V. gez. F. Schmidt i.V. gez. F. Schmidt i.V. gez. F. Schmidt _ _
gem. § 2(1) BauGB am 12.04.1989 F Schmidt F Schmidt p— p— * Nichtzutreffendes streichen
beschlossen, den Bebauungsplan i.V. gez. F. Schmidt T o e .m| ! N _ml iV E. Sehmid
aufzustellen. E. Schmidt (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) (Techn. Beigeordneter) i V. gzz.s h ?dtml t
¥ ocnmi
Siegel Testin: Beigeordnsten) Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel (rehi. Belgesrineter) Siegel Siegel Siegel Siegel
Hennef, den 20.06.2005
Siegel
i. V. gez. F. Schmidt e
F. Schmidt
(Techn. Beigeordneter)
Siegel
Zeichen der Kartengrundlage Rechtsgrundlagen Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Festsetzungen von Grenzen, Fldchen und Anlagen sowie von Art und MaR der baulichen Nutzung sonstige Festsetzungen
, oD =
10 Wohngebiude mit Haushummer, z. B. Nr. 10 E?.[fngs‘f'f 357}’ ?Ef'ch; E|’_a|u sG_5’%1’%,FZ'J’.EL?ZEZ“H"J&“SH?Q?X,‘;_"}2 Z Ortsdurchfahrtsgrenze [T T3 Flache fur Schutz- und Entwicklungsmalnahmen === Grenze des Bebauungsplangebietes A Einfahrt Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind MK Kerngebiet H Firstrichtung bzw. Richtung des Hauptbaukérpers
; des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. S. 2850) __|_I_ e _|J_ der Landschaft L -
Wohngebaude ohne Hausnummer "é&“rﬂ'r‘z‘{;"vgsz”z’z%“’ﬁ'é’a“#ﬂﬂ%ﬂ?inaﬂc‘iff 0‘1:%"101?.[')057.'1195_'9837 — "~ Anbauverbotszone gem. LStrG bzw. FStrG s——s—— Grenze unterschiedlicher Nutzung 4 \| Einfahrtbereich Flachen, bei denen besondere bauliche Vor- GE Gewerbegebiet 30°/45°  Dachneigung - untere/obere Grenze
Lﬁtvzg é‘e‘i\’ 'z?u'eﬁin)bius';tuzg iﬁr‘fn‘éagmﬁuﬁﬁuﬁm‘f e D Schutzgebiet i. S. des Naturschutzes kehrungen erforderlich sind ' , z. B. 30 bis 45°
X Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude .{ﬁi%':{#i’;?eﬁj“n“g:'eé‘;“:!;”P mo’imeﬁ‘o‘.ﬁn"%ﬁ'ﬁéegéﬁﬂ“?ézs ﬂj: Bahnanlage e Baulinie T % ® 7 Ein- und Ausfahrtverbot 04 Grundflachenzahl/GRZ, z. B. 0,4
— TEW'g’%BS(h%:“N-é §§?§§§"§‘§é§ MEslFeiiRe e ) Naturschutzgebiet Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden A— - ) FD Flachdach =
<. Durchfahrt, Arkade FAoAL TG Tt Etispratig U e somm Hauptversorgungs- und Abwasserleitung IS Baugrenze || freizuhaltende Sichtftache fx x| Stoffen belastet sind 08 | GeschoRflachenzahl/GFZ, z. B. 0,8 SD satteldach/Kriippelwalmdach DER BURGERMEISTER
. Be'kar'mtmaé?ung i_l_or_(T 5 Septem ’el_lre;(lgue1:(sBSGBLIIT N —e¢—9*—  oberirdisch D Landschaftsschutzgebiet o WD Walmdach
Il Zahl der Vollgeschosse ?azfrﬂ)zzolgg fég%al.nrgﬁaﬁl:{)m keI Z e sedmenan —<>—=o— unterirdisch Verkehrsflachen —=———= \Wasserflache 6ffentliche Grinflachen il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} P_D Pultdach
Bundesnalurschulzgeselz (BNaiSchG) vam 21 09,1993 Naturdenkmal - : . |z B. 3 Geschosse D Tonnendach
Gemeindegrenze EJnéset.z_ltjﬁrgrdtgjg}?ﬁ%:deruu:;;sriﬁﬁilinei?:éeﬁfi%ﬁ:iscﬁﬂirnie W Fernwasserleitung R M— Begrenzungslinie von Verkehrsflachen ©o9o9og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von @ Spielplatz _
ég.u?;z_lu%]i(séafls:;;esnsuz)ugmgﬁ?%? rsé%:é;::l"; s - @ || Erhaltungsbereich : ' fo0od| Biumen und Strauchern = - m Zahl der Vollgeschosse als Héchstbzw. Nutzungsschema
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