RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DERBURGER OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
) Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Biirger am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat . Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am \

® Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. amtlichen Liegenschaftskataster Gibereinstimmt gem. § 3 (1) BauGB wurde am ..07.12.2005 .. ortsiiblich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB am .11.12.2006... den Bebauungsplan Nr.01.26, 8.And. .21.02.2007.... gem. § 10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

I'S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21 G v. 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht. mit der Begriindung in der Zeit gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW \

geometrisch eindeutig ist. vom ....14.09....... bis ...16.10.2005....6ffentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. \
. Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB

. - = . -

Vtalrc;rc:nqu Zurn%um:ﬂil/hrung des Baueg;g?ggo?é?/g (SG\QBGIZS 220), vom ......... 08.12....... bis ...23.12.2005....... der Offentlichkeit Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB \

zuletzt geandert durch Verordanung vom ©3.69. ( -8.462) vorgestellt. am .....06.09.2006............ ortsiiblich bekanntgemacht. \
® Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 05.09.2001, Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

1S , zuletzt geéndert durch Artike uroparechtanpassungsG Bau 212.09.2006. ... elegenheit zur Stellungnahme gegeben.
BGBI. I 8. 2350), zul andert durch Artikel 3 E h GB 12.09.2006 Gel hei Stell h b
(EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

DER BURGERMEISTER

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekanntmachungvom | ... Hennef  gen ...22.11.2006 Hennef, den ...03.05.2006 Hennef, den .22.11.2006 Hennef, den .05.02.2007. Hennef, den ..22.02.2007 7 N\
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom gez. Dipl. Ing. Miiller . 5 > \ \
22.04 1993 (BGBI. 1 S. 466) T iv. .98z F. Schmidt iv...gez. F. Sehmidt i.v. .99z, F. Schmidt iv. .. gez.F. Schmidt
Fabian Schmidt Fabian Schmidt Fabian Schmidt Fabian Schmidt S ’ \ \ \
. (Tech. Beigeordneter) (Tech. Beigeordneter) (Tech. Beigeordneter) (Tech. Beigeordneter) s AN
® Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) AN\
Siegel Siegel Siegel Siegel ) \ \ \ - -
©® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 S N\ Ze I Ch n e rI S C h e F eStS etz u n g e n
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 EuroparechtanpassungsG Bau % \
(EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) 7
o Landesbauordnung NRW (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung v. 09.05.2000 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS EIEIIEL:_';ﬁUCNHGE RD:ELTAR,\;A‘GGEER ANDERUNGEN GEM. ANREGUNGEN AU_SFERT'GU“'G Bieser-Fiamistdertriumdspte 6 Art der baulichen Nutzung
GV.NRW. 8. 439), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NW. S. 259) Der zustandige Fachausschuss hat Anderungen aufgrund von Anregungen geman Begehluss- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
am .....13.06.2000............. gem. § 2 (1) BauGB Den beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurde fassung des zustandigen Fachausschusses vol Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf WA 1 §9 ( 1 ) N r. 1 Bau G B §4 §6 §8 §1 1 (3) BaUNVO
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. mit Schreiben vom ..02.12.2005.. | (§ 3 (2) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen verzeichneten Vermerken Uberein. ’ ’ ’ ’
. 23.06.2000 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
Dieser Beschluss wurde am .....&3 SRR Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben. bekundet. _— . .
ortsiiblich bekanntgemacht. O 4 I I WA A”gemel nes WOh ngeblet
Beschliisse zur Erweiterung des Geltungsbereichs ) — 0
wurden vom zustandigen Fachausschuss am . .
24.03.2004 und 28.11.2005 gefasst und am Mi M |schgeb|et
02.04.2004 bzw. 07.12.2005 ortsliblich be- O M I 1
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen kannt gemacht. .
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines Abstandsmalfes o o G E Gewe rbegeblet
untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/ Hennef, den .03.05.2006 Hennef, den ...03.05.2006 Hennef, den .. 05.02.2007 Hennef, den 03.05.2006 35 - 45 AN /~ ¢ SO
nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen. / nsti naer iet
iv...gez. F. Schmidt iv...gez. F. Schmidt i.v...gez. F. Schmidt i.A. ..gez. N. SchiBler. 0 ’6 u O Sons ges Sonde geb ©
. - - Fabian Schmidt Fabian Schmidt Fabian Schmidt Norbert Schuller . . . .
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bereiche, der Anbauverbotszone sowie der Geh-, Fahr- und Leitungs- Q O 3 . . . .
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\‘\ \’\/L 6 5 |_\7 . . v —, ==
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=" 2 CXoNeXe) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
< ~ 0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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oo ; = Sonstige Festsetzungen
o - 7 - - 2 T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
e = sisisil (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
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e e e i g Off. vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

BlmschG (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
z BT —‘ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
5ff L — Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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: S Ao . . .
S off. ) oder des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
M7, S 35° - 45° zulassige Dachneigun
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prV oudn;i e — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.4 Sonstige Sondergebicte 'Grofflichiger Einzelhandel’ (SO 1 und 2)gem.§ 11 Das Immissionskontingent Lix errechnet sich wie folgt: Kampfmittelfunde
) . . Abs. 3 BaulVO Pflanzliste Bdume: . . . . , , , , , .
. = = ¥ A A A A '{:{ _ ) _ —_—e— =t ) Bei etwaigen Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Si- H H
n A A A A A A A A A ‘A"»'_'-— A, A ‘\ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN L\K = LEK +10 |g (F/Fo) 10 |g (52/80) 11 Eberesche Sorbus aucuparia Cherheitsgr[]nden sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienstelle oder der Nachrlchtllche Ubernahmen gem- § 9 Abs- 6 BaUGB
e} LarmSChUtzwa” :____:v__'._ —_— --v—-_"v—'—'v__v__v_'__ W A 141 E:E:lt\llggs Sondergebiet SO 1 - Lebensmittelverbrauchermarkt gem. § 11 Abs. 3 an” . e K/Ieelﬁl-lf\eheorren ég?guc:?r?:s”e Kampfmittelraum dienst zu verstandigen. Bah |
) - I N A A " A" N/ - 1. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG GEM.§9 ABS.1 NR.1BAUGB ec = Emissionskontingentje m* in ) - Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’ , annaniagen
X HOhe%rnln 3,50m ¥ L\_[ ! Folgende Nutzungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 zulissig: F:FE'athhedesA”'agzn'l/Betr"’/gs?r,”Ed“”deeiu'”km(M,“ punkt) . bereich Salweide Salix caprea Bauliche Anlagen > 20 m 9
4 ; T 5 s = Entfernung vom Anlagen-/Betriebsgrundstic ittelpunkt) zum Einwirkungsbereic ) ) ) )
@ ) 11 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis 3) gem. §4 BauNVO i.v.m.§1 BauNVo Lebensmittelverbrauchermarktmiteinermax. Verkaufsflache von 2.350 qm (maBgeblicher Immissionsort) in m . . Zum Schutz tief fliegender Luftfahrzeuge auf Grundlage von § 16 a LuftVG ist die Kenn- —_— = Anbauverbotszone
i // betriebsbedingte Lagerraume und Lagerplitze, Fy,So=1m? Pflanzliste Straucher zeichnung von Hindernissen ab 20 m Uber Grund erforderlich. Bei allen baulichen Anla-
= = (1) Zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: - Biro-und Verwaltungsraume, ’ Weildorn Crataegus monogyna gen, die eine Hdhe von 20 m lber Grund Ubersteigen, ist eine Beteiligung der zivilen und
| @ M= J = ] Wohngebaude . Sozial-und Sanitirrdume, Schlehe Prunus spinosa militirischen Luftfahrtbehdérden (DFS und Wehrbereichsverwaltung West) notwendig. : :
WA 3 U ol \% o 5 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und Speise- Anlagen firden ruhenden Verkehr ober-und unterirdische Parkbauten 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. 89 ABS. 1 NR.1BAUGE Hasel Corylus avellana (Richtlinie fur die Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vom 22.12.19999 und Nr. 4.1 Kennzemhnungen und sonSt'ge DarSte"ungen
| \ 2 = wirtschaften ) -8 ' ' Hundsrose Rosa canina der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vom
> = i ind i i issiq: Holunder Sambucus nigra ini i i - - A i \/ i i
= N~ Folgende Sortimente sind im Kernsortimentzuldssig: L i g 02.09.2004 des Bundesministeriums fir Verkehr-, Bau-und Wohnungswesen.)
O 4 ﬁ #6,00 ,2% 43 #24,25 5,’ /'/ - (2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem . § 4 Abs. 3 BauNVO iV.m.§ 1 Abs. 5 . ’ Backwaren, Fleischwaren ’ 21 Max. zuléssige Geschossfliche (§ 20 BauNVO) Heckenkirsche Lonicera xylosteum ; zV; h LarmpegelberelCh v (Slehe textliche Festsetzungen Nr. 5)
2 — 45 0 o o BauNvo: - Getrinke Die max. zuldssige Geschossflache wird wie folgt festgesetzt: Anbaubestimmun T
. : : : gen entlang der Bundesautobahn gem. § 9 (1), (2) u. (6) FStrG und § 25 <% i : : :
| l‘ - .! 2y Betriehe des Beherbergungsgewerbes : Nahrungs-und Genussm ittel fir das Sondergebiet SO 1: max. 3.500 gm StrW G I\ Larmpegelberelch v (Slehe textliche Festsetzungen Nr. 5)
_ < sonstige nicht storende Handw erksbetriebe Drogerie Parfimerie Korperpflege, W asch-, Putz- Reinigungsm ittel 7. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW IN T o
(@) ol // - g , : perpflege, : : gung
\! sonstige nicht stérende Gewerbebetriehe 7eitschriften 3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN VERBINDUNG MIT§9 ABS.4 BAUGB In den Anbauverbotszonen (entlang der Autobahn A 560) in einer Entfernung von 40 m v . . — . .
. sowie entlang der B 478 in einer Entfernung von 20 m), die vom &duferen Rand der befes- 111 LarmpegelberGICh m (Slehe textliche Festsetzungen Nr. 5)
200 450 (3) Nichtzuldssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 6 BauNVO: Im Randsortimentsind aufmar 100 am Verkaufsiliche zulissic: GEM.§9ABS. 1 NR.2BAUGB LLV.M.§ 23 BAUNVO 71 Baukbroer tigten Fahrbahn gemessen werden, dirfen Hochbauten jeder Art nicht durchgefihrt wer-
- o MI 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zw ecke Hausrat : g g ' P den. Sicht-und Larmschutzwélle bedirfen der Genehmigung der Strakenbauverwaltung. Al htsflach B B
© i ) | . . 3.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO
o) g) 4 égligsgafﬂtr)gtfire\!{)inungen ’ Schreib-, Papierwaren, Schul-, Biroartikel ? 8 ) 7.1.1 Dachneigungen In den Anbauverbotszonen A 560 = 100 m bei Autobahnen, B 478 = 40m beiBundesstra- X X taStenverdaC tS achen (§ 9 (5) aUG )
<) 23 = 11 111 4 Spielwaren, Bastelbedarf Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen fen ’ 5209/106 Nummerierung gem Altlastenkataster
ﬁ(;"" & 076 u-m 4 Tankstellen festgesetzt. Die zulassigen Dachneigungen sind in der Planzeichnung enthalten. dirfen solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt .
N ) == : : : Des Weiteren sind folgende zentrenrelevante Sortimente gem . Hennefer Liste i ] ] o ] s di i ; ahtigkel ; T ire ; ;
r'&'a _ﬁ o — — /5 1.2 Wischgebiete (1) gem.§ 6 Baukvo IV.m.§ 1 Baulvo sowohlim Kern-aberauch als Randsortimente grundsétzlich nicht zuldssig: Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenze um hochstens 1,0 m durch Ausnahmen von den fesigesetzien Dachneigungen sind zulassig bei Garagen, unterge- \livuenrdergadsleDdé;in Sflgh??r:j:hunGdel_éeulzmlgkeEltrsdc?Sut\t/eerLkneherr? Zvdeedre(rjedrurlzrmL;%hte;?;th_ nachrichtliche Darstellung Strallenentwurt
C ° . & untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Erker, Balkone und AuBentreppen ordneten Gebdudeteilen und Nebenanlagen. 9. , uampte, ’ ' g g g .
o : : : : 9 ' ' PP den und beeintrachtigen
Off- #18.25 / < Q Mischgebiet M| 1 (Broltalstrabe / BAB 560) und Mischgebiet M1 2 {Frankiurter Strabe /Bahn Sanititshaus, med. und orthopadische Artikel Sortimentsbuchhandel Herrenbe- zulassig. - . ) . sind alle Beleuchtungsaﬁlagen innerhalb und auBerhalb von Grundsticken und Ge- JJ—‘—I—‘—I— geplante BOSChung
#1,9 #6.00 * N 350 _ 450 \/ I Broltalstrale) kleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidqng, Lederbekleidung, Meterware ) ) tBelAndherbunlgAebnbgsrt]ehenderGe7biu2dik.znr;]erl1td|e vordhandenenDachformenundAufbau- bduden so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
| © < #* 4 (1) Zuldssige Arten von Nutzungen gem . § 5 Abs. 2 BauNVO: (Bekleidung) Kurz- und Handarbeitswaren, Ubrige Bekleidung (z.8. Berufsklei GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM.§ 9 ABS.1 NR. enauch beiAbweichungen von 7.1.2 beibehalten werden. Verkehrs nicht durch Blendung oder sonstiger W eise beeintrachtigt wird. vor Errich- (O Poio Grundwassermessstelle Wahnbachtalsperrenverband
3 < ‘/ - Wohngebaude dung), Schuhe, Sporthekleidung, Sportgerate, Glas, Feinkeramik, Geschenkarti- 4 BAUGB V.M. §12ABS.6 BAUNVO 9 Dachform tung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strabenbauverwaltung ein-
———— | Q Geschafts-und Blrogebaude kel Rundfunk-, Fernseh- und Videogerate, Telefone und Zubehdor, Audio-CD, Garagen und Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren FIa- . ) . . . . . zuholen.
/\\ 4 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriehe des Be- Zubehorzur Unterhaltungselektronik, Foto, Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren, chen und im seitlichen Grenzabstand bzw. in den hierfir festgesetzten Flachen Es sind Sattel, Pult- oder Walmdacher mit den in der Zeichnung eingetragenen Dachnei- durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Artvon Anlagen oder sons- Ub . ht I M B t b 1 10000
\/ « herbergungsgewerbes Taschen, Fahrrader, Schaittblumen, Kleine Haushaltsgerate (z.B. Kaffeemaschi- zuldssig. Sonstige Stellplatze sind berall zulassig. gungen zuldssig. tige Hinweise mit Wirkung zur Bundes- und LandesstralBe nurm|tZust|mmung der erS|C Sp an a S a .
sonstige Gewerbebetriebe nen) Leuchten . . . Strakenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden. Zur befestigten Fahr- — e
aisT! ‘ ' In den Gewerbegehieten (GE) und Sondergebieten (SO) werden als Dachform zusétzlich bahn gehédren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der ) N A g . 3
i 45Si : : i i _ . . das Kuppeldach und Flachdach zugelassen. Anschlussstellen. Y | TA
—_ 4 (2) NlchtzuAl\anslzlgeAr}envonNutzungengelm."§1Abs.l5,6und98auNVO.. N Sonstiges Sondergebiet SO 2 - Gartencentergem.§ 11 Abs. 3 BauNVO FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM pp g K ®
- gen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli- L , ) , : g
=) ‘ che und sportliche Zwecke Gartencenter mit |"nsgesamtb|s zu 5.800 qm Verkau.fsflache,u"ntergl|edert SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 3 Drempel Auberhalb der Ortsdurchfahrt ist gem. § 25 StrW G auch im Rahmen von Baugenehmigun- %0 _
8(4?: ‘ Gartenbaubetriebe in max.3.300q.m iberdachte und max.2.500 gm Freiverkaufsfliche, BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM.§ 9 ABS.1 NR.24 BAUGB Drempel sind lediglich bei eingeschossigen Gebauden bis zu einer Hohe von max. 0.70 m gen entlang der Landesstraben die Zustimmung der Stralenbaubehorde einzuholen. ..,ZJ...AE‘\&\“/%’
o ‘ Tankstellen ueber(lilaﬁh:]e"/-\nlleferzone, Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind folgen- von OK Rohdecke bis OK FuBpfette zuldssig.
s * < ' Vergnigungsstatten éwachshauser, de Anforderungen an die Luftschallddmmung gem. DIN 4109 einzuhalten:
#4 75 #7,50 | 14,50 =< 5 N ‘ 7 Sexgshogps J : Freilandanbauflache zur Kulturvon Stauden und Gehdlzen, 7.2 Sonstige gestalterische Festsetzungen
45 . 3 N 4 Einzelhandelshetriebe und Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Hen- betriebsbedingte Lagerhdauserund Lagerplatze, Grundwassermessslellen des Wahnbachlalsperrenverbandes
l-— = o/ST S XN ‘ > / / nefer Liste (siehe Anlage Textl Festsetzung) E'“”Chtunge“ZUTKU“de.“beW”tungy. 791 Abfallbehilter Im Plangebietbefinden sich mehrere Grundwasserm essstellen des W ahnbachtalsperren-
A o (© ~ \D\\ ‘ Biro-, Verwaltung-, Sozial-und Sanitérrdume, Larm- |MaRgebhlicher Raumarten o verbendes, die in der Planzeichnung eingetragen sind. Falls ein Erhalt nicht moglich ist,
S cm{ :‘t\——— b & / \g Anlagen firden ruhenden Verkehr ober-und unterirdische Parkbauten. pegel- |AuBenlirm- [Bettenraume |Aufenthaltsrau- |Baroraume und Abfallbehdlter sind so unterzubringen, dass sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht sicht- isteine ordnungsgem 40e Beseitigung gem 48 DVG W -Arbeitsblatt W 135 ,Sanierung und
7&E_L(&B/ST ! \ \\ . 1.3 Gewerbegebiete (GE)gem.§ 8 BauNVO i.V.m.§1 BauNVO bereich |pegelIt. der |in Krankenan- |me in Wohnun-|andere Aufent barsind. Ruckbav von Bohrungen, Grundwassermessstellen und Brunnen” durchzufihren. Die
r- = « L\\D\ / JO\ Folgende Sortimente sind im Kernsortiment zulassig: Lirm karte stalten und gen, Ubernach- |haltsraume mit genaueLa“gederGrundwassermesssteHen\stvorOrtm\tdem Wahnbachtalsperrenver-
= I v\ \\‘ 131 Gewerbegebiet GE 1 . Pflanzen, Dinger, Pflanzenschutz . zur Tageszeit [Sanatorien tungsraume in |gewerblicher 7.2.2 Einfriedungen bend zuerorten.
4 #12,00 , o . Tiernahrung und Zooartikel (ohne lebende Tiere) in dB(A) Beherbergungs- |Nutzung ande- . =
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den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Rele-
vanzgrenze).
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