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Stadt Hennef (Sieg)
Bebauungsplan Nr. 01.50 "Im Siegbogen Sud"

Begriindung

Stand: 23.09.2010

1. Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet ist Teil des Gebietes der stéadtebaulichen Rahmenplanung Hennef — Im Siegbo-
gen. Dieser Rahmenplan sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit Wohnen, Ar-
beiten und einem neuen S-Bahn-Haltepunkt vor. Um die rahmenplanerischen Ziele zu erreichen,
wurden mehrere Bebauungsplane aufgestellt. So ist die stadtebauliche Entwicklung fur den Be-
reich zwischen Weldergoven und der Bahn durch die rechtskraftigen Bebauungsplane 01.45,
01.46, 01.47 und 01.48 stadtebaulich geregelt. Sudlich der Bahntrasse wurden Bebauungsplane
sudlich und nérdlich der Blankenberger StraRe aufgestellt. Fir die neu geplante Bodenstral3e
wurde der Bebauungsplan 01.49 aufgestellt, der durch seinen Verlauf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 01.50 in die Teilbereiche A und B teilt. Die fortschreitende Bebauung dieser
Gebiete macht es erforderlich, weitere Plangebiete bauleitplanerisch zu konkretisieren, um so
dem Wohnungsbedarf und der gewiinschten Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen.

Von besonderer Bedeutung fir die Entwicklung des Plangebietes sind der im Bereich des Be-
bauungsplanes 01.45 erfolgte Bau der Schule und die geplante Kindertagesstétte an der Astrid-
Lindgren-Straf3e. In diesem Zusammenhang sind auch die im Plangebiet verlaufenden Schulwe-
ge zu berlcksichtigen.

Ziel der Planung ist es, im Plangebiet qualitatsvolle Wohnquartiere fir freistehende Hauser, Dop-
pel- und Reihenhduser zu entwickeln. Im Bereich des S-Bahnhaltepunktes wird westlich der Bo-
denstral3e ein P+R Parkplatz geplant, der ¢stlich der Bodenstral3e entlang der Bahn einen
schmalen Streifen als mdgliche Erweiterungsflache erhalt. Wichtiges Ziel der Planung ist es, die
P+R-Parkplatze auf moglichst kurzem Weg an den S-Bahn-Haltepunkt anzubinden. Hierzu gehort
auch die Weiterfihrung tber Treppen und Fahrstiihle bis an die Bahnsteige. Diese Weiterfihrung
liegt jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ist hier nicht festsetzbar. Im
zentralen Plangebiet wird eine griine Mitte entwickelt, die das Plangebiet gliedert und eine Ver-
bindung zu dem 06stlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet schafft. Entlang der Bodenstral3e
soll die Moglichkeit geschaffen werden, neben der Errichtung von Reihenhdusern auch Mehrfa-
milienwohnen zu ermdéglichen, da hier im unmittelbaren Nahbereich zur S-Bahnhaltestelle eine
geringflgig erhdhte stadtebauliche Dichte angestrebt wird. Der Bereich um den P+R Parkplatz
bietet sich fur das Thema Wohnen und Arbeiten an. Hier kdnnte auch eine Verkaufstelle fur
Backwaren oder ein Kiosk angesiedelt werden.

In der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand“ am 23.09.2009 wurde dem stadtebauli-
chen Entwurf Im Siegbogen Siid zugestimmt. Er bildet die Grundlage fur den Bebauungsplan-
entwurf.
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2. Rahmenbedingungen
2.1. Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet liegt ca. 2,0 km vom Zentrum Hennef entfernt am dstlichen Stadtrand im Bereich
Siegbogen stdlich der Bahnlinie und nérdlich angrenzend an die Bebauung an der Blankenber-
ger StralRe, der Stral3e Bingenberg und Kastanienweg.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Striefen in der Flur 29 die Flurstiicke 162, 148,
237 tw., 77 tw., 98 tw., 40, 41 tw., 167 tw. und 80 tw. und ist in beiliegendem Ubersichtsplan dar-
gestellt.

Das Plangebiet umfasst die zwei Teilbereiche A und B mit insgesamt ca. 5,4 ha. Das Gelande
wird heute landwirtschaftlich genutzt und soll entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan
einer Bebauung zugefihrt werden. Ziel ist es, das Rahmenplankonzept in diesem Teilbereich
umzusetzen und planungsrechtlich Wohngebiete, insbesondere fur Einfamilienhauser, festzuset-
zen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Teilbereich A geringfligig verkleinert. Hier gibt es im Bereich des Bru-
ckenbauwerkes einen Flachenankauf im Zuge der Erstellung des Bahnhaltepunktes. Die ent-
sprechenden Flachen stehen damit einer stadtebaulichen Planung nicht mehr zur Verfiigung und
werden deshalb aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

2.2. Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan)

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Gbergeordneten Planung zu berlcksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regionalplanes (Ge-
bietsentwicklungsplan (GEP)) in die Bauleitplanung mit einflieen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
grol3raumigen Achse von europaischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als "Freiraum”, die Berei-
che der Sieg und des Dondorfer Sees sind als "Gebiete fur den Schutz der Natur" dargestellit.

Auf der Ebene des Regionalplanes (Gebietsentwicklungsplan (GEP)) werden die landespoliti-
schen Entwicklungsziele weiter konkretisiert.

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk KoY, Teilabschnitt Region
Bonn / Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) ausgewiesen.

Als regionales ASB-Ziel sieht der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) am Ortsrand des
ASB Hennef / Hennef — Ost zwischen der Bebauung und der 6kologisch empfindlichen Hangkan-
te zum Siegtal die Schaffung einer Pufferzone vor, die zugleich bewirken soll, dass die Funktion
der Hangkante als geologisch — morphologisch bedeutsames Element nicht beeintrachtigt wird.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes (Gebietsentwicklungs-
plan) stehen also im Einklang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2 Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg, Mai 2003
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2.3 Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) einschliel3-
lich seiner 2. Anderung von 1996 und seiner 34. Anderung von 2005 stellt den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 01.50 tiberwiegend als Wohnbauflache und teilweise als Griinflache dar.

Der Bebauungsplan ist deshalb aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.4  Nationale und europaische Schutzgebiete und Sch  utzfestsetzungen
innerhalb des Plangebietes

Am ostlichen Rand des Plangebiets Uberlagert der Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes LSG-5209-0006 (L2.2-2) 'Pleiser Hiigelland'. Dieser
Bereich wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache - Flache fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) dargestellt. Inner-
halb dieser Flache liegt am nordlichen Rand zur Bahntrasse hin, am Ende des Regenwasser-
sammlers (Durchmesser 1,20m), ein Wirbelfallschacht. Der Regenwassersammler wurde vom
Gewerbegebiet Hossenberg kommend, in Fortsetzung der Lise-Meitner-Stral3e / Blankenberger
Stral3e, errichtet. In diesem Wirbelfallschacht fallt das gesammelte Regenwasser ca. 18 m tief,
wird unter der Bahntrasse durchgeleitet und dann Uber einen offenen Zubringergraben in die Sieg
eingeleitet. Um die Anfahrbarkeit der technischen Anlage zu gewahrleisten, wird hier eine befes-
tigte begrunte Flache angelegt, die auch mit schwereren Fahrzeugen befahrbar ist.

Darlber hinaus berthrt das Plangebiet keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bun-
desnaturschutzgesetz' (BNatSchG) oder LG NW. Es befinden sich weder nach § 62 LG NW ge-
schitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Biotopkataster
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste Biotope innerhalb
des Plangebietes. Europdische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch
das Plangebiet nicht berthrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das Plangebiet
liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

aulRerhalb des Plangebietes

Die Sieg und die Flachen der Siegaue sind als FFH-Gebiet ,DE 5210-303 Sieg“ ausgewiesen.
Zur geplanten ,Siedlungserweiterung Hennef - Ostlicher Stadtrand“ wurde daher eine FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung?® erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten
Wirkungen auf die Umwelt durch die geplante Siedlungsentwicklung keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die mafRgeblichen Bestandteile und/ oder Erhaltungs- bzw. Schutzziele erwar-
ten lassen. Auch im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung haben sich keine Anhaltspunkte auf
dariiber hinaus gehende Wirkungen ergeben. Die Durchfihrung einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung gem. 848 d LG NW bzw. 8§34 BNatSchG ist daher im Rahmen der weite-
ren Bauleitplanung fur die Entwicklung und Realisierung der Siedlungserweiterung am ostlichen
Stadtrand von Hennef nicht erforderlich.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet 'Dondorfer See' SU-023 an.
Es handelt sich hierbei um ein Altwasser der Sieg mit biotoptypischen Strukturen und mit Uberre-
gionaler Bedeutung als Nahrungs-, Rast- und Brutbiotop flr Wasservogel. Dem Gebiet kommt fiir
die Biotopvernetzung im Zusammenhang mit der Siegaue eine landesweite Bedeutung zu.

! Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
Z Stadt Hennef: ,FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung zur geplanten Siedlungserweiterung Hennef — Ostlicher
Stadtrand®, erstellt durch Hellmann + Kunze Planergemeinschaft, Dez. 2003
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2.5 Rahmenplanung

Die Wohnungsmarktuntersuchung fiir die Region Bonn kommt unter Berlicksichtigung gutachter-
licher Bewertungen 1995 zum Ergebnis, dass das Gebiet Hennef Ost dann als strukturell bedeut-
sam fir die Wohnungsmarktregion Bonn / Rhein-Sieg einzustufen ist, wenn die Gewerbe- und
Sonderbauflachen bei Hossenberg entwickelt werden und / oder am Sitdrand von Weldergoven
ein neuer S-Bahn-Haltepunkt eingerichtet werden kann.

Die Stadt Hennef hat deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung fir den Gesamtraum Hennef -
Ostlicher Stadtrand erarbeiten lassen. Der Rahmenplan wurde mit Abschlussbericht Stand Juni
2001 vorgelegt und sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit ca. 750 Wohneinhei-
ten im Bereich sudlich und nérdlich der Bahntrasse und einen neuen S-Bahn-Haltepunkt vor.
AnschlieBend wurde die Rahmenplanung auf den Planungsstand von 2003 fortgeschrieben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 01.50 Teil A und Teil B ist Teil des Rahmenplangebietes
und ist im 2. Bauabschnitt mit 270 Wohneinheiten kalkuliert. Vorgesehen ist laut Rahmenplan
eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung in Form von Geschof3bau, Stadthdusern und Reihen-
h&ausern.

Die jetzt angestrebte geringere bauliche Dichte fuhrt zu hdheren Qualitdten bei grof3eren
Grundsticken und einer individuelleren Bebauung. Durch eine konsequente Suidausrichtung der
Wohnseiten der meisten Hauser wird auch dem Klimaschutz Rechnung getragen. Gegenseitige
Verschattungen werden minimiert, Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den nach Studen ori-
entierten Dachern sehr gut anzuordnen.

Entwurfsziel ist der verdichtete Einfamilienhausbau. Damit wird die von der Baunutzungsverord-
nung vorgegebene Obergrenze der GRZ von 0,4 fir Allgemeines Wohngebiet bei kleineren
Grundstlicken erreicht. Eine Unterschreitung der max. GRZ fur Allgemeines Wohngebiet ist még-
lich, eine Uberschreitung jedoch nicht.

Mit dem fir Hennef angemessenen Faktor von 2,3 Personen pro Wohneinheit ergeben sich bei
voraussichtlich 125 WE ca. 290 Einwohner fir das Plangebiet.

2.6 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet wird heute als landwirtschaftliche Flache genutzt. Umgrenzt wird das Plangebiet
im Norden durch die begrinten Hangflachen der Bahntrasse und im Osten durch die begrinte
Hangkante zum Bereich Dondorfer See. Im Siden schlief3t die Stral3e Bingenberg mit bestehen-
den Einfamilienhausstrukturen an, im Sidwesten und Westen grenzen die Einfamilienhaus-
grundstiicke der Kastanienallee an das Plangebiet.

Bereits diese umgebenden baulichen Nutzungen weisen darauf hin, dass die vorhandene land-
wirtschaftliche Flachennutzung im Zuge der weiteren Entwicklungen zu Bauflachen umgewandelt
werden sollen.

2.7 Stadtebauliche Situation

Durch die langfristig angelegte stadtebauliche Rahmenplanung Hennef - Im Siegbogen wurden
bereits infrastrukturelle MaRnahmen durchgefiihrt bzw. eingeleitet, die sich auf die Ver- und Ent-
sorgung, Verkehrsinfrastruktur und soziale Infrastruktur beziehen. Insofern werden durch die vor-
liegende Bauleitplanung hochwertige Bauflachen entwickelt, die sich entsprechend der beschlos-
senen Rahmenplanung in die vorgesehene Siedlungsentwicklung einfligen und mit den geplan-
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ten Wohnbauflachen die Wohnsiedlungsstrukturen am dstlichen Stadtrand von Hennef komplet-
tieren.

3.  Stadtebauliches Konzept

3.1 Verkehrserschliel3ung

3.1.1 AuRere ErschlieRung

Das Gebiet wird durch die Bodenstral3e erschlossen. Mit Anschluss der Bodenstral3e an die
Blankenberger Stral3e im Sitden und die Astrid-Lindgren-Stral3e im Norden ist das Plangebiet
optimal an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Der offentliche Personennahverkehr ist in der Bodenstral3e mit Haltestelle am vorgesehenen S-
Bahn-Haltepunkt geplant. Der vorgesehene S-Bahn-Haltepunkt liegt direkt nordlich des Plange-
bietes.

Um die FuRBwegeverbindung in den nordlichen Teil des Rahmenplangebietes, insbhesondere zur
Gemeinschaftsgrundschule und zum S-Bahnhaltepunkt sicherzustellen, ist neben den Ful3wegen
entlang der Bodenstralle eine Fullwegeverbindung entlang der Verlangerung Lise-Meitner-
Stral3e geplant. Dariiber hinaus sind in den das Plangebiet im Norden und Westen begrenzenden
Grinflachen Ful3-Radwege geplant, die das Plangebiet mit den im Rahmenplangebiet Hennef -
Im Siegbogen vorgesehenen Alltags- und Freizeitwegen vernetzt.

3.1.2 P+R-Platz

Der S-Bahn-Haltepunkt ,Hennef — Im Siegbogen* hat einen Einzugsbereich, der sich nicht nur auf
den neuen Siedlungsraum, sondern auch auf die umliegenden Ortslagen erstreckt. Durch die
HauptverkehrsstraRe ,Blankenberger Stral3e” ist der P+R-Platz sehr gut an das lUbergeordnete
StralRenverkehrssystem, die Bundesstral3e B 478, die BAB A 560 und Uber die Lise-Meitner-
Stral3e auch an die L 333 und die B 8 angebunden. Auf diese Weise werden die verschiedenen
umliegenden Ortslagen mit dem neuen S-Bahn-Haltepunkt verknlpft, die teilweise schlecht an
den OPNV, hier Busverkehr, angebunden sind. Der P+R-Platz wird siidlich der Bahntrasse und
westlich der Briicke Bodenstral3e angelegt, so dass der Haltepunkt ohne Stra3enquerung vom
Parkplatz aus erreicht werden kann. In der Machbarkeitsstudie zum S-Bahn-Haltepunkt (Hennef-
Ost) (Retzko + Topp und Partner, November 1996) wurden in einer ersten Ausbaustufe ca. 40 P+R-
Platze mit einer Erweiterungsmoglichkeit auf 100 Parkplatze vorgesehen. In der Vorentwurfspla-
nung zum P + R-Platz sind 74 Parkplatze dargestellt. Eine Erweiterungsflache fur ca. 39 Park-
platze ist 6stlich der Bodenstral3e vorgesehen.

Damit werden in einer ersten Baustufe mehr Stellplatze realisiert als in der Empfehlung von 1996
vorgesehen wird. Das ermdglicht, die Verkehre zunachst auf den Teilbereich A zu konzentrieren.
Hier wird die P+R-Anlage mit einer Gabionenwand zur sidlich angrenzenden Bebauung abge-
schirmt. Durch die hohere Stellplatzanzahl der ersten Baustufe kann die Flache, die fur die zweite
Ausbaustufe vorgehalten werden muss, deutlich verkleinert werden. Damit wird die Anordnung
von Stellplatzen entlang der Bahntrasse im Teilbereich B als stral3enbegleitende Senkrechtstell-
platze moglich.

Dies bedeutet fir das Gesamtgebiet eine deutlich geringere Belastung als zwei in etwa gleich
grol3e Stellplatzanlagen.

Da die Bewohner von Weldergoven (ca. 1.200 Einwohner) und dem neuen Wohngebiet ,Im
Siegbogen® (ca. 2000 Einwohner bis 2016) in gunstiger Fahrrad-Entfernung zum neuen Halte-
punkt liegen und nur zum geringen Teil das Auto benutzen werden, sind neben den PKW-
Parkplatzen die Fahrradstellplatze von besonderer Bedeutung.
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Als B+R-Anlage sind daher insgesamt 100 witterungsgeschiitzte Fahrradabstellplatze geplant.

Fur den Raum Weldergoven/“Im Siegbogen“ besteht ein Mindestbedarf von 2 Weilglascontai-
nern und jeweils einem Container fiir Braun- und Gringlas. Da bei Glascontainern erfahrungs-
gemal auch Altkleidercontainer aufgestellt werden, ist auf dem P+R-Platz mindestens ein Stell-
platz fir 6 Container einzuplanen.

Der Platz soll durch Baumbeete und eine einfassende Begriinung aufgelockert bzw. zur Umge-
bungsbebauung abgegrenzt werden. Er erhélt eine eigene Zufahrt von der Bodenstral3e aus.

Der S-Bahn-Betrieb soll bis spatestens Ende 2011 aufgenommen werden. Aus diesem Grund ist
der Baubeginn fir den Parkplatz in 2011 vorgesehen.

3.1.3 Innere Erschlie3ung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im westlichen Bereich A Uber eine StichstralRe
mit einer Wendemaglichkeit fur dreiachsige Mullfahrzeuge. Im Bereich B erfolgt die Erschlief3ung
Uber eine U-férmige ErschlieRung. Diese wird zum einen von der Blankenberger Stral3e (Verlan-
gerung der Lise-Meitner-Stral3e) gebildet. Zum anderen durch die Straf3e Bingenberg sowie eine
ErschlielBung parallel zur Bahntrasse. Hier ergibt sich auch die Mdoglichkeit bei einem spéteren
Bedarf zusatzliche P+R Stellplatze in Senkrechtaufstellung zur Straf3e zu errichten.

Im nord-6stlichen Teil des Plangebietes liegt, am Ende des Regenwassersammlers (Durchmes-
ser 1,20m), ein Wirbelfallschacht. Der Regenwassersammler wurde vom Gewerbegebiet Hos-
senberg kommend, in Fortsetzung der Lise-Meitner-Stral3e / Blankenberger Stral3e, errichtet. In
diesem Wirbelfallschacht fallt das Regenwasser ca. 18 m tief, wird unter der Bahntrasse durchge-
leitet und dann Uber einen offenen Zubringergraben in die Sieg eingeleitet

Die technische Anlage wird zur Wartung ca. 14-tagig durch kleinere Fahrzeuge angefahren, ein-
bis zweimal im Jahr durch ein Kanalreinigungsfahrzeug (dreiachsig, 20t, ggf. mit Anhanger), bei
einem Unfall mit wasserverunreinigenden Stoffen, z.B. durch Ol / Benzin, im Gewerbegebiet
Hossenberg oder auf der L 333 durch 2 bis 3 entsprechende GroR3fahrzeuge. Im Falle eines Un-
falls wird das verunreinigte Wasser durch einen Schieber von der Ableitung in die Sieg zurlck-
gehalten und muss abgepumpt werden. Uber der technischen Anlage muss eine entsprechende
Wendeflache fir GroR3fahrzeuge freigehalten werden. Diese soll als begriinte befahrbare Flache
angelegt werden.

Die Bodenstraf3e soll entsprechend ihrer Bedeutung als Sammelstral3e fir das Neubaugebiet ,Im
Siegbogen® als Allee mit stralRenbegleitenden Parkplatz- und Gehwegflachen ausgebildet wer-
den. Um diese Gestaltung der Seitenrdaume nicht durch haufige Grundstiickszu- und —abfahrten
zu storen, soll die Parkierung der stralRenbegleitenden Bebauung der Bodenstral3e Uber die Sei-
tenstraRen erfolgen (Kastanienweg, Bingenberg, Planstral3en).

Um die StralRenplanung in dieser Form im Bebauungplanverfahren zu sichern, wird entlang der
Grundstlicksgrenzen begleitend zur Bodenstral3e ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
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3.1.4 Verkehrsgutachten

Die Verkehrsflache, die das Plangebiet an das Uberregionale Stra3ennetz anschliel3t, die ,Bo-
denstralR3e-Sud*, liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 01.50. Sie ist bau-
leitplanungsrechtlich im Bebauungsplan 01.49 ,BodenstraRe/Blankenberger Stral3e” geregelt.
Der Bebauungsplan wurde am 30.03.2009 vom Rat der Stadt Hennef als Satzung beschlossen.

Zur Entwicklung des Gebietes ,Im Siegbogen“ war eine Erganzung und Umgestaltung des vor-
handenen StralRennetzes erforderlich.

In der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand“ am 12.09.2007 wurde dem Verkehrskon-
zept Hennef — Im Siegbogen zugestimmt. Wesentliches Ziel war es, die neuen Baugebiete und
auch den neuen S—Bahn—Haltepunkt tber die Blankenberger— und Bodenstral3e an die innerortli-
chen Hauptverkehrsstra3en anzuschlieRen.

Um die Verkehrsbelastung der Blankenberger Straf3e und der Bodenstral3e auf Grund des Pla-
nungskonzeptes zu ermitteln, wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Es wurden ver-
schiedene Varianten zur ErschlieRung des Rahmenplangebiets Ostlicher Stadtrand von Welder-
goven uber die Neubebauung ndrdlich und siidlich der Bahntrasse bis hin zur Bestandsbebauung
entlang der Blankenberger Stral3e untersucht.

Das Verkehrsgutachten wurde in der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand“ am
18.09.2008 vorgestellt.

Die Untersuchung beschreibt die voraussichtliche Verkehrsentwicklung im Untersuchungsgebiet
bis zum Jahr 2018. Kennzeichnend ist eine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs im
gesamten Netz. Die grof3ten Zuwachse ergeben sich hier flr den Verkehrsfluss tber die Boden-
stral3e, Blankenberger Straf3e hin zur Lise-Meitner-Stral3e.

Bei der Untersuchung wurden auch die zuklnftigen Verkehre aus den, als Teilbereiche A und B
des Bebauungsplans 01.50 bezeichneten, Gebieten prognostiziert. Die Leistungsfahigkeit der
Bodenstral3e fur die zukinftigen Verkehre, auch in Hinblick auf ihre Funktion als Erschlie3ung
des Park and Ride — Parkplatzes, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren 01.49 sicherge-
stellt worden.

Abschlielend wird im Verkehrsgutachten empfohlen, dass im Untersuchungsgebiet geplante
StralRennetz des Prognosefalls 2018 umzusetzen. Die VerkehrserschlieBung der im Verkehrsgut-
achten untersuchten Bebauungsplangebiete ist gesichert bzw. kann durch die Herstellung der
geplanten Stral3en und des geplanten Ausbaus vorhandener Stral3en gesichert werden.

3.2 Bebauung
3.2.1 Stadtebauliche ldee

Mit dem Plangebiet wird die Erweiterung der Ortslage am 0Ostlichen Stadtrand stdlich Weldergo-
vens konsequent fortgefiihrt. Die baulich genutzten Flachen nérdlich der StralRe Bingenberg wer-
den bis an die Bahntrasse herangefiihrt und bilden hier mit dem Plangebiet der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 01.38 und Nr. 01.44 einen neuen Ortsrand.

Um diesen neuen Siedlungsbereich zu erschliel3en, wurde das Planverfahren 01.49 Bodenstra-
Re/Blankenbergerstralle durchgefihrt, um die neuen Siedlungsbereiche und den neuen S-
Bahnhaltepunkt angemessen an das Verkehrsnetz anzubinden.

Von der BodenstralRe aus werden die neuen Wohnhausgruppen aus Einfamilienhdusern im Teil-
bereich A durch eine ErschlielungsstraRe mit Wendemdoglichkeit auch fiir Versorgungsfahrzeuge
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erschlossen (Carlo-Collodi-Straf3e). Im Teilbereich B verlauft eine StralRe (Selma-Lagerlof-
Stral3e) in der Verlangerung der Blankenberger Stral3e parallel zur Bodenstral3e. Sie hat im Nor-
den und Siiden jeweils eine Anbindung an die BodenstraRe. Uber die BodenstralRe/SiegstralRe
und Blankenberger Strale ist dann das Gebiet an das Uberdrtliche Erschlieungssystem ange-
schlossen.

Die Neubauflachen liegen unmittelbar stdlich des neuen geplanten S-Bahn-Haltepunktes. Im
Teilbereich A wird eine Flache fur einen P+R-Parkplatz (Park and Ride-Parkplatz) sowie eine
B+R-Anlage (Bike and Ride-Anlage) festgesetzt. Im Teilbereich B wird entlang der Hangkante
eine Erweiterungsflache fir den P+R-Parkplatz festgesetzt.

Die Wohnbauflachen im Teilbereich B werden durch einen inneren Griinzug gegliedert, Dieser
Griinzug soll parkéahnlich gestaltet werden. An seinem Ende zum Landschaftsschutzgebiet hin
liegt eine Spielplatzflache.

Zu den Randern insbesondere zu den schon bebauten Ortsteilen entlang der Blankenberger
Stral3e nimmt die Verdichtung ab.

Neubebauung westlich der Bodenstral3e

Die ErschlieRung durch die Stichstral3e (Carlo-Collodi-Straf3e) teilt die kleine Siedlung in nérdlich
und sldlich der Strafl3e gelegene Grundstlicke, die sich teilweise in Privatbesitz, teilweise in Be-
sitz der Stadtbetriebe Hennef AGR befinden. Im Inneren der Siedlung ist eine Bebauung durch
Uberwiegend freistehende Einfamilienhauser vorgesehen, in Fortsetzung der Bebauung der vor-
handenen Splittersiedlung an der Blankenberger Stralle.

Es ist aufgrund der N&dhe zum P+R-Platz und S-Bahn-Haltepunkt auch denkbar, dass sich hier
Nutzungen mit Wohnen und Arbeiten (z.B. als kleinerer Einzelhandel, Buronutzung, d.h. nicht
storendes Gewerbe) ansiedeln. Deshalb sind diese Grundstiicke in ihrer Ausnutzung entspre-
chend flexibel festgesetzt. Die Erfahrung in der Vermarktung noérdlich der Bahntrasse zeigt, dass
vereinzelt Interesse an solchen Nutzungen besteht, allerdings in einer auf Wohnnutzung in frei-
stehenden Hausern zugeschnittenen Bebauungsplanen schwer verwirklichbar ist. Die Ansiedlung
ware aber durchaus winschenswert, um eine reine ,Schlafsiedlung” zu vermeiden.

Die GrundstlicksgréfZen bewegen sich

= bei Grundstiicken fir freistehende Einfamilienhduser im Besitz der Stadtbetriebe Hennef AGR
um ca. 350 bis 400 gm ,

= bei Grundsttcken fir freistehende Einfamilienhauser im Privatbesitz von ca. 550 bis 750 gm,

= Dbei Reihenhausgrundstiicken entlang der Bodenstral3e um ca. 200 — 400 gm,

= bei Grundstticken fir Wohnen und Arbeiten um ca. 750 bis 800 gm.

Neubebauung 0Ostlich der Bodenstral3e

Direkt an der Bahntrasse, gegeniber von S-Bahn-Haltepunkt und P+R-Platz sind zwei Baufelder
mit ca. 2.600 gm angeordnet. Vor allem das vordere Baufeld an der Bodenstral3e eignet sich,
aufgrund seiner hervorragenden Anbindung unmittelbar am S-Bahn-Haltepunkt und im Zentrum
des Plangebietes, sehr gut fir verdichtetes Wohnen, z.B. Mehrfamilienhduser (max. drei Vollge-
schosse) oder gestapelte Maisonetten, flr eine spezielle Nutzung, z.B. Seniorenwohnen, fir ein
Café oder kleineren Einzelhandel im Erdgeschoss. Fir eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung
ist die Flache nicht geeignet. Das hintere Baufeld ist je nach Nachfrage flexibel fir dichtere For-
men des Einfamilienhausbaus geeignet.

Unmittelbar an die bebauten Baufelder an der Bahntrasse schlief3t sich der Griinzug an. Dieser
wird im Siiden begrenzt durch Baufelder, die parallel zur StraRe Bingenberg angelegt sind. U-
berwiegend freistehende Einfamilienhduser werden energetisch ideal nach Sudwesten ausge-
richtet und von der StraRe Bingenberg bzw. von der im Abstand von ca. 40 m zu ihr parallel ver-
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laufenden neuen PlanstraRe (Enid-Blyton-Straf3e) erschlossen, die Grundstiicke am Griinzug in
zweiter Reihe Uber 3 unter 20 m lange Stichwege. Die Grundstiicke sind ca. 350 bis 450 gm
grol3. Begrenzt werden die Baufelder durch die stral3en- begleitende Bebauung entlang der Bo-
denstral3e und entlang der PlanstralRe Giber dem Regenwassersammler (Selma-Lagerlof-Strafe).

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Neubebauung ist in wesentlichen Teilen als 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung (als Einfa-
milienhausbebauung) mit Nebengebauden geplant. Nur entlang der Bodenstral3e ist die Méglich-
keit einer Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Plangebiet insgesamt 125 WE als Einfamilienhauser und als
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern vor mit folgenden Bauformen:

49 WE freistehende Einfamilienhauser
16 WE  Doppelhaushalften
ca.60 WE __ in Mehrfamilienhausern bzw. Reihenhausern

ca. 125WE insgesamt

In den seitlichen Grundstiicksbereichen ist die Unterbringung der privaten Stellplatze in Carports
und Garagen problemlos mdglich.

Wie im Bestand und im Rahmenplan vorgesehen, bleibt das Plangebiet durch die Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet einer Wohnnutzung vorbehalten, um hier die Wohnqualitaten der
Ortsrandlage zu nutzen. Im Hinblick auf die geplante kleinteilige Bau— und Nutzungsstruktur und
entsprechend der vorgesehenen Parzellierung werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zugelassen, um so den Charakter eines ruhigen Wohngebietes zu erhalten.
Auf diese Weise soll der mit diesen Nutzungen zwangslaufig verbundene Ziel- und Quellverkehr
aus dem Wohngebiet herausgehalten werden.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sind tiberwiegend Einzel- und Doppelhauser in klei-
nen Hausgruppen vorgesehen. Die geplante bauliche Nutzung entspricht mit einer maximalen
GRZ = 0,4 den Werten des § 17 BauNVO.

Auf die GFZ-Festsetzung wird verzichtet, stattdessen wird die absolute Héhe als maximale Ge-
baudehdhe festgesetzt. Entsprechend dem baulichen Konzept werden i. d. R. zweigeschossige
Hauser mit flachen bzw. flach geneigten Dachern vorgesehen. Hinsichtlich der Dachformen wird
das Plangebiet differenziert gestaltet. In den Bereichen WA1 und WA2 sind Satteldacher und
Pultdacher festgesetzt, um hier den Anschluss an die bestehende Bebauung gestalterisch herzu-
stellen. Am o6stlichen Rand des Plangebietes sind Fachdacher und Pultdacher festgesetzt, um
flexible Gestaltungsmdglichkeiten zu gewahren.

Auf der mit WAS gekennzeichneten Flache wird eine abweichende Bauweise mit einer Gebaude-
lange von mindestens 50m und hdchstens 80m festgesetzt. Dies geschieht, um die im Rahmen-
plan definierte hohere Dichte in der Nadhe zum S-Bahn — Haltepunkt zu erreichen. Hier soll die
Moglichkeit geschaffen werden, ein Mehrfamilienhaus zu errichten um auch diese Wohnform im
Plangebiet in der Nahe des S-Bahnhaltepunktes anbieten zu kénnen. Damit trotz der gewtiinsch-
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ten hoheren Dichte keine Gebaude entstehen, die génzlich im Widerspruch zu den Dimensionen
der Bebauung im Ubrigen Plangebiet stehen, wird im WADS fir dieses Baugebiet zusatzlich auch
die Geschossigkeit festgesetzt.

3.2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebaulichen Struktur des
Baugebietes durch eine ortsuntypische und unerwiinschte Verdichtung, wird die maximal zulas-
sige Anzahl an Wohneinheiten auf zwei je Wohngebaude beschrankt. Mit der Begrenzung der
maximalen Anzahl der Wohneinheiten kdnnen zum einen die ErschlieBungsanlagen auf das not-
wendige Mindestmal? reduziert werden. Zum anderen werden Bezug nehmend auf die geplante
Anzahl der Wohngebaude die 6ffentlichen Parkplatze angelegt.

Ausnahmen hiervon bilden die Flachen WA 2 und WA 5 entlang der sidlichen BodenstralRe und
die Flache des WA 4. Auf diesen Flachen ist es Ziel auch verdichtetere Wohnformen zuzulassen
(z.B. Mehrfamilienwohnen) um auch die Errichtung von z.B. Mietwohnungen zu ermdglichen.
Dies ist im gesamten Rahmenplangebiet, mit Ausnahme der WA Flache ndrdlich der Bahntrasse,
die unmittelbar an den zukinftigen S-Bahnhaltepunkt angrenzt, der einzige Bereich in dem eine
maRige Verdichtung gewlinscht ist. Hierdurch soll auch der StralRenraum dieser wichtigen Sam-
melstralBe gefasst und betont werden.

3.2.5 Gebaudehohe

In Anbetracht der Randlage zum Landschaftsraum Siegaue und der gestalterischen Zielsetzung
des Gebietes wird die Gebaudehthe auf 9,50m Uber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
beschréankt.

Damit bei den gewiinschten moderneren Architekturformen der stadtebauliche Mal3stab gewahrt
bleibt, werden die Gebdudehdhen differenziert fiir die unterschiedlichen Dachformen festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass im gesamten Plangebiet das Erscheinungsbild der
Geb&aude den Mal3stab einer zweigeschossigen Bebauung nicht Gibersteigt.

Die Hohenfestsetzung flr Gebaude mit Flachdach wird daher auf 7,0m festgesetzt, damit ein
zweigeschossiges Erscheinungsbild gewahrt bleibt. Damit Gebaude mit dieser Dachform nicht
benachteiligt werden, ist die Maximalausnutzung der Gebaudehthe mit einem Flachdach mit
einem allseits mindestens 1m zuriickspringenden Staffelgeschoss moglich. Diese Regelung gilt
analog fur einseitige Pultdacher, deren maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe) auf 8,0m festgesetzt
wird aul3er, das oberste Geschoss wird als Staffelgeschoss (mit geneigtem Dach) ausgebildet.

Die FuRBbodenoberkante Erdgeschoss soll maximal 0,30 m Uber der erschlieBungstechnisch zu-
geordneten Hohe der StralRenoberkante liegen.

Uberschreitungen der maximalen Firsthohe bis zu 0,5 m sind mdglich bei hdherem konstruktiven
Dachaufbau durch Passiv—Energiehauser und Solarenergieanlagen.

Mit den Hohenfestsetzungen sollen unerwiinschte (Hohen-) Entwicklungen der stadtebaulichen
Strukturen weitgehend vermieden werden.
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3.2.6 Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung der Baukorper orientiert sich entlang der Bodenstral3e an der Ausrichtung
entlang des Stral3enkorpers. Im Ubrigen Plangebiet erfolgt die Festsetzung im Wesentlichen im
Hinblick darauf, dass die Baukdrper eine energetisch optimale Stidausrichtung erhalten,

Durch die zeichnerische Festsetzung der Firstrichtungen soll vermieden werden, dass durch den
Wechsel von parallel und schrag gestellter Bebauung ein insgesamt unruhiges Erscheinungsbild
entsteht.

3.2.7 Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanla gen

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der riickwartigen Gartenflachen der Grundstticke
sowie von nutzungsbedingten Beeintrachtigungen der Freiraumqualitat ist die Zulassigkeit von
Garagen / Carports und Stellplatzen gem. § 12 (6) BauNVO beschrankt.

In den Wohngebieten sind Garagen / Carports und Stellplatze nur auf den Uberbaubar festge-
setzten und den daflir vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zuldssig. Damit soll die
Realisierung der beabsichtigten stadtebaulichen Struktur, auf die auch die Stralenraumgestal-
tung abgestimmt ist, gewahrleistet werden.

Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im Vorgartenbe-
reich auch auflerhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zuldssig. Ausnahmsweise ist pro
Grundstick ein weiterer Stellplatz auRerhalb der festgesetzten Flachen ausgehend von der Stra-
Renbegrenzungslinie zulassig. Dabei ist die maximale Zufahrtsbreite von Garagen / Carports und
Stellplatzen pro Grundstiick ausgehend von der Stral3enbegrenzungslinie auf 6,0 m begrenzt.

Bei Grundstiicken, die Uber Straf3en beidseitig erschlossen sind, so dass sowohl der Vorgarten
als auch der Hausgarten an einer StralRenbegrenzungslinie liegen, sollten keine Stellplatze und /
oder Zufahrten im Hausgartenbereich zugelassen werden. Damit sollen die Hausgéarten von Ver-
siegelung freigehalten und Stérungen durch Ein/Ausparken vermieden werden.

Aus den gleichen Griinden wie die Beschrdnkung der Flachen fir den ruhenden Verkehr, sind
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO uber 7,5 m2 Grundflache nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Auf diese Weise soll einerseits dem Wunsch nach ausreichend Mdéglichkeiten zur Unterbringung
von Autos, Gartengeraten u. &. Rechnung getragen werden, andererseits die mogliche Versiege-
lung zu Gunsten von griinen Gartenbereichen beschrankt werden.

3.2.8 Offentliche Griinflachen

Lage, GroRRe und Zuordnung der offentlichen Grin- und Spielflachen des stadtebaulichen Ent-
wurfes basieren auf dem Gestaltungskonzept fur die offentlichen Griin-, Spiel- und StraRenrdume
von 2006 (Hennef — Ostlicher Stadtrand, Baugebiet ,Im Siegbogen*, Gestaltungskonzept fir die
offentlichen Grin-, Spiel- und StraRenrdume, RMP Landschaftsarchitekten, 17.08.2006).

Gemal diesem fir das gesamte Rahmenplangebiet entwickelten Konzepts, wird im Verlauf des
inneren Grinzuges innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes 01.50, angrenzend an die
Grinflachen des Landschaftsschutzgebietes eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz (vorzugsweise fir schulpflichtige Kinder mit integriertem Kleinkinderbereich)
festgesetzt.
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Erganzend zu dem bisherigen Konzept kann angrenzend an den P+R Parkplatz eine kleinere
Spielflache angelegt werden. So ist eine Spielflache gegeben, die ohne Uberquerung der Boden-
stral3e erreichbar ware.

3.2.9 Sonstige Festsetzungen

Im Teilbereich A wird eine Flache ausgewiesen, die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver-
sorgungstrager belastet wird. An dieser Stelle liegen schon Teile des Abwassernetzes der Stadt-
betriebe Hennef AGR, die in die Kanalplanung fiir das neue Plangebiet mit einbezogen werden.

3.2.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur besseren Integration der Neubebauung in das vorhandene und erhaltenswerte Orts— und
Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhigen, harmonischen Stral3enbildes, werden in An-
lehnung an die Gestaltung orts— und regionaltypischer Bebauung im Rahmen des Bebauungs-
planes folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW getroffen:

O Festsetzungen zur Dachgestaltung
O Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke
O Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen.

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes des Pleiser Landchens und der darin
eingebetteten Siedlungsbereiche entsprechen. Zur Integration der Dachformen in das Land-
schaftsbild sind Satteldacher mit 30° bis 45° Dachn eigung sowie Pultdacher mit 10° bis 20°
Dachneigung zulassig. Um die Neigungsrichtung der Pultdacher geordnet zu regeln, wird die
Traufseite entlang der jeweils erschlieRenden Stral3e festgesetzt, um hochaufragende Fassaden
im Stral3enbild zu vermeiden. In weiten Teilen des Plangebietes entspricht dies einer Stidausrich-
tung des Daches, womit eine Nutzung der Dachflachen mit Photovoltaikelementen mdglich wird.
Um moderne Hausformen zu ermdglichen, sind in den Randgebieten auch Flachdacher zulassig.

Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung ergibt im Zusammenspiel mit Bewaldung und
raumlicher Weite des Siegtales eine Einheit, die nicht aufgegeben werden soll. Die Dacher sind
daher in dunklem, blendungsfreien Material einzudecken (Farben gem. RAL-Farbtonkarte:
Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautbne: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024. Brauntone:
dunkelbraun und braunrot: 8028, 8012). Zusatzlich sind extensiv begriinte Griindacher und bei
den flachen Dachneigungen von Pultdachern auch nicht reflektierende Metalleindeckungen er-
laubt.

Der Anschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwirkung
der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen. Engobier-
te Ziegel oder vergleichbare matte Oberflachenbehandlungen sind zulassig.

Zwischen den Grundstiicken und der StraRRe als 6ffentlichem Raum soll ein flieBender Ubergang
ohne trennende (hohe) Einfriedungen geschaffen werden (max. 1,0 m hohe Hecken, eingegriinte
Stellplatze fur Abfallbehélter, Begrenzung der Versiegelung der Vorgartenflachen. Die Liste mit
empfehlenswerten einheimischen Baumen und Stréuchern ist als Anlage zu den textlichen Fest-
setzungen beigefiigt.).

Einfriedungen von Hausgarten sind zu o6ffentlichen Flachen in Form von Hecken bis 1,80 m hoch
zulassig, um eine grof3ere Privatheit zu gewéhrleisten.
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3.3 Immissionen

Im Mai 2010 wurde eine Schalltechnische Untersuchung auf Grundlage des stadtebaulichen Ent-
wurfes erstellt (Kramer Schalltechnik GmbH Bericht Nr. 09 01 026/01 vom 03. Mai 2010). Bei
einer Beurteilung nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" werden die Orientierungswerte
aus Beiblatt 1 fur WA-Gebiete am Tage vor allem zur Bahntrasse und zur BodenstraRe hin um
bis zu 9 dB Uberschritten werden. Im Gbrigen Plangebiet (ab den zweiten Bebauungsreihen) wer-
den die Orientierungswerte eingehalten, bzw. nur noch leicht tberschritten. Zur Nachtzeit liegen
zur Bahntrasse und zur BodenstraBe hin Uberschreitungen des Nacht-Orientierungswertes von
45 dB(A) vor, die an der Bahn bis zu 14 dB betragen. Auch in zurtickliegenden Bereichen beste-
hen leichte Uberschreitungen durch Einstrahlungen von der A 560.

Bezogen auf die AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen) am Tage zeigen die Ergebnisse fiir gro3e
Bereiche des Plangebiets sehr gunstige Verhaltnisse mit einer sicheren Einhaltung des Tages-
Orientierungswertes von 55 dB(A). An der Bahntrasse und der Bodenstral3e haben alle Gebaude
zumindest eine Gebaudeseite (gerauschquellenabgewandt) mit einer Einhaltung des Orientie-
rungswertes oder mit einem Orientierungswert im noch tolerierbaren Bereich fiir eine mdgliche
AufRenwohnbereichsnutzung.

Weiterhin liegt das Plangebiet Nr. 01.50 im Larmeinwirkungsbereich des Flughafens Kéln/Bonn.
Dies fuhrt allerdings nicht zu Anforderungen, die Uber die bei Neubauten standardméfigen Bau-
ausfuihrungen (AuRenwand/Fenster) hinausgehen.

Wegen den, auf Grund des StraRen- und Schienenverkehrs festgestellten, Uberschreitungen der
Orientierungswerte sind mdogliche Schallminderungsmaflinahmen untersucht worden. Aktive
SchallschutzmaRnahmen mit dem Ziel, die Verkehrsgerausche wirkungsvoll abzuschirmen, sind
an der Bahntrasse durch die Einschnittslage bereits gegeben. An der Bodenstral3e sind wegen
der Abstandsverhdltnisse und der Bauhohen aktive SchallschutzmaRnahmen praktisch kaum
realisierbar.

Da im derzeitigen Planungsstand die konkreten Ausfiihrungen und Grof3en der Aul3enbauteile
noch nicht exakt festliegen, werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im
Bebauungsplan festgesetzt.

Dies sind an der Bahntrasse und der Bodenstral3e die Larmpegelbereiche 11l und IV.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren ist eine relevante Veranderung der Verkehrs-
gerauschsituation auf vorhandenen o6ffentlichen Straen durch den Quell- und Zielverkehr des
Plangebietes im Sinne der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung angesichts der zu er-
wartenden Verkehrsmengen auszuschliel3en.

Mit den vorliegenden Abstanden zu bestehenden Gebauden im Einwirkungsbereich der Erschlie-
BungsstralRen und der P+R- Anlagen (71 + 39 Stellplatze) werden die entsprechenden Grenz-
werte der 16. BImSchV sicher eingehalten. Eine Anspruchberechtigung fur La&rmschutz ist damit
nicht gegeben.

Unabhéangig von der Beurteilung nach 16. BImSchV wird aus Griinden des vorsorgenden Larm-

schutzes zwischen der P+R-Anlage im Teilbereich A und den direkt sidlich angrenzenden WA-
Gebieten eine Larmschutzwand mit mindestens 2 m Hohe Uber Gelande festgesetzt.
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3.4. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden im Zusammenhang mit der Realisierung des
Rahmenplangebietes Hennef — Im Siegbogen geplant und erstellt. Fir die Niederschlagswasser-
entsorgung wurde bereits ein Regenwassersammler (Durchmesser 1,20m) in der Fortsetzung der
Lise-Meitner-Stral3e / Blankenberger Stral3e errichtet. Dieser fiihrt vom Gewerbegebiet Hossen-
berg kommend zu einem Wirbelfallschacht an der Bahntrasse. In diesem Wirbelfallschacht fallt
das Regenwasser ca. 18 m tief, wird unter der Bahntrasse durchgeleitet und dann Uber einen
offenen Zubringergraben in die Sieg eingeleitet.

Durch die bestehenden StralRen sowie die neu zu bauenden Straf3en ist die Muillentsorgung prob-
lemlos zu regeln.

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wur-
den im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) gepriift. Darin wurde nachgewiesen,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Boden der Untergrund fur eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung nicht geeignet ist.

Aufgrund der o. g. schwierigen Rahmenbedingungen fir eine Niederschlagswasserversickerung
hat sich die Stadt Hennef gem. 8 51a LWG NRW fir eine Trennkanalisation in Verbindung mit
einer ortsnahen Einleitung des Niederschlagswassers in einen Graben zur Ableitung in die Sieg
entschieden. Diese Regenwasserkanalisation ist vorhanden. Bei ihrer Dimensionierung wurden
die jetzt zur ErschlieRung vorgesehenen Flachen berticksichtigt, so dass das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser problemlos eingeleitet werden kann. Die wasserrechtlichen Einlei-
tungsgenehmigungen liegen vor.

Mit Schreiben vom 23.12.2009 teilt die rhenag mit, dass die fir die geplante Nutzung nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 erforderliche Loschwassermenge von 48m3/h Uber einen Zeitraum von
2 Stunden aus dem offentlichen Wassernetz zur Verfligung gestellt werden kann.

3.5 Kampfmittel

Es existieren derzeit keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommnissen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Im Umfeld sind jedoch keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern / Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis auf das Vorgehen im Falle
eines Kampfmittelfundes aufgenommen.

3.6 Geohydrologisches Gutachten

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wur-
den im Rahmen eines Bodengutachtens (Batke, 27.02.1997) gepriift. Darin wurde nachgewiesen,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Boden der Untergrund fur eine dezentrale Ablei-
tung oder Versickerung nicht geeignet ist.

Aus dem geohydrologischen Gutachten geht hervor, dass ein geschlossener Kluftwasserspiegel
erst ca. 5,0m bis 10,0m innerhalb des devonischen Sockels zu erwarten ist. Nahe dem Steilufer
der Sieg durfte sich der Abstand zur Gelandeoberflache weiter erhhen.

Bedingt durch die stark wechselnde Durchlassigkeit innerhalb der Deckschichten sowie die haufig
wasserstauende Wirkung der Verwitterungsoberflache des devonischen Grundgebirges kann es
jedoch jahreszeitlich zur Bildung von oberflachennahem Schichtenwasser kommen. Daher wird in
den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass fir einfach unterkellerte Gebaude -
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vorbehaltlich der Prifung im Einzellfall - der Schutz vor Druckwasser empfohlen wird.

3.7.Bergbauliche Verhéltnisse

Im Verlauf des Verfahrens zur 34. Flachennutzungsplananderung wies die Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 8 Bergbau und Energie darauf hin, dass es am 6stlichen Rand des Plangebiets
das fur Kupfer und Bleierz verliehene inzwischen erloschene Bergwerksfeld "Beckersfund” gibt.
An der Hangkante zum Dondorfer See sind in einem Abstand von ca. 50 — 90 m sudlich der
Bahntrasse zwei Stollenmundldcher verzeichnet. Nach den vorliegenden Unterlagen haben diese
eine Lagegenauigkeit von ca. 20 m, die Stollen dirften nach den vorliegenden Unterlagen eine
maximale Lange von 20 m besitzen.

Der damaligen Empfehlung der Bezirksregierung Arnsberg, zur gutachterlichen Klarung der
bergbaulichen Verhaltnisse und einer Festlegung der tatsachlich durch den Bergbau betroffenen
Flachen, einen Sachverstandigen hinzuzuziehen, wurde durch die Beauftragung des Ingenieur-
blros Heitfeld-Schetelig GmbH zur Untersuchung der bergbaulich —geotechnischen Verhaltnisse
und zur Standsicherheit der Tagesoberflache im Bereich des Bebauungsgebiets ostlicher Stadt-
rand entsprochen.

Aus der vorliegenden ,Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Verhéaltnissen und zur
Standsicherheit der Tagesoberflache im Bereich des geplantes Bebauungsgebietes ostlicher
Stadtrand Hennef (Sieg)”, erstattet vom Ingenieurblro Heitsfeld — Schetelig GmbH vom
11.02.2005 ergibt sich, dass der potenzielle Einwirkungsbereich des an den nordwestliche Such-
schurf (TOB 2592/5627/001) — ,Muthung Henriette* anschlieRenden rd. 13 m langen und etwa
senkrecht zum Boschungsverlauf in westsidwestlicher Richtung verlaufenden Stollen vollstandig
aulRerhalb des Geltungsbereiches der 34. Flachennutzungsplanédnderung liegt. Damit liegt der
Stollen auch auRerhalb des Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes 01.50 ,Im Siegbogen
sad.

Der potenzielle Einwirkungsbereich des an den sidostlich Suchschurf (TOB 2592/5627/002) —
~Fundstelle* anschlieenden rd. 25 m langen und in westnordwestlicher Richtung verlaufenden
Stollen und des Uberbruchs am Stollenende liegt auf einer Lange von ca. 25 ausgehend von der
Hangkante bis zu einer Tiefe von max. 10 m innerhalb des Geltungsbereiches der 34. Flachen-
nutzungsplananderung und damit des Bebauungsplanes 01.50 ,Im Siegbogen Sid"“.

Die geplante Bebauung wird in einem Abstand von ca. 40 m zur Hangkante beginnen. Somit
kénnen Einwirkungen der bergbaulichen Hinterlassenschaften auf die geplanten Gebaude aus-
geschlossen werden. Eine unmittelbare Zuganglichkeit zu den Einwirkungsbereichen der berg-
baulichen Hinterlassenschaften ist nicht gegeben.

Aus sicherheitlicher Sicht sind nach gutachterlicher Aussage keine besonderen bautechnischen
Mafinahmen zur Sicherung des Einwirkungsbereiches erforderlich. Es wurde aber empfohlen, die
Zuganglichkeit des Einwirkungsbereiches der bergbaulichen Hinterlassenschaft durch Anpflan-
zung dichter wehrhafter Gehdlze auf einer Breite von mind. 10 m parallel zur Hangkante im po-
tenziellen Einwirkungsbereich mdglichst zu unterbinden und den potenziellen Einwirkungsbereich
planerisch kenntlich zu machen.

Dieser Empfehlung wurde in den Pflanzvorgaben der Ausgleichsflache gefolgt.
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4. Umweltbericht

Fur den Bebauungsplan Nr. 01.50 'Im Siegbogen - Siid' wurde eine Umweltprifung nach 82 (4)
Baugesetzbuch durchgefihrt. Der heutige Umweltzustand wurde auf der Grundlage der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie zur geplanten Siedlungserweiterung Hennef - Ostlicher Stadtrand unter-
sucht. Dabei wurden die Umweltauswirkungen der Planung schutzgutbezogen dargestellt und
bewertet.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wurden nach
der 'Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen' von Dankwart Ludwig, die sogenann-
te Sporbeck-Methode ermittelt. Es erfolgte eine flichendeckende Biotopkartierung der aktuellen
Flachennutzungen. Zur Eingriffsbilanzierung wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hin-
sichtlich seiner maximal mdglichen Nutzung ausgewertet. Die Bilanz ergab ein Kompensations-
defizit, welches nur tber externe Malnahmen vollstdndig ausgeglichen werden kann.

In seinem derzeitigen Zustand ist das Plangebiet vorrangig durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Diese geht durch die Bebauung vollstandig verloren. Die vereinzelten Wohngebiete am
Ostlichen Stadtrand von Hennef wachsen zusammen.

Mit Realisierung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es vor allem zu
Eingriffen in die Schutzgtter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Wasser. Hervorzuheben sind der
Verlust derzeit noch bestehender belebter, offener Béden, die raumliche Einschrankung von Le-
bensrdumen der Flora und Fauna und der Verlust eines Brutreviers der Feldlerche. Die Ursachen
fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind vorrangig in der Versiegelung und in der die Fla-
cheninanspruchnahme im Plangebiet zu sehen.

Im Umweltbericht werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation der
Eingriffe dargestellt.

Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffes durch das Planvorhaben ist die Durchfiihrung exter-
ner Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Fur den Artenschutz werden zur Erhaltung der lokalen Population der Feldlerche drei sogenannte
Feldlerchenfenster angelegt. Die Absicherung der MalRhahme erfolgt durch vertragliche Siche-
rung mit den Landwirten durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft.

Die Kompensation des Eingriffdefizites erfolgt durch eine AusgleichsmalRnahme innerhalb des
Geltungsbereiches und eine externe KompensationsmalBnahme in der Gemarkung Striefen,
nordlich der Ortslage Greuelsiefen. Hier wird auf einer stadtischen Flache eine Ackerflache in
eine extensive Grinlandflache umgewandelt und damit aufgewertet. Flachen und Malinahmen
zur externen und internen Kompensation wurden als solche im Bebauungsplan festgesetzt und
den kompensationspflichtigen Grundstiicken zugeordnet.

Mit Umsetzung aller KompensationsmafRhahmen kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt das Privatgrundstiick Flurstiick 162,
Flur 29, Gemarkung Striefen, das laut Katasterauskunft eine Flache von 1.266 gm umfasst.
Durch den Bebauungsplan werden auf dem Privatgrundstiick Bauoptionen erméglicht, die kom-
pensationspflichtig sind.

Der Kompensationsumfang als %-Anteil fir die Privatfliche wird aus dem Verhéltnis der Flache
der privaten Wohnbauflache zur Flache der stadtischen Wohnbauflache ermittelt.

Entsprechend diesem Verhéltnis wird der Kostenanteil an den Kompensationsmaflinahmen ermit-
telt. Die Kosten umfassen die interne und die externe Ausgleichsmalinahme sowie die MalRnah-
men fir den Artenschutz (Feldlerchenfenster).

Der Kostenanteil fur die KompensationsmaRnahmen wird von dem privaten Grundstiickseigen-
tumer gemaf der ,Satzung der Stadt Hennef (Sieg) vom 31.03.2003 zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitrdgen nach 8§ 135 a — 135 ¢ BauGB zur Refinanzierung von zugeordneten Aus-
gleichsmalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung“ (KostES) erhoben. Der Verteilungsmalstab
fur die Abrechnung ist im Bebauungsplan festgelegt.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Siedlungsentwick-
lung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.50 Im Siegbogen Siid unter Berticksichtigung der
dargestellten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgtter verbleiben.

5. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplanes

Flachenbilanz

Flache gm ha Anteil
(gerundet)

Bruttobauland 53.830 54 100,0
O davon o6ffentliche Verkehrsfla- 10.030 1,0 18,6
che

—offentliche Grunflache u. 10.470 1,0 19,5
Spielplatze
Nettobauland (WA) 33.030 3,3 61,3
Flache fiir Entsorgung 300 0,6
(Wirbelfallschacht/)

6. Bodenordnung und Finanzierung

6.1 Bodenordnung

Die Realisierung des Neubauvorhabens erfolgt im Rahmen der Baugebietsentwicklung Hennef —
Im Siegbogen.

Die geplanten Neubauflachen befinden sich — bis auf ein Privatgrundstiick - im Eigentum der
Stadtbetriebe Hennef AGR (Anstalt 6ffentlichen Rechts).

Bodenordnende Maflinahmen werden im Rahmen der Baugebietsentwicklung Hennef — Im Sieg-
bogen durch die Stadtbetriebe Hennef AGR veranlasst.

6.2 Kosten

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich

O auf den Ausbau der 6ffentlichen Stral3en
O auf den Ausbau der offentlichen Grinflachen und der Spielflachen
O auf den Bau der P+R Anlagen

Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt im Rahmen der Maflinahme Hennef — Im Siegbogen
durch den Haushalt der Stadtbetriebe Hennef AGR oder durch vertragliche Vereinbarungen mit

den das Gebiet entwickelnden Dritten. Fir den Bau der P+R Anlagen werden zusatzliche For-
dermaflinahmen beantragt.

Meckenheim, den 23. September 2010

gez. Dr. Naumann
sgp architekten + stadtplaner BDA
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