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1. Allgemeines

Die Gemeinde kann gem. § 35 Abs. 6 BauGB eine AulRenbereichssatzung flr bebaute Berei-
che im AuRenbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, aufstellen. Durch diese Satzung wird be-
stimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass
sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten las-
sen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen. [...] Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist, dass

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Aulenbereichssatzung andert nichts an den Schutzgebietsfestsetzungen, hier vor allem
am Landschaftsschutz. Die Flachen, die nach dem Landschaftsplan Nr. 9 ,Stadt Hennef —
Uckerather Hochflache® unter Schutz stehen, bleiben weiterhin im Landschaftsschutz, auch
wenn sie dann innerhalb der Aufienbereichssatzung liegen. Daher ist es unabdingbar, im Bau-
genehmigungsverfahren jeweils die Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen.

2. Planungsgegenstand

2.1 Anlass

In der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am 25.03.2015
wurde die Verwaltung beauftragt, ein Konzept zu erstellen, das die zukinftige Gestaltung
der Dorfer und Weiler, die aufgrund ihres fehlenden Gewichtes im neuen Flachennut-
zungsplan nicht als Bauflache dargestellt werden kénnen, untersucht. Das ,Konzept fur
Aulenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB in der Stadt Hennef*, Stand November
2017, wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
07.03.2018 beschlossen. In diesem Konzept werden die Weiler Hennefs analysiert, die
sich stadtebaulich fir eine AuRenbereichssatzung anbieten. Nach Abschluss des Flachen-
nutzungsplan-Verfahrens werden nun nach diesem Konzept flr diese Weiler sukzessive
Satzungen aufgestellt.

2.2 Voraussetzungen

Voraussetzungen fiir die Aufstellung
der Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB

Bestand / Planung

nicht Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt (§ 35 Abs. 1 BauGB)

keine landwirtschaftlichen Betriebe vor-
handen

mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar (§ 35 Abs. 4 Nr. 1
BauGB)

- keine Erweiterung der vorhandenen Split-
tersiedlung in den Aulienbereich

- Moglichkeit von Abwasserbeseitigung,
Anschluss an das StralRennetz

- weitere Steuerung im Baugenehmigungs-
verfahren

Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen

18 Wohnhéauser
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keine Begriindung der Zulassigkeit eines
UVP-pflichtigen Vorhabens durch die Sat-
zung gem. § 35 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Die Zulassigkeit von Wohnvorhaben und
kleineren Handwerksbetrieben wird er-
leichtert. Fur UVP-pflichtige Vorhaben gilt
weiterhin § 35 BauGB.

keine Beeintrachtigung von Erhaltungszie-
len, von Schutzgltern der Natura 2000-

Die genannten Schutzgiter sind nicht be-
troffen.

Gebiete i.S.d. BNatSchG, § 35 Abs. 6 S. 4
Nr. 3 BauGB

keine Planung, bei der Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten waren

nicht vorgesehen

2.3 Lage

Der Regionalplan aus dem Jahr 2003 stellt flr das direkt sudlich angrenzende Bierth einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Bereich Bierth/Adscheider Weg selbst liegt max.
einen Kilometer nérdlich von Bierth.

Direkt nordlich der Splittersiedlung verlauft die mogliche Trasse der Ortsumgehung Uckerath,
die Bestandteil des aktuell gliltigen Bundesverkehrswegeplanes ist.

Eine sehr gute Erreichbarkeit des Nebenzentrums Uckeraths mit Nahversorgung und sozialer
sowie medizinischer Infrastruktur wie des Zentralortes ist gegeben.
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Auszug aus dem Reglonalplan tand 2003

Der Flachennutzungsplan Neu der Stadt Hennef stellt den Geltungsbereich der Satzung als
,Flache fir die Landwirtschaft” dar.
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Kaulen

-

——————

Auszug Flachennutzungsplan Neu, 2018

2.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bestand der Gebaude des Ortsteils Bierth/Ad-
scheider Weg. Die genaue Abgrenzung ist in dem Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist,
ersichtlich. Die im Osten gelegenen einzelnen (Wochenend)-hauser werden nicht in die Sat-
zung einbezogen. Die Flachen zwischen Geltungsbereich und diesen sind keine Baullicke
mehr. Zudem handelt es sich um Wald, direkt danach in das Naturschutzgebiet Adscheider
Tal Ubergeht.

Luftbild 2016

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Adscheid, Flur 15, die Flursticke 71tw., 135tw., 136tw., 137, 138, 140, 15,
16tw., 128, 129, 115, 76, 116, 117, 127tw., 54tw., 78, 86, 87, 88, und in der Gemarkung Ad-
scheid, Flur 16 die Flurstlicke 82, 83, 89 54tw., 70, 72, 27tw., 78, 63tw. Der Abgrenzungsbe-
reich ist im beigefligten Ubersichtsplan kenntlich gemacht.
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3. Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

3.1 Landschaftsschutz

e -

Bestandsaufnahme Griin

Der Bereich Bierth/Adscheider Weg
liegt Uberwiegend nicht im Land-
schaftsschutzgebiet (Landschafts-
plan Nr. 9 Hennef — Uckerather
Hochflache) des Rhein-Sieg-Krei-
ses. Die Flurstiicke entlang des We-
ges ,Limersbach® liegen aufderhalb
des  Landschaftsschutzgebietes.
Nordwestlich des Bereiches
Bierth/Adscheider Weg ist nach
dem Landschaftsplan 9 als Ziel ein
Maflnahmenraum zur Anlage natur-
naher Lebensraume (griine Schraf-
fur) festgelegt. Diese Flache liegt
auflerhalb der Satzung.

Ostlich grenzt das Naturschutzgebiet Ahrenbach / Adscheider Tal an, nordwestlich liegt ein
weiteres Naturschutzgebiet. Auch diese Flachen liegen aufterhalb der Satzung. Durch die Sat-
zung werden aufgrund der Flachengrdfie und getroffenen Festsetzungen zur Zulassigkeit von

Vorhaben keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet.

Es befinden sich keine denkmalgeschutzten Objekte oder Bodendenkmaler innerhalb des
Plangebietes. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 9 Hennef — Uckerather Hochflache

3.2 Sonstige Schutzgebiete
Direkt 6stlich grenzt das FFH-Gebiet Adscheider Tal an.

Es befinden sich keine denkmalgeschutzten Objekte innerhalb des Plangebietes. Das Plange-

biet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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3.3 Vorhandene Flachennutzung
Das Landschaftsbild ist gepragt
durch das Hochplateau Bierths, das
I — nordlich Richtung Adscheid abfallt.
- T — Das Plangebiet umfasst den Ortsteil
3 Bierth/Adscheider Weg, beidseits

Y \
\\ ‘Q" " = .' -‘ der Strale ,Adscheider Weg“. Die

- [ —— Bebauung orientiert sich entlang der
3 = ' ’,‘ .. StralRe nach Adscheid und dem pa-

{- id — rallel  verlaufenden  Adscheider
ol ey | Bach. Bierth wird heute im Wohn-
g ool ;.'. . - platzverzeichnis der Stadt Hennef
L nicht mehr gesondert als eigener

1
]
1
. ,' Ortsteil ausgewiesen, sondern ge-
'l hort zu Uckerath.
ol

Weg Limersbach Weg Limersbach
Pragend fiir diese Splittersiedlung ist der direkte Ubergang zum Wald des NSGs Adscheider
Tal. Einzelne Waldflachen im &stlichen Teil entlang des Weges ,Limersbach, werden nicht in
die Satzung einbezogen. Eine Bebauung dieser Waldgrundstticke ist aus 6kologischer Sicht
nicht gewlinscht. Auch entsprechen diese Flachen nicht mehr dem gem. §35 Abs. 6 BauGB
erforderlichen Charakter einer Splittersiedlung. Die noch weiter &stlich gelegenen
(Wochenend) —Hauser sind nicht in den Geltungsbereich einbezogen, weil diese deutlich
abgerickt von der eigentlichen Bebauung im Wald liegen und direkt an das Naturschutzgebiet
»+AdscheiderTal“ angrenzen.

Die Bebauung ist ausschliellich neueren Datums. Bei den vorhandenen Hausern handelt es
sich Uberwiegend um max. zweigeschossige Gebaude mit geneigtem (Sattel)-Dach. Das
Grundstiick Adscheider Weg 5 ist riickwartig mit einer Gewerbehalle bebaut.

e == - "— 4
Wohnbebauung entlang der Strafle ,Adscheider Weg"“ LLimersbach*
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4. Planinhalt

Mit einer Zahl von 18 Wohngebauden kann die Voraussetzung ,Wohnbebauung von einigem
Gewicht” bejaht werden. Eine Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung ist nicht erkennbar.
Hinsichtlich der Vereinbarkeit einer Auldenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung i.S.d § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB bestehen keine Bedenken. Zudem
besteht auch nicht die Gefahr der Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder von europaischen
Vogelschutzgebieten i.S.d. § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 3 BauGB. Zu beachten bleibt jedoch, dass
der Bereich Bierth/Adscheider Weg bzw. die vorhandene Bebauung und das vorgeschlagene
Satzungsgebiet zum Teil in einem Landschaftsschutzgebiet liegen, sodass bei geplanten Bau-
vorhaben innerhalb des Landschaftsschutzes eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbe-
hérde unabdingbar ist. Der Landschaftsschutz ist kein offentlicher Belang, den § 35 Abs. 6
BauGB ausschlief3t. Die Untere Naturschutzbehdrde erteilt zur SchlieBung einer Licke zwi-
schen vorhandenen Gebauden jedoch ggf. ausnahmsweise die Erlaubnis flr ein Bauvorhaben
im Landschaftsschutzgebiet. Insgesamt sind die Voraussetzungen einer Auflenbereichssat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfilllt. Die AuRenbereichssatzung ist kein Instrument, eine
Splittersiedlung in einer mit §35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB nicht zu vereinbarenden Weise zu erwei-
tern. Die AuRenbereichssatzung ist nur auf bebaute Bereich anzuwenden und bietet nun Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung.

| -
= 5 7 27 o |

oY o '

114

iten Hagen

Abgren‘zung der AuRRenbereichssatzung

Innerhalb der Satzung kénnen die vorhandenen Baullicken einer zweckmaRigen Wohnbebau-
ung zugefuhrt werden. Die Neubebauung ist analog der umliegenden Bebauung als Wohnbe-
bauung (als Einfamilienhausbebauung) mit Nebengebauden auszufiihren. Bauvorhaben in-
nerhalb der Au3enbereichssatzung unterliegen weiterhin den Ublichen Prifungskriterien nach
§ 35 BauGB. Dies bedeutet, dass fur die Beurteilung von Bauvorhaben §34 BauGB, der ver-
langt, dass sich Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen haben, nicht
anwendbar ist. Da auf Grundlage des ,Einfligens” kaum Einfluss auf die Gebaudegestaltung
genommen werden kann, wurden zusatzliche Festsetzungen zu grundlegenden Gestaltungs-
merkmalen aufgenommen, um ein den dérflichen Strukturen angepasstes Bauen zu erreichen.
Dies betrifft insbesondere die Festsetzungen zur traditionellen Dachform Satteldach. Eine ein-
heitliche Dachlandschaft pragt den Ort entscheidend.
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4.1 Art der Bebauung:

Die Satzung bezieht neben Wohnvorhaben auch auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, mit ein. Damit wird die bestehende kleingewerbliche Nutzung wei-
terhin moglich.

4.2 MaR der Bebauung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Nach § 35 Abs. 6 BauGB kann in der Satzung nahere Bestimmungen lber die Zulassigkeit
von Bauvorhaben getroffen werden. Diese Mdglichkeit wird aufgegriffen, um stadtebaulichen
Problemen vorzubeugen.
Innerhalb des Satzungsgebietes werden maximal zweigeschossige Einzelhduser in offener
800 w? Bauweise festgesetzt. Diese Fest-
1750 setzungen dienen der Einbindung in
die vorhandene Siedlungsstruktur
202 und sollen das Entstehen unmalf3-
stablicher Baukdrper verhindern.
Damit der Baulickenschluss in ei-
ner dem vorhandenen Bebauung
tou? angepassten Mal} erfolgt, wird eine
Grundflachenzahl von 0,3 festge-
setzt. Stadtebauliches Ziel ist es,
eine den AulRenbereich schonende
Bebauung zu erzielen.
Darlber hinaus wird eine Mindest-
grundstlicksgrofRe festgesetzt, um
eine lockere Bebauung zu erzielen,
die sich in die umliegende Bebau-
ung einfligt. Die vorhandenen Bau-
licken sind alle mindestens 500m?
grol3.

Vorhandene Baullicken (circa)

4.3 Dachform/-neigung

Im Satzungsbereich sind nur Satteldacher zulassig. Die Haupffirstrichtung der Baukorper ori-
entiert sich entlang der vorhandenen Erschlieffung. Ein insgesamt ruhiges Erscheinungsbild
dieses Ortsteils wird erreicht.

4.4 Anzahl Wohneinheiten

Zur Verhinderung einer unerwinschten Entwicklung der vorhandenen doérflichen Struktur
durch eine ortsuntypische Verdichtung wird die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten
auf zwei je Wohngebaude beschrankt. Die maximale Wohnflache von Gebauden mit einer
Wohneinheit wird auf 160 m?, von Gebauden mit 2 Wohneinheiten auf 250 m? festgesetzt. Die
Begrenzung von maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude gewahrleistet auch eine zu-
kiinftig im Bestand ausreichend dimensionierte DorferschlieBung. So kénnen beispielsweise
zwei Generationen ein Haus gemeinsam in getrennten Wohnungen nutzen. Mehrfamilienhau-
ser, fur die die ErschlieRung nicht ausreichend geeignet ist und die auch nicht in die dorflichen
Strukturen passen, werden somit ausgeschlossen. Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl
der Wohneinheiten sind auch die Erschlielungsanlagen ausreichend.

5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Geplante Bauvorhaben sind nur genehmigungsfahig, wenn die Erschliefung ausreichend ge-
sichert ist. Die Prifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Entlang der Kreisstrale Ad-
scheider Weg liegt sowohl Schmutzwasser als auch Regenwasserkanal. Die Straf3e Limers-
bach ist nur durch einen Schmutzwasserkanal erschlossen. Da nur in einigen Bereichen Re-
genwasserkanale vorhanden sind, ist eine enge Abstimmung der Entwasserungsplanung mit
dem Fachbereich Abwasser der Stadtbetriebe Hennef erforderlich. Der in Fahrtrichtung Ad-
scheid gelegene StralRenseitengraben fallt in die Zustandigkeit des Rhein-Sieg-Kreises.
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Der Bereich Bierth/Adscheider Weg ist Uber die Kreisstralle K36 (Adscheider Weg) an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz, hier die B8 angebunden. Die Bushaltehaltestelle Uckerath, Ad-
scheider Weg wird von mehreren Buslinien angefahren. Somit ist dieser Ortsteil auch durch
OPNV gut versorgt. Die vorhandene Bebauung ist an das zentrale Abwasserentsorgungsnetz
angeschlossen. In einzelnen Teilabschnitten liegt zudem ein Regenwasserkanal.

6. Eingriffsregelung

Eine Umweltprifung ist durch das BauGB fir eine AulRenbereichssatzung nicht vorgeschrie-
ben.

7. Hinweise

Der Einbau von Recyclingstoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder orga-
noleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman zu entsor-
gen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungs-
anlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Ma3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Berilicksichtigung der Energieeffizienz
bei BaumalRnahmen sowie der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom werden daher im Satzungsgebiet ausdricklich begraft.

8. Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fiir Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der Stadt
Hennef (Sieg) am 20.11.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die AuRenbereichssatzung
AS 12.13 Hennef (Sieg) — Bierth / Adscheider Weg gefasst.

9. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

10.Anlagen

- Abgrenzungsplan
- Textliche Festsetzungen

aufgestellt:
Amt fur Stadtplanung und -entwicklung
53773 Hennef, den 10.12.2020



