Hennef (Sieq)-Hanfmiihle — Kennziffer: S —12.9

Planungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung gem § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (a.F.) und § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB (a.F.) (Kennzeichnung im Urkundsplan):

Die hdchst zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit 2 festgesetzt (2 WE).
Dies qilt fur die durch Abrundung miteinbezogenen unbebauten Grundstiicke.( in Verbindung
mit § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz) (Flachen B).

Textliche Festsetzungen des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (a.F.) und § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB:

Bei unbebauten Grundstiicken wird die Uberbaubare Grundstiicksflache auf 25,00 m Tiefe
mit einem Abstand von 2,00 m von der StraBenseite zugewandten Grundstlicksgrenze
festgesetzt (Vorgartenbereich).

Ausnahme:

Bei Grundsticken, die an LandesstraBen oder KreisstraBen auBerhalb festgelegter
Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen, muss die Anbauverbotszone beachtet werden. AuBerdem
sind diese Grundsticke zur Landes- oder KreisstraBe hin dauerhaft und Iickenlos
einzufrieden.

Textliche Festsetzungen des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (a.F.) und § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB:

- Stellplatzflachen sowie die Zufahrten dazu und Zufahrten zu Garagen sind
wasserdurchlassig zu befestigen (Bevorzugt: Rasengittersteine, Schotterrasen).

- Es sind hochstdmmige Obstbdume alter Sorten oder Hochstdmme standortgerechter
Baume erster Ordnung zu pflanzen und durch Pflege zu erhalten. Der
Mindeststammumfang betragt 20 cm. Die Anpflanzung ist im Falle einer Bebauung so
vorzunehmen, dass pro 100 gm unbebauter Grundstlicksflachen je ein Hochstamm
der o.a. Art zu pflanzen ist. (Gilt fir Teilbereich B)

Art der baulichen Nutzung (§ 4 Baunutzungsverordnung):

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. (Gilt
fur Teilbereich B)



