Stadt Hennef (Sieg)

Bebauungsplan Nr. 01.29 Hennef (Sieq) - Schlesische StraBe/Siegburger Weq
- Erweiterung und Anderung -

und

Bebauungsplan Nr. 01.28 Hennef (Sieq) - Geistingen West
- 1. Anderunq -

Textliche Festsetzungen gemén § 9 BBauG

Der Bebauungsplan umfafi:
a) zeichnerische Festsetzungen
b) textliche Festsetzungen

c) Begriindung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 3 BauNVO 1977)

1.1.1 Reine Wohngebiete

(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.

1.2 MapB der baulichen Nutzung

1.2.1 § 16 BauNVO
Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der Traufe Uber dem vor Baubeginn vorhandenen Gelande
darf bei einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse von | héchstens
3,50 m betragen.

1.2.2 GeschoBflachenzahl (§ 17 (1) BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte im Sinne des § 17 BauNVO.
1.2.3 Baugrenzen ( § 23 BauNVO)



Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile
diese nicht Gberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmafBe bis zu
1,00 m kann zugelassen werden.

1.2.4 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR § 23 (5)
BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR § 23 (5)
BauNVO bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW, im Bauwich
oder in der Abstandsflache zugelassen werden kdnnen, nicht gestattet.

In begrindeten Ausnahmeféllen sind folgende Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen zulassig:

Mdalltonnenplatze
Uberdachte Freisitze
Balkon - und Turdberdachungen (Balkone oder ahnliche Vorbauten)

Eine Ausnahme ist insbesondere begriindet bei Anlagen im Sinne des
§ 14 (2) BauNVO.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in
dem Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.3 Garagen und Stellplatze

Vor jeder Garage muB ein Einstellplatz mit einer LAnge von mindestens
5,50 m far Personenwagen verbleiben.

1.4 Hbhenlage FuBboden Oberkante

Die H6he der FuBboden OK des Erdgeschosses darf im Mittel hdchstens
0,35 m Uber der OK der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che liegen (fertige Ausbauhdhe).

Ausnahmen hiervon sind in begriindeten Fallen zul&ssig.

Begriindete Félle kbnnen insbesondere vorliegen, wenn die 6ffentliche Kana-
lisation dies bedingt.

Sonstiges
Auf die geplante Autobahn A 560 (in der Tieflage) wird hingewiesen.



Im Hinblick auf die A 560 sind passive SchallschutzmaBnahmen auf Kosten des Er-
stellers der baulichen Anlagen nach Bedarf durchzufthren.

GemalB § 4 der 1. DVO zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1960 erfolgen gestalteri-
sche Festsetzungen auf der Grundlage des § 81 BauO NW (siehe Anlage).



