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Allplan 20l

Bebauungsplan Nr.: 01.10 Hennef (Sieg) - HanftalstraRe 12. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Textliche Festsetzung 3. Hinweise
156 120 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 3.1 Bodendenkmale 3.8 Vegetationsschutz
1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulssigen Verweise auf die Bestimmung der §6 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungs- Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbesténde
383 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe verbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern): Bei Bodenbewegungen auftretende gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei
381 und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde BaumaBnahmen" 2u schiitzen. S
1485 oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Es wird auf die artenschutzrechtliche Einschatzung vom 04.10.2019 - Dr. rer. nat. Olaf
1.2 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: (02206) 90 30 - 0, Fax: (02206) 9030 - 22 unverziiglich Denz, Wachtberg verwiesen.
1.2.1 Die Firsthhe wird im Plan als HochstmaR; auf NHN bezogen festgesetzt. zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.
g 1616 1.2.2 Die maximale Firsthohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,30 m durch den besonderen Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist 3.9 fluglérm o ) o _
&% Dachaufbau bei Passivhausern oder Solarenergieanlagen tiberschritten werden. abzuwarten. Bedingt durch die Nahe zum Flughafen K8l / Bonn zum Plangebiet im Nachtschutzgebiet
DK 1.2.3 Die Sockelhohe FFOK im EG wird als Obergrenze (nach Vorlage der Wegekreuz: der LAI-Planungszone sind Beldstigungen durch Fluglarm zu erwarten, deren negative
ErschlieBungsplanung) auf NHN bezogen festgesetzt. Auf dem Grundstiick HanftalstraRe 32, Gemarkung Geistingen, Flur 27, Flurstiick 165 befindet Auswirkungen fiir die Bewohner mittels baulicher MaRnahmen begrenzt werden kénnen
1590 %0 sich im nordwestlichen Bereich, unmittelbar an der HanftalstraBe und Flurstiick 373 ein (hier: passive SchallschutzmaRnahmen) - siehe textliche Festsetzungen -
8 1w R NE 1.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB denkmalwertes, historisches Wegekreuz aus Sandstein aus der 2. Hlfte des 19. Jahrhunderts.
5 7§o4 \ 1.3.1 Garagen / Carports und Stellpldtze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der 3.10 Kampfmittel o . o
= ) iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie nur in den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten 3.2 Abfallwirtschaft ) Luftbilder oder andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhanden-
372 N Fldchen zulassig. Vor Garagen an der Hanftalstrae ist ein Stellplatz von 6,00 m vorzusehen. 1. Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Hanfbachs. sein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Eine Garantie auf
286 \ 73,05 1.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind bei iber 15,0 m* umbautem Raum Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist - nach vorhergehender Wasserrechtlicher Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
1614 NN D718 N 18 gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig. Erlaubnis (Rhein-Sieg-Kreis, Amt filr Umwelt- und Naturschutz, Tel.: (02241) 13-2757) - Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizei-
e < In Pflanzgeboten sind keine Nebenanlagen zulissig. nur auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets zulissig. dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
169 @eq TA N 1.3.3 Wintergérten, Terrassen und ilberdachte Terrassen dilrfen die Baugrenzen tiberschreiten, 2. Fiir RiickbaumaBnahmen gelten die Regelungen der Allgemeinverfiigung tiber die Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahl-
:27 b PARE jedoch maximal bis zu 2,0 m und bis zu einem Abstand von 5,0 m zur riickwrtigen Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen des Rhein-Sieg-Kreises vom 20.09.2019 grindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine
1 D] % Eoro ) ' Grundstiicksgrenze unter Wahrung der zulissigen Abstandsflichen. (www.rhein-sieg-kreis.de/bauschutt). Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
371 ....o w202 1 7;% " dienst NRW - Rheinland, AuBenstelle K6ln abzustimmen.
e - 1.4 Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB 3.3 Gewasserschutz .
73 a:g/‘ ; %»& > 1.4.11m Allgemeinen Wohngebiet werden fiir Einzelhduser maximal 2 WE und fiir Doppelhaus- Zur Gewahrleistung einer Umsetzung der MaRnahmen des Umsetzungsfahrplans zur 3.11 Uberschwemmungsgebiet
374 25 2 AN hilften und Reihenhausscheiben (Hausgruppen) maximal eine Wohneinheit festgesetzt. Gewasserbewirtschaftung des Wasserverbandes Rhein-Sieg-Kreis in diesem Gewésserab- Das Uberschwemmungsgebiet des Hanfhaches wurde im Plan dargestellt und betrifft die
7 ), Wk Die Definition eines Finzelhauses ist ein Gebaude mit allseitigem notwendigen Grenzabstand. schnitt des Hanfbaches ist gemaR § 31, Abs. 4 Landeswassergesetz im Innenbereich ein nach § 2 zeichnerisch dargestelften Flachen beiderseits des Hanfbachs, die bei einem
A 2RO A - 5 m breiter Gewasserrandstreifen von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. IE1)00-16;\{f_1lnﬁe]nltHochgvasser ubﬁ;schW;mmS{ dgrctﬁlgssen Zderudg ftl:'r tiocgwa:ijerentlastung
inhtlich: = A ) = wep 1.5 Anpflanzung bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen ZW. RUCKhaltung beansprucht weraen. DIE Festsetzung aes U-Geoletes aient aem
Elaa%?lgc;:]tl!l(&he enriickhaltun 5 Z 0%3: ,; 7333 Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB 3.4 Energieversorgung Erhalt natiirlicher Rﬂckhaltgfléchgn, der Regelung des Hochwasserabflusses, de.m Erhalt
g Y X oS sk 1.5.1GemaR § 9 (1) Nr. 25 b sind die Bepflanzungen in der Griinflache zum Hanfbach zu Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Gas sowie hoch- und niederspannungsseitig mittels und der Verbesserung der dkologischen Strukturen des Hanfbachs und dessen Uberflutungs-
W A " : /ﬁ;’\ { < 7 & 73; erhalten, zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Bei der Bepflanzung sind Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt. Gleiches gilt fiir das Leitungsnetz der Telekom. f[l)écfslen SfijWie Ve(rThinderL(Jjan erosi)o;sfordern(%er Eiggrilffi- f el der Stad |
X8 NG BL die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungsplane und Satzungen der Stadt ie Verordnung (Text und Karten) kann vom Tage des Inkrafttretens bei der Stadtverwaltung
65 —0 — 4 oy 4 &3 \ AR ) o Hennef z2u beriicksichtigen (siehe Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen, Rubrik 3.5 Freianlagen Hennef, Rhein-Sieg-Kreis und bei der Bezirksregierung Koln wahrend der Dienstzeiten
£ Y20\ A T2 Z 7731 ,Baume”). Bei der Pflege der Griinflachen ist moglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten, eingesehen werden.
0 4 7227 L7246 7260 7 /gggs : c{}; 2\&475,98 : < %, 1.5.2 GemaR § 9 (1) Nr. 25 aist pro Grundstiick ein Baum zu pflanzen. Bei der Bepflanzung i i
’ >/ ;5;% ” NG 9 7 ke B sind die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungsplane und Satzungen der 3.6 Oberboden 3.12 Warmepumpen und Feuerstétten
SD FH o N 09 - 2 o # Stadt Hennef zu beriicksichtigen (siehe Zusammenstellung von geeigneten Gehlzen, Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfihige Unterboden sollen Sind auf und in grenzstandigen Garagen gemaR § 6, Abs. 8 BauO NRW (2018) sowie in
28°-32"184.0 m NHN N “ b 3080 - 7 ‘ ¥ WA Rubrik ,Baume"). gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflichen den seitlichen Abstandsflédchen unzuldssig.
=, & 2 “Mhzer s A 1.5.3 Die Beseitigung von Gehdlzen darf aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht im Zeitraum wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18915 zu beachten. _
Db o KT OX = E S 4 & vom 01.03. bis zum 30.09. eines Jahres durchgefilhrt werden. Es wird zudem auf die 3.13 Emeuerbare Energien )
s X %7 > - - W . Baumschutzordnung der Stadt Hennef verwiesen. 3.7 Baugrund / Ausbildung von Kellern / Grundwasser Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gema § 1a, Abs. 5 BauGB sowohl durch
167 S ~ N \/{ =, NGNS Im Plangebiet kann es durch Niederschlagswasser zur Bildung von Tag-Tau oder oberflichen- MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung
¥ TS Mo o SNk ol A 1.6 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraRenbdschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB nahem Schichtenwasser bzw. Uberschwemmung des Hanfbaches kommen, das in den an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Stellung der Gebaude im
T ° N @ / Vol AN S &5 GemaR § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des StraRenkérpers (AnliegerstraRe) Arbeitsraum eindringen kann. Nach den im naheren Umfeld bekannten Bodenverhaltnissen Plangebiet mit vorwiegend Fassaden zur Siid- und Westrichtung stellen gute Voraussetzungen
) ° XN N \(\/d’ 4 v 3?,3-1 e &f’,/ erforderlichen Boschungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) auf den privaten wird fiir einfach unterkellerte Gebaude - vorbehaltlich einer Priifung im Einzelfall - ur gktwen Und passiven Solarenergienutzung dar. Nth Ayskunft des SoIa_rdachkatasters des
S T N S /2 SO, \‘}{3 5 AN, Grundstiicken zulassig. der Schutz vor Druckwasser empfohlen. Dieser Schutz ist entsprechend dem vorliegenden Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende P|3n28‘3b|6t ein solar-energetisches
o 17 X, g y A\ Lastfall nach DIN 18195 entweder durch eine wasserdruckhaltende Aushildung der Flachenpotenzial zwischen 1.006 - 1.0212 kWh/m?/a. Daher wird angeregt, den Einsatz
% W 7K ;0,):& y 4 1.7 Vorkehrungen zum Schutz von schdlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Keller oder - unter Voraussetzung einer gesicherten riickstaufreien Vorflut fiir die insgesamt erneuerbarer Energien und hier inshesondere von Photovoltaikanlagen wie auch Solarthermie
> %\ ay‘ : BN D S SD FH Bundesimmissionsgesetzes, § 9, Abs. 1, Nr. 24 und Abs. 4 BauGB sehr geringen Dranagewassermengen - durch die Anlage von Ringdranagen nach 2ur dezentralen Erzeugung von Wérme L.Jnd.Strom u priifen. Die Wirtschaftlichkeit einer Anlage
174 o R 8 \ ¢ 28°-32° P‘QO m NHN Das Plangebiet liegt innerhalb der in der 122. Sitzung der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft DIN 4095 , Drénagen zum Schutz baulicher Anlagen" sowie einem Mindestabdichtungs- kann berechnet werden unter www.rhein-sieg-kreis.de.
o P xS 200\ fiir Immissionsschutz im September 2011 , Hinweise zur Ermittlung von Planungszonen aufwand nach DIN 18195 Teil 5 erreichbar.
> 734 2ur Siedlungsentwicklung an Flugplatzen im Geltungsbereich des Gesetzes zum Eine Entwasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag 3.14 Anpassung an den Klimawandel
175 v 4 \ \ Schutz gegen Fluglarm (Flughafen-Fluglarm-Hinweise)" entwickelten LA-Planungszone ist rechtzeitig beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz einzureichen. Mit Um die Auswirkungen sommerlicher Hitzeperioden abzumildern, wird die Anlage von
17 . e “fé’a < < 208 \ und unterhalb der An- und Abflugrouten. Im Planbereich ist mit Flugl(ér)mimmissionen am den BaumaBnahmen darf erst nach wasserrechtlichem Bescheid begonnen werden. Grinddchern auf Garagen und Carports empfohlen.
: \ . Tag und auch in der Nacht zu rechnen. Nachts sind Pegel bis zu 50dB(A) Dauerschall zu
179 o e 237 3,5, \ erwarten. Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den Schlafrdumen Schallschutz
” s > % 22% und schallgedammte Beliiftung nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung
" h : ° a2 . /6:9 > des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm - 2. FlugLSV mit einem MindesbauschalldammmaR .
# .. 7303 23%\ Q f von R'wRes = 35 db(A) vorzusehen. ZUSAMMENSTELLUNG VON GEEIGNETEN GEHOLZEN
80 A || X i 72 - 326 4 \ﬁ s Auswahlliste von Geholzen fiir Bebauungspldne und Satzungen der Stadt Hennef
9. a\g > _ 228 2 , : _
0 @ A 7302 . ° ' 23})¢ \ A 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW 1. Biume 3. schnitthecken: 5. Alte bewéhrte Obstsorten -
014 7,;4 Y \ \ —25 Y4 39 v 2.1 Einfriedungen 2 Hohe Baume Carpinus betulus (Hainbuche) Apfel:
D FA o do ° g 250 \’_ > % \ - Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgdrten nur max. 1,00 m Quercus robur (Stieleiche) Acer campestre (Feldahorn) Rheinischer Krummstiel
28°-32° 184.0 m NHN % ’)6 240\ 23 hohe Hecken zulassig. Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Gehdlzen Quercus petraea (Traubeneiche) Fagus sylvatica (Rotbuche). Rheinischer Winterrambur
= \ 2 2 33 225 % fiir Bebauungspléine und Satzungen der Stadt Hennef zu beriicksichtigen (siehe Zusammen- Fagus sylvatica (Rotbuche) Ligustrum vulgare (Gem. Liguster) Rheinische Schafsnase
049 \ 2 239 X\ stellung von geeigneten Geholzen, Rubrik ,Straucher” oder ,Schnitthecken). Fraxinus excelsior (Gem. Esche) Taxus baccata (Eibe) Goldparmane
4 ,{060 1 200 Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Verkehrsflache und der Hausfront der Tilia cordata (Winterlinde) Rotg Sternrenette
5 \ S\ » HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlieRlich der seitlichen Verlangerung bis zur Tilia platyphyllos (Sommerlinde) EChO“ebr aus NF({)rdhtatusen
it i . i i ) ) . uxemburger Renette
WA II i 048 P 43 42 > ¥ seitichen Grundsticksgrenze Ziirr]l;)ile(;g?ﬂg\{gﬁiLkErBSeCPg?horn) 4. Filr Hausbegriinung geeignete Pflanzen : Kaiser Wilielm
348 - 28 \ 6,;, 199 % 2.2 Stiitzmauern Acer platanoides (Spitzahom) Clematis vitalba (Waldrebe) Gehe_.|mra't Dr. Oldenburg
. 25 201 S Private Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hihe von 0,80 m zuléssig. Sie sind zu begriinen. Viti vinifera (Weinrebe) R . Gewiirzluikenapfel
306 32 2 \ 5 ’% . L Parthenoc!ssus tngusmdatg (D(_ellap.plggr W||d'er Wem) .
256 %fo 198 23 Dicher %}%93?5”?& ’ EardthenﬁcFSL(JEfqu|)nguefolla (Fiinfbléttriger Wilder Wein) %raue
) N N . . . nus glutinosa (Schwarzerle edera helix (Efeu
326 264 5 o5 o S o7 Ezlzlss? nur geneigte Dacher als Satteldach zuldssig. Fiir Garagen sind begriinte Flachdécher Salix alba (Silberweide) Hycrangea petilaris (Ketterhortensie Gglle_rts Butterbime
261 6 " 3 205 6 . , , , Betula pendula (Sandbirke) Euonymus fortunei (kriechender Spindelstrauch) Kostliche aus Charneux
264 M4 2 ulassig sind nur dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) Rosa spinosa (Kletterrose) Gute Luise
13 Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend aufgefiihrten Farben der Acer campestre (Feldahorn) Rubus hennrii (Kletterbrombeere) Hauszwetschge
RAL-Farbtonkarte entsprechen: Carpinus betulus (Hainbuche) Actinidia arguta (Strahlengriffel) Ersinger Frilhzwetschge
24 54 21 204 18 - Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017 Mespilus germanica (Echte Mispel) Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide) Wangenheims Friihzwetschge
325 255 Nutzunesschablone - Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024 Ulmus glabra (Berg-Ulme) Lonicera caprifolium (Wohlriechendes GeiRblatt) GroRe Griine Reneclode
,bc‘,(\ '%) 1 g ‘ Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden konnen, Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt) Gr. Schwarze Knorpelkirsche
& 27 5 Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse sind Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtone mdglich. Nicht Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme) Polygonum aubertii (Schlangenknterich) Hedelfinger Riesenkirsche
< «\‘3‘6 %}\ 2uldssig ist die Verwendung von hellen sowie reflektierenden Materialien fiir die Eindeckung Wisteria sinensis (Glyzinie) Sonsti
> 0. Bauweise Bauweise von Dachfldchen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der . 0NSUEE:
105 217 27 219 K solaren Energiegewinnung dienen. _ _ S QMEM EQ?;?'EZT&ES?MM
: i\ A Grundfichensatl | GeschoRchenea e sl gttty | B
> o A ; . o : Jacob Lebel
Dachform und -neigung Firsththe Gauben oder dhnliche Dachaufbauten diirfen eine Breite von max. 2,00 m aufweisen und Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge) Roter Boskoo
in der Summe max. ein Drittel der Trauflinge der zugehorigen Dachfliche betragen. Der Pyrus communis (Birne) P
Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten und Ortgéngen Malus domestica (Apfel) : = : :
muss mindestens 1,00 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt der Sorbus domestica (Speierling] S - JOSLH ' \ J\ , Q
Pla nzeichenerklérung \ Schnittpunkt zwischen Aufenwand und Dachhaut. Juglans regia (WalnuR) E o é I8/ [y - n Y
9. Grunflachen 15. Sonstige Planzeichen 2.4 Freiflichen - S0 0. 5 5
1. Art der baulichen Nutzun (Atn I i fied, ST Touna s BB ———— ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen 2.4.1 Die Bereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Hausfront der Haupt- : & 4
(65 Abs.2 . 1 und §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 Ba%NVO) I:I Griinflache, Bepflanzung gem. Satzung der Stadt Hennef S Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsan[agen erSChlleB}Jng5§e|te der GEbal{de (Vorgarten) sind m'tAusnahme der nOtwend[an Zt_Jfahrten, 2. Stréucher: 2 - O A
, Hauszugange in der notwendigen Breite und unterirdischen Abfallsammlern gértnerisch Corylus avellana (Hasel) - X
I:I Aligemeines Wohngebiete (§3 BauNVO) S Zweckbestimmung: ! gestalten, d. h.,"zu be.pﬂanzen und zu begriinen (die Anlage von Rasenflachen Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 2N » /
a. Garagen gilt ebenfalls als gartnerische Nutzung). Sambucus racemosus (Traubenholunder) O %
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Stp. Stellplatze Nach den Vorgaben des § 8 der Landeshauordnung Nordrhein-Westfalen -BauO NRW Frangula alnus (Faulbaum) e Q > %
2. Maf} der baulichen Nutzung den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserflusses Cp. Carport, tiberdachter Stellplatz 2018- sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Viburnum opulus (Gem. Schneeball) s o
(55 Abs.2 Nr. 1 und §9 Abs.T Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) (55 Abs.2 N7 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB) Grenze des raumiichen Geltungsbersichs Fléchen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefhig zu belassen oder herzustellen ggﬂitftggmsu(sBsrcuocm Luiz‘(eliesengmster) S & 9%y <
GeschoRflachenzahl Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, ::: des Bebauungsplans und v begrinen ocer 2u bepfanzen, sovet dem nicht die Erfordernisse iner anderen Salix viminalis (Hanfweide) “ R
04 G . m den Hochwasserschutz und die Regelung des 2uldssigen Verwendung der Fléche entgegenstehen. : . : .
. rundflachenzahl W gelung o e airtnerisch ftung hat . ol . hlsssigkei Salix purpurea (Purpurweide) = ) ’
" asserabflusses IS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die gartnerische Gestaltung hat in der Weise zu erfolgen, das_s die Wasserdurchlassigkeit Salix triandra (Mandelweide) » 2N
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, im Wege der natiirlichen Versickerung nicht eingeschrankt wird (§ 9, Abs. 1, Nr. 16d Salix aurita (Ohrweide) : (20}
2B.2 Voligeschosse Sonstige Darstellungen BauGB). Zudem hat, unter Beriicksichtigung der Ausnahmen in Satz 1, flichendeckend Salix cinerea (Grauweide) Y/ > ' 2 , : Q $)
. -~ 2 eine standortgerechte Bepflanzung zu erfolgen (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die Bepflanzung Prunus sinosa (Schlehe AN ONN :
g’é AE? Hvzvsea!gf? ézzl%nadlzjshagulr?vg)’ Baugrenzen f1u3r I\I;I’LaEr:Janl?ﬁ':rl: tzzlhlr?qgggeh%?zur;%?nﬁf:\gag Tjanrlimzir: nd Fiachen m Wohngebaude mit Hausnummer z.B.: 10 ist auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu ergénzen, die Wasseraufnahmefahigkeit Rosa canFi)na (Hu(ndsrose)) ‘ Zg / $ - - 2 )
) ' g des Bodens ist auf Dauer zu erhalten. Die Satze 1 -4 gelten entsprechend fiir die Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) ; $ G , PN \ R IS
nur Einzel.- und Doppelhauser zulissig (ESQE:"Z’ L?if(!ljﬂ S.‘L{gg}b’;ﬁ}%;g{ggb';sag;ggChaﬁ I:I:IEII] Nebengebauden z.B.: Schuppen tbrigen unbebauten Freiflichen der Grundsticke. Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 2 ' % ] - S :
— ) Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Die Anpflanzung von Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) SIS
) . Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir Beplanzungen Durchfahrt, Uberdachung Nadelgehdlzen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil von 30 % des Gehdlzbe- Cornus sanguinea (BIuthartriegel) ) N/
nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig und far den%rhalt von Baumen, Strauchern . , , standes nicht ibersteigen. Bei der Bepflanzung sind die Arten der Auswahlliste von Rubus idaeus (Himbeere) -\ L
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Gehdlzen filr Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Hennef zu beriicksichtigen. Rubus fructicosus (Brombeere) S %
= Baugrenze — E:E;Ztrl;%kzigrenze mit Grenzpunkt 2.4.2 Stellplatze fiir Abfallbehalter sind so mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen, E:E: ﬁ;’;r'ggsfsiﬂ:g‘:m;ﬁisbeere) < 2 2>
. dass sie von offentlichen und privaten Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden X ) > A =
6, erkehrsfiachen 14. Regelungen filr die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz El?jlrjmr;nlage iiber NN Konnen. Bel der Bepfanzung sind die Arten der Auswaiste von Geholzen fr Bebauungs- Gombuti e (r?tehJOhannlsHbeler? ) N ~ J <K ‘
(§5 Abs4, §9%)s.sund91vz Abs.1 BauGe) e Mauer plane und Satzungen der Stadt Hennef zu beriicksichtigen. Can; UCUS nigra ¢ w(aEr_zer‘ffo lgn eVrV iRdorn) e 7 o\t ~ SN v s
I:I offentliche StraBenverkehrsflachen Fay Winkel 180° 2.4.3 Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme C::tgggﬂz gg\:ggg: ?ZW!]IZ::HSI:EZ; W:;Bdgm) Z Oy <$
Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), D i o des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges : : " . = . .
— StraBenbegrenzungslinie o] die dem Dgnk(malschu?z unterliegen ) # \é\g?;% % Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt Cornus mas (Gelber Hartregel, Kornelirche) Ubersichts P lan zum raumlichen Geltun g5 bereich
______ Messlinie oder durch rechtliche Vorgaben andere Bel'age verwendet werden mussen. Darstellung der Grundlage der DGK5 mit Genehmigung des Katasteramtes der Rhein-Sieg-Kreises,
Kontroll-Nr. SU-2000909
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT ERNEUTEBETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 03.11.2017 (GBI, 1 5. 3634), Es wird bescheiriat. dass die Darstel g Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan - Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungs- Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der Text- Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hatam .................... Der Satzungsheschluss des Bebauungsplanes wurde
zuletzt geandert durch Artikel 6 vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) am\ﬁ;Ehe:Sl.?egtlewsgcha?tisl(a;:st:rrsuge?er}ﬁs?;nmetrﬂnd die Entwurf gem. § 13a i.V‘.rln. .§ 3(1) BauGB wurde plan - Entwurf gem. § 13a i.V.[n. § 3(1) BauGB wurde Iic.hen Festsefzungen hat gem.'§ 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB Der Entwurf de§ Bebauung_lsplaneslhat gem. §13a iV.m. den'BebauungspIan gem. §13a i.V.m. § 10 (1) BauGB AM o gem. §13ai.V.m. § 10 (3) BauGB H f
Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. 5. 220), zuletzt gedindert durch Feststellung der stidtebaulichen Planung geometrisch 111 S ortsiblich bekanntgemacht. 111 ortstiblich bekanntgemacht. mit der Begriindung in der Zeit VOM ........oooevssssssiriines 4a (3) BauGB mit der Begriindung in der Zeit sowie § 7 GO NW als Satzung beschlossen. ortsiiblich bekanntgemacht. Be ba uu ngs p I an N r.: O 1 10 um e n n e
VO vom 28.08.2018 (GV.NRV\% 5. 468) eindeutig ist. Der Bebauungsplan - Entwurf wurde gem. § 13ai.v.m. Der Bebauungsplan - Entwurf wurde gem. § 13ai.V.m. (- offentlich ausgelegen. Ort und Dauer vom bis Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. e ' £9" Der BURGERMEISTER
i ; i §3(2) BauGB vom bis §3(1) BaUGB VOM w.oovvvvvrrerrvernesssssssss der Auslegung wurden gem. § 13ai.V.m. § 3 (2) BauGB erneut offentlich ausgelegen. 1 -
iﬁi_ﬂ% égg,ﬁ‘g;{{"&[,”rﬂﬁ gizgtalu\g%grg%(gf;?GBVA’\?Rw\g/)m)q 03022013 (GVNRW. . 211, Gummersbach, den der(O)ffentIichkeit vorgestellt. bis () .................... erneut der Offentlichkeit vorgestellt. am gg ........... ogrts[]blich bekanntgerr(w)cht. Den Ort und Dauer der Augsleggung wurden gem. § 13a i.V.m. H enn ef (S I eg) H an fta ISt ra Be
iiber di sofichkeitsorii id. Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde VAL E IV 1 — ortsiblich A
53?062?258%ligErB?I?SL-J?X)I;ellmggzaggéIéc-h(li(ﬁll'ishp;\ﬁeg%vaPEEL!fZCLSF%?m i%r?ﬂ(gr(\gggfcllguggsilg)rn ObVI Dipl.Ing. Thomas Krieger Hennef, den Hennef, den gem. § 13ai.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ..ot bekanntgemacht. 1 2 * An d eru ng
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
vom 21.11.2017 (BGBI. I 5. 3786) Siegel e | e Hennef, den wurde gem. § 13ai.V.m. § 4a (3) BauGB mit Schreiben Hennef, den Hennef, den
Bauordnung filr das Land Nordrhein-WestfaIgn(}BauO NRW) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom Der Biirgermeister DerBirgermeister | (el R erneut Gelegenheit zur Stellungnahme | |
21.07.2018 (GV.NRW.2018 S.421), zuletzt ged. durch Art. 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW.S.193) Sind zwel oder mehvere unterschiediche lineare Signaturen . ' . Der Bilrgermeister gegeben, . Der Biirgermeister . Der Biirgermeister P LAN ZE | CH N U N G
i her s vty o iy s Dol s il e e e | S See Sl See Sl ENTWURF MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
2uletzt geandert durch %\rt 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen. . ) .
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), gem. §13aiV.m. §3 (2) BauGB ANLAGE 1: Begrundung
zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) N . .
) , , AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DERBEHORDEN ERNEUTE BETEILIGUNG DERBEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan.
E/éa\r/o’(lden Oult;eg.dleznz)Llagggggglt'tw(ljculilghn\g/sgI%\r#\l%%;lezlg-l\g/(eét\;fa’@rb\(ll..lisr.’ﬁg)\l\/ )vom 15.12.2016 Der zusténdige Fachausschuss hat Den Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange Den Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaR Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
o ) E11 I gem. § 13ai.V.m. § 2 (1) BauGB die wurde gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom wurde gem. § 13ai.V.m. § 4 (1) BauGB mit Schreiben Beschluss fassung des zustandigen Fachausschusses Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
Félggf iy Tz'sysz{())nzs&fer{%?:asﬁééﬁ Idmu?ccﬁ %{{”fﬁgﬁ ?fg;‘e”éedf;f;kgg Bz%cfgu&gevm %74%52)2 o3 Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. | s Gelegenheit zur Stellungnahme zum LT erneut Gelegenheit zur Stellung- L1011, R (§13ai.V.m. §3(2) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen verzeichneten Vermerken tberein. Stand 31.03.2020
Dieser Beschluss Wurde am .........ccooumueeee Bebauungsplan-Entwurf gegeben. nahme zum Bebauungsplan-Entwurf gegeben. Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
Rt Goger urch A1 e Gestis v 04032023 (31 5. 40 ol belanmigemacht bekundet, MaRstab 1:500 —_—
Landeswasser%esetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 . @l& 5'0/1,/;)
(GV.NRW. S. 926), neu gefasst durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV.NRW. S. 341) E ntwu rfsbea rbe itu ng: @c %
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den Hennef, den /
?5“3&“;?555‘53%% A E o Gotzenvom ??6(42%\61'\19\762\/012\1?1W 5.202) iA . . S /- 2
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ A Pl R
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Wittmer Helnz Hennes ArChIte kt BDB Stadtplaner "%, STADTPLANER (@’
zuletzt gedndert durch VO vom 05.11.2015 (GV.NRW. S. 741) |ngerer Straﬁe 2 53797 LOhmar (/%() S91184 \@\@
iese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, iege iege iege iege iege iege iege OFF
E(;WEI'?/Im Bre]b-;uung.s&abn kglneNAbwelchdungBen \llorgesehen smd.d Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siege 5 o E\\\‘\‘




