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Machbarkeitsstudie zur Umnutzung des Café Krey
Integriertes Handlungskonzept der Stadt Blankenberg
Stadt Hennef, Amt fur Stadtplanung und Entwicklung



Lage und Ausrichtung

Das Bestandsgebaude des Café Krey in
der Mechthildisstrale 3 liegt am nord-
Ostlichen Rand des Ortes auf schonem,
nach westen abfallenden Grundsttick mit
Weitblick. Die Lage ist fUr eine Nutzung der
Gastronomie besonders gut geeignet, da
man das Gebéaude frih erblickt, wenn man
sich Blankenberg aus dem Siegtal bzw. von
der Burg her nahert. Beim Eintritt in den
Ort liegt es sofort rechter Hand und ladt zu
Rast und Starkung ein. Die von Mittag bis
Abend besonnte Terrasse mit weitem Blick
Uber die Hugel ist hierbei besonders attrak-
tiv fur eine gastronomische Nutzung.
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Gebaude und Grundstiick g == H

Der schlichte weitgehend schmucklose, 74
aus geschlammtem Ziegelmauerwerk 1
erstellte Bau des vorletzten Jahrhunderts, /
wurde Anfang des zwanzigsten Jahrhun- /
derts (1903) durch eine Aufstockung an 74

der Sudseite mittels eines Wiederkehrs //

und zahlreichen historisierenden Applika- /

tionen stark verandert. Hierdurch ging die ;‘/
urspriingliche Symmetrie des schlichten W
Gebaudes verloren. Die Applikationen, von K
denen nur noch das vorgeblendete Schein-

fachwerk des Wiederkehrs vorhanden ist,
wirkt(en) wenig Uberzeugend im Vergleich Sy
zu den vielen einfacheren aber historisch- ‘
kraftvollen Bauten von ,Stadt Blankenberg®.
Die Nordfassade mit geschlammtem Mau-
erwerk, Bruchsteinsockel und historischen
Rundbogenfenstern, wirkt derzeit architek-
tonisch am schlissigsten. Die Westfassade
mit Anbauten aus den 1960er und 1970er-
Jahren vor dem hier aus dem Hang ragen-
den Sockelgeschoss und verspringenden
Schieferverkleidungen ist sehr verbaut. Im
Zuge einer Fassadensanierung sollte mit
der Denkmalpflege abgestimmt werden,

ob der Fachwerkgiebel eventuell mit den
ortstypischen Verkleidungen Schiefer oder
Boden-Deckelschalung in hellgrau verklei-
det werden konnte.
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Backstube

Garage

Kellergeschoss Erdgeschoss

Grundrisse und Fassaden

Im Sockel- und Erdgeschoss sind die
Grundrisse relativ klar strukturiert und
durch wenige Eingriffe modernisierbar. Die
westlichen Anbauten wirken hingegen eher
aneinandergereiht und in Substanz und
Hoéhenentwicklung kaum sinnvoll umnutz-
bar. Im Dachgeschoss scheint auch eine
etwas tiefer gehende Neuordnung des
verschachtelten Grundrisses notwendig.
Nord-, Ost- und Sudfassade sind durch
recht geringe Eingriffe erhalt- bzw. aufwert-
bar. Die Westfassade bedarf einer griind-
lichen Uberarbeitung, um die Qualitaten
von innen heraus in dieser (wichtigsten)
Himmelsrichtung zu starken, aber auch,
um die Anmutung des Baukdrpers in der
Fernwirkung zu verbessern und auf das
hohe Niveau des Erscheinungsbildes der
gesamten Ortschaft zu heben.
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Gebaude und Grundstiick

,Reduktion auf das urspriingliche Gebau-
de mit leichter Terrassenkonstruktion®.
Durch Ruckbau aller westlicher Anbauten
der 1960/70er-Jahre ergeben sich zwei
Vorteile. Einerseits wird das Gebaude auf
die historische Bauform des zweiten Bau-
zustandes von 1903 zurlickgefuhrt und da-
durch formal starker und zweitens entledigt
man sich zweifelhafter Bausubstanz, deren
Sanierung und spatere Nutzbarkeit schwer
kalkulierbar ist. Der hierdurch zur Talseite
wieder sichtbare Bruchsteinsockel gibt dem
Baukdrper einen optisch-starke Basis mit
Verbindung zur darunter gelegenen, histo-
rischen Stadtmauer, aus selbem Material.
Die labil-verwachsene Situation zum nérd-
lichen Nachbar wirde durch die schmale
Fuge des gemeinsam genutzten Weges
aufgelost. Vor dem nun klaren Baukorper
wird eine moglichst leichte Stahlkonstrukti-
on fir die breite Caféterrasse platziert.
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Kellergeschoss Erdgeschoss

Grundrisse und Fassaden

Im kappenuberwdlbten Bruchsteinkeller
befinden sich Haustechnik, Lager und
neue WC-Anlagen. Vom Ful’ der Treppe
fuhrt eine Tar in den Garten. Das Café im
Erdgeschoss behalt seine derzeitige Form
im Grundriss. Ein Durchbruch in das nord-
westliche Zimmer mit einer Fllgeltlir macht
dort das Trauzimmer im Anschluss an das
Café moglich. Bei Trauungen kénnen die
Gaste das ganze Café oder auch nur den
unmittelbar vor dem Trauzimmer gelegenen
Teil reservieren. Im Fall der Parallelnutzung
zum normalen Cafébetrieb ist der Zugang
auf die Terrasse auch vom Trauzimmer aus
sichergestellt. Im Obergeschoss wird auf
der Sldseite ein gro’er Wohn- Koch- Ess-
bereich mit neuem Westbalkon ausgebil-
det.
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Im nérdlichen Teil liegt das Elternschlafzim-
mer mit Arbeitsbereich unter neuen Dach-
fenstern und direkt anhangendem Bad,
sowie zwei Kinderzimmer und ein ebenfalls
neues Duschbad. Auf Nord-, Ost- und
Sudfassade werden die historischen Fas-
saden gestarkt, die Eingangstreppe in lhrer
Symmetrie wiederhergestellt und im Stden
die Fenster bis unter den historischen Mau-
erwerkssturz erhoht. Die Westfassade wird
durch den Verschluss des Dacheinschnitts
beruhigt, im EG durch drei etwa drei gleich-
grofke Offnungen, ihrer Bedeutung geman,
gegliedert und der Wiederkehr des OG
durch Fenster und Balkon des Wohnzim-
mers betont.
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Gebaude und Grundstiick

,Neubau im Sockelgeschoss fir Trauzim-
mer mit Vorbereich und Terrasse, Ausbau
des Daches".

Durch einen neuen Anbau auf der Westsei-
te des Sockelgeschosses, entsteht ein se-
parater Bereich fir das Standesamt, in dem
Trauungen unabhangig vom Cafébetrieb
durchgefliihrt werden kénnen. Der Neubau
und die vorgelagerte Terrasse werden mit
dem ortlichen Bruchstein verkleidet. Der
Baukorper wird hiertiber deutlich im abfal-
lenden Grundstiick verankert und optisch
mit der Stadtmauer verzahnt. Das Haupt-
haus wird, analog zu Variante 1, formal
beruhigt und am historischen Urzustand
orientiert.
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Kellergeschoss

Grundrisse und Fassaden

Im neuen, vorgelagerten Traubereich, der
Uber die Gasse im Norden barrierefrei
erreichbar ist, findet man einen ausreichen-
den Vorraum sowie das Trauzimmer. Durch
die direkt vorgelagerte Terrasse sind dort
auch kleinere Feiern, wie ein Sektempfang
mdglich. Die Bewirtung erfolgt dann Uber
die hinter dem Trauzimmer liegende Treppe
vom EG Uber die auch ein direkter Zugang
der Gaste nach oben mdglich ist. Der
Bruchsteinkeller bleibt den Technik- und
Lagerraumen vorbehalten. Im Bereich der
dargestellten neuen WC-Anlagen koénnte
auch ein kleiner Raum fur die Hochzeits-
gaste liegen, wenn die WCs wie in Varian-
te 1 im historischen Keller untergebracht
wlrden.

Erdgeschoss

K
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Im EG entsteht ein sehr grol3zlgiger
Gastraum, in dem auch groéRRere Feiern
stattfinden konnen, bei Bedarf kann im
Norden ein Zimmer abgetrennt genutzt
werden. Auf dem neu erbauten Traubereich
liegt die grolde Aussichtsterrasse mit zwei
Zugangen vom Café und einem von der
Klche. Im sudlichen Obergeschoss findet
man eine grolle Maisonettewohnung, die
den 1903 aufgesetzten Dachstuhl des Wie-
derkehrs mitnutzt. Die Belichtung dieses
Bereichs erfolgt Uber drei neue Dachfens-
ter. Im noérdlichen Teil des Obergeschosses
liegen zwei Gasetezimmer und ein Gaste-
appartement fir Wanderer, die ein gemein-
sames Bad nutzen.
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Flachen

BGF

BGF

BGF

BGF

NF

NF

NF

NF

Cafe

KG

EG

0G

DG

Summe

KG
EG
inkl. 25% Terrasse

0G

DG

Summe

Trauzimmer

Wohnung

Gastezimmer

Nebenflachen

KG und DG

Terrasse Café
gesamte Flache

Terrasse
Trauzimmer
gesamte Flache

Bestand
319,6 m?
294,3 m?
190,7 m?
76,6 m?

881,2 m?

125,6 m?
176,1 m?
132,2 m?

51,1 m?

485,0 m?

105,2 m?

132,2 m?

176,7 m?

103,3 m?

Variante 01
275,3 m?
269,2 m?
190,7 m?
76,6 m?

811,8 m?

79,9 m?
167,8 m?
143,3 m?

51,1 m?

442,1 m?

105,2 m?

22,9 m?

143,3m?

131,0 m?

67,9 m?

Variante 02
307,7 m?
294,3 m?
190,7 m?
76,6 m?

869,3 m?

122,3 m?
172,9 m?
137,5 m?

421 m?

474,8 m?

128,1 m?
33,1 m?
98,4 m?
73,2 m?

62,6 m?

85,3 m?

248 m?
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Kosten

MaBRnahmen Variante 01  Variante 02
Baukosten*® Baukosten*
inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Abbruch**

Gebaude im KG Bereich

Loggia und Gaube 1. OG 15.000 € 15.000 €

Instandsetzung

und kleinere Eingriffe KG 50.000 € 30.000 €

Modernisierung

und Umbau 300.000 € 400.000 €

EG, OG und V2 mit DG

Neubau - 200.000 €

Fassaden-Instandsetzung

V2 mit komplettem Dach 75.000 € 120.000 €

Terrassenanlage 60.000 € 25.000 €

Freianlagen 30.000 € 60.000 €

Summe 530.000 € 850.000 €

Die Kostenschatzung bezieht sich auf die beiden vorgestellten
Varianten - ausgehend von Kostenkennwerten des |. Quartals
2019.

Der Bestand lasst sich auch mit deutlich geringeren Mitteln reno-
vieren und nutzbar machen.

Je nach gewunschtem Standard sowie einer nicht exakt vorher-
sehbaren Preissteigerung kénnten die angegebenen Schatzwer-
te auch Ubertroffen oder unterboten werden.

**=Schatzwert vorbehaltlich Schadstoffgutachten

Resumée

Die gewlinschten Nutzungen Cafébe- o
trieb, Trauzimmer, Wohnen und ggfs. < O
Gastezimmer lassen sich im Gebaude
sehr sinnvoll, auch in unterschiedlichen
Varianten, unterbringen.

Fur alle Funktionen kann eine hohe
Raumaqualitat sichergestellt werden.
Der aktuell etwas unubersichtlich ,ver-
baute” Baukorper des Café Krey |asst
sich mit angemessenem Aufwand kla-
rer und attraktiver gestalten. In Bezug
auf die Baukosten ist entscheidend, ob
eher renovierend, mit leichten Grund-
risseingriffen geplant wird oder ob eine
grundlegende Sanierung mit Neubauteil
auf der Westseite (Variante 1 Terrasse
/ Variante 2 Traubereich) angestrebt
wird. Aus unserer Warte scheint die
Investition in eine grundlegende Sa-
nierung und Neugestaltung mit Anbau
sinnvoll.

Es ist zu erwarten, dass hier ein wei-
teres Schmuckstiick dieser schonen
Gemeinde entstehen kann, welches
Anwohner und Gaste gleichermalien
erfreut. FUr eine prazisere Einschat-
zung der Kosten sowie der Machbarkeit
bedarf es eines guten Planers, der die
Planung nach den konkreten Win-
schen des Bauherren mit den zustan-
digen Behdérden abstimmt, Fachplaner
einschaltet und die Substanz genauer
beurteilt.
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