Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12.1/1

der Gemeinde Hennef (Sieq)

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung:

WR-Gebiet

Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemaBi § 1 Abs. 4
BauNVO im WR-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

WA-Gebiet

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfes flr die Bewohner des Gebietes dienen, sowie klei-
nere Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemas § 3 Ziff. 3 der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBI. | S. 1237) zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaBi § 1 Abs. 4
BauNVO im WA-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

MI-Gebiet

Nach § 6 BauNVO sind nur die unter Abs. 2 genannten Nutzungen im
ErdgeschoB zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO sind gemaBi § 1 Abs. 4
BauNVO im MI-Gebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 18 BauNVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben im
Bebauungsplan als zwingend sowie als Hochstgrenze festgesetzt.

Drempel sind bis zu einer maximalen H6he von 75 cm von OK Rohde-
cke bis OK FuBpfette zulassig.

In begrindeten Fallen wird die Ausnahme nach § 31 (1) BBauG zur



Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Grund-
sticken Gemarkung Uckerath, Flur 21, Flurstiicke Nr. 173, 174, 175
und 176 festgesetzt.

Von der als zwingend festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (ll) an der
WesterwaldstraBBe in Hennef (Sieg)-Uckerath kénnen in begriindeten
Fallen Ausnahmen zugelassen werden.

1.1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1b BBauQ)

Offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO.
Geschlossene Bauweise gemaB § 22 (3) BauNVO.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1) Nr. 1b BBauQ)

Die im Plan eingetragene Firstrichtung - Richtung der Hauptgebaudewande -
ist zwingend einzuhalten.

1.3 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1d BBauQ)

1. Fur die von der StraBe abfallenden Grundstiicke:

OK ErdgeschoBfuBboden im Mittel héchstens 30 cm Uber der Ausbauhdhe
der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache. Die OK
Decke des obersten zulassigen Geschosses darf talseitig nicht héher als
5,80 m Uber vorhandenem bzw. neu anzulegendem Gelénde liegen.

2. Fir von der StraBe ansteigende Grundstiicke:

Die OK Decke des obersten zulassigen Geschosses darf talseitig bzw. zur
StraBe hin héchstens 5,80 m Uber vor Baubeginn vorhandenem Gelande
liegen.

3. Fur Grundstiicke mit Hauptgefalle entsprechend StraBenverlauf:

Die OK Decke des obersten zulassigen Geschosses darf talseitig hin hdch-
stens 5,80 m tber dem vor Baubeginn vorhandenen Gelande liegen. Die in
ansteigender Richtung zum Hauptgefélle nachstgelegene Gebaudeecke
bzw. Gebaudeseite darf héchstens 0,30 m Uber vor Baubeginn vorhande-
nem Gelande liegen.

1.4 Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 23 (5) BauNVO nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

1.5 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 1e BBauG)




1.6

1.7

Sind fir die baulichen Anlagen keine Garagen festgesetzt, so sind private
Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Bauwiche oder nur im Zusammen-
hang mit den baulichen Anlagen zulassig.

Bindungen fir die im Bebauungsplan eingezeichneten Baumgruppen

Die Bindungen fir die im Bebauungsplan eingezeichneten Baumgruppen sind
dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wahrend der Bauzeit jegliche Beein-
trachtigung durch entsprechende SicherheitsmaBnahmen zu vermeiden.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 15 BBauQ)

Als Teil der LarmschutzmaBnahmen ist geman § 9 (1) 15 BBauG das An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern im Bereich der Anbauverbotszone ent-
lang der B 8 im Bebauungsplan festgesetzt. Sind durch Einschrieb im Bebau-
ungsplan pflanzliche Bindungen festgesetzt, so sind einheimische Baum- und
Straucharten zu wahlen.

Die Baugebiete entlang der freien Strecke B 8 und L 268 sind dauerhaft und
lickenlos einzufriedigen. FuBlaufige Anbindungen in diesen Bereichen sind
ebenfalls untersagt.

Soweit es die jeweiligen Verkehrsbelastungen erfordern, sind bei der Ausfiih-
rung von Bebauungen innerhalb der im EinfluBbereich der B 8 und L 268 lie-
genden Uberbaubaren Grundstlicksflachen LarmschutzmaBnahmen erforder-
lich.



