S TA D T H E N N E F PlanZGIChen TeXtI IChe FeStsetZU ngen 1.7 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen A 6: Ansaat von Schotterrasen (innerhalb des Geltungsbereiches) 3.  Hinweise Zusammenstellung von geeigneten Gehdlzen (Pflanzliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Angrenzend an den FuBweg im Plangebiet ist ein jeweils etwa 3 m breiter Streifen mit
Schotterrasen einzuséen. 3.1 Bodendenkmale 1 Biume:
. n . . ] Signaturen gemés der Verordnung iber die Ausarbeitung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.7.1 Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Larmpegelbereiche Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere . .
B e b a u u n S I a n N r O 1 5 Te I I A B I a n ke n e r e r tra e I S e — e I tn e r— tra e der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes festgesetzt. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Saatgut: Landschaftsrasen - Trockenlagen mit Krautern, RSM 7.2.2; 20 g/m? Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath, Gut
" " (Planzeichenverordnting 1990 - PlanzV 90) 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Larmimmissionen passive Schallschutzma®nahmen durchzufiihren. Sofern nicht durch Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu a) Hohe Baume: c) Obstgehdlze:
Art der baulichen Nutzung Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung Quercus robur (Stieleiche) Baume:
(Es§aﬁrﬁ:§fn§sr§/1ér§rzrﬁjbnsg'1.g;q1rug/i@s.$augesethUCheS -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen mindestens die 1.10.2 AuRgleichsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches: des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Quercus petraea (Traubeneiche) Prunus avium (StBkirsche)
> zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Anforderungen des angegebenen Larmpegelbereiches (rémische Zahlen) der DIN 4109 - (8§ 15 und 16 DSchG). Fagus sylvatica (Rotbuche) Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Schallschutz im Hochbau - erfiillen. Im Baugenehmigungsverfahren kann bei Nachweis einer Auf dem Grundstiick Stadt Hennef, Gemarkung Lauthausen, Flur 1, Flurstiick 49 (tlw.) ist auf Fraxinus excelsior (Gem. Esche) Pyrus communis (Birne)
Aligemeine Wohngebiete tatsachlich geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten einer Flache von ca. 7.077 m? vorgesehen, das brachfallende, intensiv genutzte Griinland sowie 3.2 Baugrund Tilia cordata (Winterlinde) Malus domestica (Apfel)
(§ 4 BauNvo) 1.1.2 GemaR § 17 (2) BauNVO kann die nach § 19 (4) BauNVO zu ermitteinde Grundflachenzahl SchallddmmmanR abgewichen werden (DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau." Ausgabe 07/2016). einen Fichtenforst im Dickungsstadium zu extensiv genutztem Feuchtgriinland umzuwandeln. Auf Grund unterschiedlicher Bodenverhaltnisse wird auf das "Baugrundgutachten zur Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Sorbus domestica (Speierling)
. (GRZ) bis 0,8 betragen, wenn die Tiefgarage mit einer Substrathéhe von mindestens 50 cm o B . - . Ziel ist dabei die Wiederaufnahme der Bewirtschaftung und langfristige Sicherstellung der ErschlieRung des Bebauungsplangebietes Hennef-Ost", Baugrundlabor Batke GmbH, Bonn, Prunus avium (Vogelkirsche) Juglans regia (WalnuB)
?gafffsr.:’aﬁiﬁhggu“'euéfénfe BauNVO) tiberdeckt wird. Far dl_? festgesetztgn Larmpegelbereiche [l . bis V' gelten die nachfolgenden Nutzung durch eine Beweidung mit Ziegen und/oder Schafen. Marz 1997, r?ingewiesen. ’ ’ ’ Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
aufgefiihrten Schalldammmale der Aultenbauteile. Acer platanoides (Spitzahorn) Straucher:
265 04 i 1.2 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO . . . . Fir einfach unterkellerte Gebaude werden - vorbehaltlich der Priifung im Einzelfall - MaBnahmen _ ) Rubus idaeus (Himbeere)
: Grundfiachenzahl Larmpegelbereiche geman DIN 4109 und Anforderungen an die 2.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW zum Schutz vor Druckwasser empfohlen. b) Mittelhohe Baume: Rubus fructicosus (Brombeere)
1.2.1 Es werden Gebaudehohen (GH) als MaximalhGhen festgesetzt. Luftschallddammung von AuRenbauteilen Alnus glutinosa (Schwarzerle) Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
- bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultddchern entspricht die Gebdudehdhe der 2.1  Freiflichen 3.3 Energieversorgung Salix alba (Silberweide) Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
266 GHMax 950 M| \ayimal zulassige Gebaudehshe Firsthohe. | R el Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit Betula pendula (Sandbirke) Ribes nubrum (rote Johannisbeere)
- bei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehohe der héheren Dachkante den Lirmkarten zur Raumarten 2.1.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksteile sind - abgesehen von den notwendigen Flachen fiir elektrischer Energie versorgt. Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) Sambucus nigra (schwarzer Holunder)
. i (Firsthohe) fagesz=t Nebenanlagen, Zufahrten- oder Stellplatzflachen - gartnerisch anzulegen, zu erhalten und gem. Acer campestre (Feldahorn)
(353”1\";,'2?1‘ ﬁ?_“ﬁ';‘:ﬂ&??;‘;”jﬁ;zs BauNvO) - bei Flachdachern entspricht die Geb&dudehdhe der Hohe Oberkante Attika. Krankenaresaten | wonnungen. WA 2.2 einzufrieden. Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Die 3.4  Ab- und Niederschlagswasserbeseitigung Carpinus betulus (Hainbuche)
und Sanatorien | Ubermachiungsraume Anpflanzung von Nadelgeholzen innerhalb des Grundstiickes darf einen Anteil von 30 % des GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschiagswasser von Mespilus germanica (Echte Mispel)
Zulissige Dachneigung 1.2.2 Abweichend zu der im Plan festgesetzten Gebaudehohe, wird fiir Gebaude mit Flachdach Beherbergungssiaten, Gehdlzbestandes nicht iibersteigen. Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ulmus glabra (Berg-Uime)
12 als Mindest- und Hochstmalt die Gebaudehohe auf 7,0 m festgesetzt. Oberhalb dieser Hohe darf bis zur maximalen T Kanalisation angeschlossen werden, nach MaBgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu Ulmus laevis (Flatter-Ulime)
Gebaudehdhe von 9,50 m ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss ndB (A) el Riwres des Aulenbauleils in dB 2.2 Einfriedungen beseitigen. Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme)
gem. § 2 (5) BauO NRW) nur dann errichtet werden, wenn es allseits mindestens 1 m von w 61-65 0 35 =
PDleFD Nur Pult- und Flachdacher zuldssig der Aussenkante des darunter liegenden Geschosses zuriickspringt. _ _ v 6670 4 40 3 2.2.1 Zur dffentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgérten nur max. 1,00 m hohe 3.5 Freianlagen . ]
Nur Satteldacher zulgssig Dieses Staffelgeschoss darf auch ein Pultdach haben. Untergeordnete Bauteile, sowie v 7175 50 a5 40 Laubholzhecken gemaR der Auswahlliste im Anhang auch mit innen liegenden Z&unen zulassig. Bei der Pflege der Griinflachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten. 2. Straucher:
Treppenhauser und Aufziige miissen davon abweichend nicht zuriickspringen. - 7 % - = =
“ 0 = = = Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Hausfront der 3.6 Oberboden Corylus avellana (Hasel)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 123 Fir Gebaude mit einseitig geneigtem Pultdach (mit 10° bis 20° Dachneigung) gilt HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlieRlich der seitlichen Verlangerung bis zur Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
abweichend zu der im Plan festgesetzten Gebaudehdhe eine maximale Gebaudehdhe 1 Soweit der eindringende Auenlarm aufgrund der ausgeiibten Tétigkeit relevant ist. seitlichen Grundstlicksgrenze. 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder Sambucus racemosus (Traubenholunder)
(Firsthdhe) von 8,0 m. ** Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten. Frangula alnus (Faulbaum)
Baugrenze 2.2.2 Bei stralRenseitig nicht tberbaubaren Flachen, die zum Hausgarten gehdren, sind abweichend Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
.. 124 Untere Bezugshdhe fir die Hohenfestsetzung ist die Fertigfullbodenoberkante Erdgeschoss Ausnahmen von den Festsetzungen sind im Einzelfall bei Nachweis der tatsachlich geringeren von Ziffer 2.2.1 als Einfriedung von Hausgarten zu &ffentlichen Flachen bis 1,80 m hoch als zulassig. Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
t k Verkehrsfischen (FFOK EG). Sie darf nicht liberschritten werden. Anforderung an die jeweiligen Bauteile moglich. Laubholzhecken gem. den Auswahllisten im Anhang auch mit innen liegenden Zaunen zulassig. Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
u C (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstilicks anfallendes bauschutthaltiges oder Sarothamnus scoparius (Besenginster)
Bezugspunkt fir die maximale Hohenfestsetzung der FFOK EG ist die Hohe der 1.7.2 Schlafraume, die nachts einem Auflenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit 2.2.3 Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf zu Salix fragilis (Bruchweide)
Streichung gem. StralRenoberkante der de__m Baugrundstuck erschlief&ungstech.nisch zuge_c?rdnete.n o schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten. entsorgen. Salix viminalis (Hanfweide)
Strassenverkehrsflachen Beschluss des vorhandenen Verkehrsflache (StralRe), gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlieRlich 2.3 Boschungen Salix purpurea (Purpurweide)
GHmax 9,50 m GHmax 9,50 m GHmax 9,50 m GHmax 9,50 m . vor- und zurlickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Fiir die 1.7.3 Ab dem LPB IV sind Schlafraume zwingend mit schallgedammten, fensterunabhangigen Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Salix triandra (Mandelweide)
TextF 1.2 TexiF 1.2 TexiF 1.2 TextF 1.2 Ausschuss  fir Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist die zugeordnete Stral3e/Verkehrsflache die Liftungseinrichtungen auszustatten. 2.3.1 Zur Béschungssicherung, Boschungsverbau und Gestaltung von Gelandespriingen sind lediglich Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Salix aurita (Ohrweide)
A A Strassenbegrenzungslinie Stadtgestaltung und | vorhandene Blankenberger StraRe; fimeemittgermeimeriiomeeiiete=yiiiegpmmeiieie= bewachsene Erdbdschungen ggf. mit Holzbewehrungen, Natursteinmauern und Gabionen Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle Salix cinerea (Grauweide)
A ED Planung vom 19.06.2018 ' ' FevreH =ietrrve: 1.8  Textliche Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (Drahtgitterkorbe) zulassig. vorzulegen. Prunus spinosa (Schlehe)
10°-20° 10°-20° 30°-45° 10°-20° =Sttt e esiselrmmger™— Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a Rosa canina (Hundsrose)
TextF 2.4 TextF 2.4 TextF 2.4 TextF 2.4 2.4 Dacher Werden bei den Baumalinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.25 Die maximale Firsthohe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen 1.8.1 Auf den Privatgrundstiicken der WA-Flachen ist je ein Laubbaum aus der Liste der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
30 Dachaufbau bei Passivhausern oder Solarenergieanlagen berschritten werden. ,LZusammenstellung von geeigneten Gehdolzen" zu pflanzen. 2.4.1 In den mit WA 3 gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher mit 30° - 45° Dachneigung Vorgehensweise abzustimmen. (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
zulassig. Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
*1 Heinrich-von-Morungen-Stral3e Offentliche Parkflache 1.2.6 Die Sockelhéhe FFOK EG darf bis zu 0,30 m (iber dem Bezugspunkt liegen, nicht jedoch 1.8.2 Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschitzung (Entnahme Cornus mas (Gelber Hartriegel, Kornelkirsche)
* . unter dem Bezugspunkt. 2.4.2 In den mit WA 3 gekennzeichneten Gebieten sind die Satteldacher giebelstandig anzuordnen. von Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Rubus idaeL_'S (Himbeere)
2 Reinmar-von-Zweter-Strale 1.9  Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenbdschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB Bei Doppelhéusern gilt dies je Haushalfte: MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Rubus fructicosus (Brombeere)
FuBgangerbersich ~100 Technischen Umweltschutz abzustimmen.
: I g ﬁiw‘% ) 1.9.1 GemaR § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen ots .
o T __—— Bdschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstlicken zulassig. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere 3. Schnitthecken:
g%”ﬂiiﬂeﬂr.w und Abs.6 BauGB) s & die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.
< = 1.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Carpinus betulus (Hainbuche)
und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB 3.7  Fluglarm Acer campestre (Feldahorn)
barania _ _ _ . Ansicht Strate Bedingt dur"ch die Nahe zum FIughaf(_en Kdln / B_onr) kommt es zu regelmaﬁl-gen Belastigungen Fagus sylvatica (Rotbuche)
ge 1.10.1 AuB3gleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches: durch Fluglarm, deren negative Auswirkungen fiir die Bewohner mittels baulicher MalRnahmen Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
‘ 22 =100 begrenzt werden kénnen (hier: Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmafinahmen). Taxus baccata (Eibe)
| | A 1: Begrinung der privaten Grundstiicksflachen (innerhalb des Geltungsbereiches) Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Spielplatz | s Die Anlage von Hausgartenflache mit den ,traditionellen Gestaltungselementen" wie z. B. 2.4.3 In den mit WA 1, WA 2 und WA 4 gekennzeichneten Gebieten sind nur Flachdacher und 3.8 Kampfmittel
g 7 2 Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. tragt zur Pultdacher mit 10°- 20° Dachneigung zulassig. Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommnissen im Geltungsbereich des
| ‘ Teilkompensation von Eingriffswirkungen bei (Boden, Biotop.— und Lebeqsraumfunktion, o _ i o _ i Bebauungsplanes. Im Umfeld sind jedoch Hinweise auf das Vorhandensein von _ 4. Fiir Hausbegriinung geeignete Pflanzen:
Vv Verkehrsari Landschaftsbild). Diese MaRnahme erfiillt allgemeine 6kologische Funktionen im 2.4.4 Bei elr_wseltlg genelg_ten Pultdachern ist die Lage qer Tra_ufe zwingend zu der dem Grundstiick Bombenblindgangern / Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht
oren Wirkungsgefiige des Naturhaushalts und flhrt zur teilweisen Neugestaltung des Landschafts- erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache hin festgelegt. gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort o
0=ty und Ortsbildes. Des Weiteren wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicksflachen je ein einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Clematis vitalba (Waldrebe)
Laubbaum aus der den textlichen Festsetzung beigefiigten Auswahlliste zu pflanzen, dauerhaft 2.4.5 Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der zu verstandigen. Vitis vumfe_ra (Weu_nrebc_a) _ _ _ _
ffentliche Griinfléchen 2 zu erhalten und zu pflegen ist. Die Anlage der Hausgartenflache wird im Rahmen der Hohe versetzt sein. Dabei muss der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein)
i Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich mit einem entsprechenden 6kologischen Wert angesetzt. unteren Daches und der Unterkante Dachhaut des oberen Daches mindestens 1m betragen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Parthenocissus quinguefolia (Finfblattriger Wilder Wein)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen fiir Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Hedera helix (Efeu) _
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von A 2: Begrinung des Spielplatzes (innerhalb des Geltungsbereiches) 2.4.6 Bei geneigten Déachern sind, wenn die Dachflachen nicht begriint sind, nur dunkle Merkblatt fur Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Dlsseldorf wird verwiesen Hydrangea petlola-rls (}.<Ietterhorten.S|e)
(5 8 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGE) Die in der Planzeichnung als éffentliche Griinflache, Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzte Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, (www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp). Euonym_us fortunei (kriechender Spindelstrauch)
. o ; B Flache ist, abgesehen von Geh- und Spielflachen als Vegetationsflache zu gestalten. wie sie den nachstehend aufgefiihrten Farben der RAL-Farbtonkarte entsprechen zulassig: osa SP'nosa__(K|9tterrose)
TITIE g von Fischen i Mainahmen sum Schutz zur Plge _Srklzt?ehzuFHoTentfestsetZL;ngen in Abhangigkeit von der Dachform Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017 3.9  Nahwirmekonzept Rut?u_s _hennrn (Kletterbrompeere)
:: :: und Entwicklung von Natur und Landschaft extiiche Festsetzungen 1. A 3. Ansaat von Landschaftsrasen (innerhalb des Geltungsbereiches) Grautone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024 Das geplante Wohnquartier wird tber ein neu zu errichtendes Nahwarmenetz zentral mit Warme AC.tInIdIa a_rgl‘Ita (Strahlengr!ffel) .
rrrrrd] O OAPSTNr20undAbs6 BauGs) Die im sudlichen Bereich liegenden Verkehrsflachen sind mit Landschaftsrasen - Standard mit Braunténe (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun). versorgt. Zu diesem Zweck wird eine separaten Warmeerzeugungsanlage in einem eigens fiir f‘”s.tOlOCh'a mfacl:'mhy'I\?Vé?l:e'l(:ig\gr?(l:li?Ge'Bblatt)
1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB Kréu’Fern, RSM 7.1 2 zu pegri’men, §odass §ich e?ne arten: und strulfturreic.:he Cfras— und Krautflur _ _ _ ) _ d!esen Zweck zu errichtenden Heiz_gebéude erstellt. Die Wérrrleerzeugungsanlage besteht aus ng:zz:z ;Z[:ircllsr:quenr:u(m (W;IId-GeiBbIatt)l
) entwickelt. Zudem sind die im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche nicht mit Striuchern oder Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden konnen, sind einem Gas-Brennwertkessel und einer KWK-Anlage ( Kraft-Warmekopplung). Polygonum aubertii (Schlangenknéterich)
Anpflanzen: Baume 131 G /C ; d Stellplt 12 (6) BauNVO sind . halb d Gehdlzen bestockten Flachen mit Landschaftsrasen einzusaen. Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbtone mdglich. Nicht zulassig ist die In die Kaufvertrage wird eine Verpflichtung zum Anschluss an diese Anlage aufgenommen. Wi ytg . is (Glvzini 9
2.1 ’earagen fLarports und Stefipialze gem. § (..) au sind nurinherha’b der Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fiir die Eindeckung von Dachflachen, isteria sinensis (Glyzinie)
S _ tberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Saatgut: Landschaftsrasen - Standard mit Krautern, RSM 7.1.2; 20 g/m? sowie gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der 3.10 Lagebezugssystem
onstige Planzeichen . . . . . . .
’ 1.3.2  AuRerhalb der (iberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO bis zu einer , _ solaren Energiegewinnung dienen. Das Lagebezugssystem im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfolgte im 5. Alte, bewihrte Obstsorten:
;—— -— —1| Umgrenzung von Flichen fir Nebenaniagen, Stelllitze, Grundfléche von 7,5 m? zulassig. A4: P_flanzung von !Baumgru_ppep (mne_rhalb d_es Geltungsbereiches) _ _ _ _ L _ _ _ _ Koordinatensystem Gauf3-Kriiger. _ .
| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen Im Bereich der o6ffentlichen Griinflache sind zwei Baumgruppen zu pflanzen. Diese Malinahme Bei Dachneigungen bis 20° sind Dachelndecikungen als nlcht_reﬂektlerende Metalleindeckungen Birnen:
L | (§9Abs.1Nr4und 22 BauGB) 133 Auf strabenseitigen, nicht iiberbaubaren Fléchen - im sog. Vorgarten - sind abweichend von erfuillt allgemeine 6kologische Funktionen im Wirkungsgeflige des Naturhaushalts und fiihrt zur zulassig. Flachdacher sind extensiv zu begrinen oder zu bekiesen. 3.11 Bezugspunkte der Hohenfestsetzungen Apfel: Gute Graue
N — a Ziffer 1.3.2 bei Vorg’artentiefen von bis zu 3 m als Nebenanlagen nur Anlagen und teilweisen Neugestaltung des Landschafts- _und Ortsbilde_s. Die_ Pf!anzung von Baumgruppen _ _ _ o Die festgesetzten maxirr_?alen Gebé_udeht')hen beziehen sic_h aqf die erschlielungstechnisch Rhe!n!scher Krummstiel G?lle.rts Butterbirne
: —_ i o Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fiir Mill, Bioabfalle u. dgl. zulassig. wird im Rahmen der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich mit einem entsprechenden 247 S_Qlarkoll?ktgre_n und sonstlge Anlaggn zur Gewmnung reg_eneratlve_r Energ_le sind zugeordnete Verkehrsflache (Gradiente), gemessen auf die Mittelachse des geplanten Rhe!n!scher thnapfel Kosthchg aus Charneux
l : pmreeang von Fachen i Tiefregen Stellpltze fiir Abfallbehalter sind so einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken zu dkologischen Wert angesetzt. flachenblindig in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach Gebaudes. Der Hohenverlauf der PlanstraRe ist im B-Plan nachrichtlich iibernommen. Rheinischer Winterrambur Gute Luise
————— e ﬁa e ud al stentlichen V L:( hu flch . htg . h den ké aufzusetzen. Bei Flachdachern dirfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Rheinische Schafsnase
umplianzen, dass sie von offentlicnen Verkehrstachen ais nicht eingesenen werden konnen. Ebenso sind im Bereich der Verkehrsflachen Einzelbaume zu pflanzen. Diese werden bei der Uberschreiten. Fir die Bebauung entlang der Lise-Meitner-Strae und der Blankenberger Strale ist der Roter Bellefleur Sonstige:
< Ein- und Ausfahrt fiir Tiefgaragen Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Straienbegrenzungslinie und der Hausfront Bilanzierung nicht berticksichtigt. Bezugspunkt fiir die maximale Héhenfestsetzung der FFOK EG die Hohe der StraBenot_)'erkante Goldparméne I;agszwe;scﬂf;}ge e
der HaupterschlieRungsseite der Gebaude, einschlieRlich der seitlichen Verlangerung bis zur der dem Baugrundsttick erschlieffungstechnisch zugeordneten vorhandenen Verkehrsflache RotehSt.ernreneltte V\;smgerh ru sz\:/e__;c get h
seitlichen Grundstiicksgrenze. ’ Béume_ 1. Ordnung: . . . N (StralRe), gemessen in der auf die Gesamt!_énge (einschlieBlich vor- und zuriickspringender z“’-h”__ eimer GI\? d:jim’-tte Gri%%egrggn;SRernUd;\jNee scnge
o Gomeinschaftsiche i ie Exrichtung eines Blookheizkrafiuerk Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Winter-Linde (Tilia cordata), Bauteile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Lucxgrr:\ebruarqu F:)gnetat:sen Gr. Schwarze Knorpelkirsche
1.3.4 Bei stralenseitig nicht Gberbaubaren Flachen, die zum Hausgarten gehdren, sind abweichend Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 312 Einsichtnahme Unterlagen Jacob Lebgl Hedelfinger Riesenkirsche
4 ¥ 5 von Ziffer 1.3.2 bei Gartentiefen von bis zu 3 m als Nebenanlagen nur Anlagen und i ) ) . . . i i
:v M ': 3&1??‘ZTZv“é’iﬁh‘?ruElfe‘:nhiﬂni”é?h“ﬁfz“ZﬂZZ?S;’?LiZTEE?" Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Muﬁl, Bioabfélle gu, dgl. zulassig. Pflanzgrofse: DIN-Vorschriften und sonstige aufSer.staa’fllche Rege_lwgrke, auf _d'e n der_ gzﬁ:irmV\rl;Ithg:wOIdenburg
< J  Umwelteinwirkungen im Sinne des Stellplitze fiir Abfallbehélter sind so einzuhausen oder mit Laubgehdlzen oder Hecken zu 3xv, StU 18-20 cm Bebauungsplanurkunde verwiesen W|rc_i_, finden jeweils in der bei Erlass dieser SatZL_J_ng R Bosk )
At il b e - ) - . A " eltenden Fassung Anwendung. Sie kénnen bei der Stadtverwaltung Hennef, Amt fiir oter Boskoop
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) umpflanzen, dass sie von &ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen. Pflege: gtadtplanung und -Entwicklung, Frankfurter Str. 97, 53773 Hennef, wéhrend der Offnungszeiten Gewiirzluikenapfel
LPBIV Larmpegelbereich Als Hausgarten gilt hier der Bereich zwischen StraRenbgrenzungslinie und der Hausfront der Anwgchskontrolle, Ffflegegang im ersten \.Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, eingesehen werden.
Terrassen bzw. Wohnseite der Hauser. Entwicklungspflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege ) -
) * Anderungen nach der Offenlage in den textlichen Festsetzungen sind in kursiver Schrift dargestellt.
o2 Strallengradiente 1.3.5 Wintergéarten, Terrassen und iiberdachte Terrassen diirfen die Baugrenzen iiberschreiten, A 5. Pflanzung von Gebuschen (innerhalb des Geltungsbereiches) _ _ —
jedoch maximal bis zu 2,0 m. Inn?rhalb de_r Grinflache smd_ Geblsche zu pflanz_en. Aufgrund der Nahe zum "Splelplatz |_st auf @
Straucher mit Dornen und giftige Pflanzen zu verzichten. Diese MalRnahme erflillt allgemeine
P WaVal 0 35 o e Aot dos Malsee dot Nulwirg nerhalb anes Baugebictes 1.3.6 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Okologische Funktionen im Wirkungsgefuge des Naturhaushalts und filhrt zur teilweisen
) ) ) (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Baugebiet ausnahmsweise zulassig. Neug_estal_tung des Lan_dsc_hafts— und Or_tsblld_es._ Die Pflanzung von Str?ucher_n wird im Rahmen e n n e
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich mit einem entsprechenden 6kologischen Wert
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §';\Q[§; %g&é@ﬁfdga”% Der Rat der Stadt Hennef hat am _Q%’]_Q:_’]_Z_ den Bebau- Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am . . angesetzt. DER B U RGERMEISTER
i i Festaine o tienomutchen b ienn 01042078, oruvlen gzgf:giuc:;nuEzsi?zninciegi::ctr?;?qn§gsd§)g:rﬁidn:twiesrenmchen e e tbosogenen Situnranmen ¢ oo e 8 10/ () BauGE sowe s TGO NI as Satzung be 1@11&29&5@5&2&% it Bebutngaplan It — (Sgiliggﬁaﬁlrlc ;eéaﬁ'gaBg)eny raprsrenne 1.4  Beschriankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB
gg%%égé?;?é%gérg?ﬁggﬁrzET::t?tjZ?a;r?g:rfzzl:cnf:n;?t.czu;egsv(g:setzes vom ;Zome[risch eindel?tig ist. 9 \?:r:q%gzgéjzng%qag].\k/)?sre?tév%f“wgg? en;éf Sé;:]ﬁsﬁlfj ‘tr)]e;itrsz\éoitrl\iz%indeq Snfbvfltb;zq]ggngg Szt?)llﬁljr%gr;rz;?ﬁzh . elegenv gg::tzoi‘f;ﬁ,@hal?sgge?;enb‘s10082018 Es sind Arten der fOlgenden Pflanzenauswahlliste zu verwenden: .
Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), vorgestelt. Ort und Dauer defAUS'egung‘Ndeengem§ 3 (2) BauGB ’ gr: uzrg88“%%?{8%?5%2E’a\zﬁ{gzgqggﬂ?'§3 (2) BauGB r — 141 Inden A_l'lgemei.nen WOthebiet?n WA 1, WA 3_und_ WA 4 ist je thngebégd_e’ bei L Baume 2. Ordnung: Be ba u u n g S p | a n N r_ O 1 . 52 Te I I A
Zuletzt geandert durch 6. AndVO vom 18.07.2013 (GV.NRW. S. 493) %”Qn"g’é]hbggéf(u)gazs'aﬁs'iiggﬁurtﬁg‘él bekennigemacht e gorn. Do Bandrcion ol soncton Traeorm sifonticher Belangs wurde gom. 1 o . Doppelhau;ern je I:Iau.shalfte, bei Hausgruppen je Einzelhaus maximal zwei eigenstandige Eberesche, bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildbirme
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom..06.04.2017 § 4a (3) BauGB’mit Schreiben vom.05.07.,2018 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wohneinheiten zulassig. ) . g . p : ) p ) " . . n
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. I I (§ 9 Abs.7 BauGB) (Pyl"US communls), Wlldapfel (Malus sylvestrls) B I a n ke n b e rg e r Stra Be / L I Se- M e Itn e r-Stra Be
(s Geselzes vom 20.05.2017 (BGBL 15, 1299) Hennef | gen 02.10.2017 Hennef, den .10:10.2017 *i.V.m. § 214 Abs.4 BauGB Hennef, den 10:10.2017 Hennef, den 19:10.2017 [ — 15 Private Griinflach 9 (1) Nr. 15 BauGB
Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaL.J.nutzungs- gez. B. Alex Hennef, den 10102017 Hennef, den 08102018 - rivate runtlachen § ( ) r. au Stréucher:
e Geseions vom 040 201 BEELI S tor) o geandenicirch ATt 2 Sind zvel ?g::;?;hgige;hnégrZigi:ggcgi Ineare Signfturen gez. K. Pipke. gez. K. Pipke. gez. K. Pipke. gez. K. Pipke_ gez. K. Pipke 151 Die éffentliche Griinflache im Westen des Plangebietes wird als Parkanlage und Spielfiache Haselnuss (Céony\l/L\J/s .zvellsanlg), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blut-Hartriegel (Cornus
Z(?\:/:ri%wgs.fuzrs((ja‘a),szb?ggtNg(:g;Zeequ-xyjch:i?:éB;:so G'l:v:z)evsovr:,r?q1é%3_62$§14(Gv.NRw. E\Ebi}:%:n:ﬁzihﬂﬂiﬁ:”ﬁﬁérﬁzﬁifeh.'le‘e.,fé’:ff'nef; e z;zl‘“‘”gefm%‘ef :zrg Z‘Urgermewster Zzg?rgermem :ng Zurgermewster :z;:urgerme‘stef :)eesptg:i:;zr:. Sie ist mit Arten der Liste ,Zusammenstellung von geeigneten Geholzen" zu sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea) . e — .
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des . PﬂanZgrbBe / PﬂanzverhéltniS: n erunqen rqanzunqen Im ahmen es
D) ot e e At S G e en oo 1.0, 9017 (BOBL1 S, 15.2 Die &ffentliche Griinflache im Stiden des Plangebietes wird als Verkehrsgriin festgesetzt. Béume 2. Ordnung: Heistel;, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung unregelméagig in Trupps zu ReChtSpla n erqanzenden Verfahrens gem. G 214 Abs. 4
> Grundstlickszufahrten Uber diese Flache sind nicht zulassig. 3—4"Pflanzen, Anteil ca. 10 % _ o _ ) BauGB sind kursiv und unterstrichen gedruckt
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHME ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHME AUSFERTIGUNG Bieserimsderbtamoetr: . - Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern, 80
geéindert durch Art. 1 und 5 Satz 2 des Gesetzes vom 23.05.2017 (BGBI. | S. 1245) o ) _ o ) ) ) ) . _ _ o Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) . . . - 100 cm bei schwach wachsenden Strauchern
Der zustandige Fachausschuss hat Den Bendrden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange wurde Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemas Begehluss- Anderungen aufgfunq von Stellungnahmen gemaB Beg¢hluss- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen 1.5.3 Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu sichern.
et oeancen duran Ar 4 des Gosetzes vom 76.052017 (868 13. 1298 S s o Bobi ampies bonsiiossen e et Y 7 o ) e m G b, Sowi s Einaltung Ges gosetlh vorgesohibanen
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom Eritessuil)’\iiﬁst?;l:ﬁr\xugr:ﬁeaim --01.04.2016....... gegeben. | I ' \ée:ah;ens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden Art der baulichen NUtzung 1.6 MaBnahmen Zum SChUtZ, Zur Pﬂege und zur Entwicklung von BOden, Natur und w . =, > L " MaBStab 1 .500 Datum 29. 06 . 201 7
B e ) ot .1 - - aximale Gebaudehthe mit Bezs Landschaft 1,00 x 2,00 m, Dreiecksverband i LA Y2 :
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung Diesgr Plan stimmt mit derzq Urkgndsp\an und den darauf 014 TextF 1.2 Grundflachenzahl zu textl. Festsetzungen 9 . ) . Pflege: “‘ mann 2) \ % g =3 i - E ntwu rbeea rbeltu ng Sg p
yom 25.06-1995 (GV/NRW. $. 926), neu gefasst durch At 1 des Gosetzos vom ] 10102017 10102017 1010.2017  Hennef, den 16.01.2019 verzeichneten Vermerken tberein. . 1.6.1 Zur Vermeidung eines VerstoRRes gegen das Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sind A—Lh kontrolle. Pf , ten Jahr mit Ersatz abadnaiger Pf @\% - 5?\%‘\ § Oy SN f“
ennef, den 111U £V Hennef, den .1Y. 10,24 Hennef, den ................ Hennef, den ................, Hennef, den .1 ¥ K45 Hennef, den 08.11.017 0 Bauweise Haustyp die erforderlichen Rodungen von Gehdlzen und die Réumung der Baufelder auRerhalb der nWL.JC skKontrolie, . egegang iIm ersten .a r mit ersatz abgangiger anzen, ]H :, . T X A HAC.HTEL | EAJER
gez. K. Pipke. gezKPpke L gez. K. Pipke, gez. K. Pipke 987 G Wittmer - o Hauptbrutzeiten der dort potenziell briitenden Vogelarten auszufiihren, also im Zeitraum 01. Entwicklungspflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspfiege Obersichtspl . lich Gelt b ich architekten + stadtplaner BDA
Disse Vorschriten sind bei der Nutzung des Baulandes anzawenden Dot Blremei Dor B t Dor Birodls Dot Bl istor Dot Biraemeisior Der Biraermeister PD/FD | rextr 24 Dachform textl. Fegtse?zungen g Oktober bis 31. Januar. Abweichungen von diesem Zeitraum sind méglich, wenn im Bereich der ersicnispian zum raumilicnen Geltu ngS ereic Justus-von-Liebig-Str. 22 Tel. 0228 - 92 59 87- 0
s germeister er ourgermeister er burgermeister g g - . . . .
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind. Siocel Siccel _ zu rodenden Gehdlze dann keine ak__tuellen Bruten von Vogelarten bestehen. Hierzu ist eine M B 1 ] O ............................................. 53121 Bonn Fax.0228 - 92 59 87- 029
’ ’ Stegel begleitende Vorabkontrolle durchzufiihren. a Sta b . 500 o@sgparchiekiends  wnmsgp-archiekien.com
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