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1. VORBEMERKUNGEN

Wegen der besseren Lesbarkeit wird in dem folgenden Bericht nicht
stets die weibliche und méannliche Form einer Formulierung verwendet.
Gleichwoh! wird auf die Gleichberechtigung von Ménnern und Frauen
hingewiesen und dementsprechend darauf, dass in den Fallen der Wie-
dergabe der mannlichen Form auch die der weiblichen gemeint ist.

Fachbeitrage zur Flachennutzungsplanung

Die Flachennutzungsplanung der Kommune ist das einzige mit einem
rechtlichen Verfahren ausgestattete stadtebauliche Planungsinstrument,
das sich auf das gesamte Stadtgebiet bezieht und alle Einzel- und Fach-
planungen biindelt und integriert.

Der besondere Wert der Flachennutzungsplanung liegt in der Quer-
schnittsbetrachtung und Zusammenschau aller planungsrelevanten Da-
ten und der Festlegung auf Entwicklungsziele . Dies geschieht durch
den Zwang zu einer Darstellung der beizubehaltenden oder beabsichtig-
ten Nutzung fur jede Flache des Stadtgebietes (Steuerungswirkung) .

Die Fachbeitrage Wohnen, Arbeiten oder auch technische und soziale
Infrastruktur im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind insofern
nicht selbst Entwicklungsplane wie z.B. der Verkehrsentwicklungsplan,
der Schulentwicklungsplan, der Sportstattenleitplan oder der Friedhofs-
bedarfsplan. Sie stellen diese — falls vorhanden — vielmehr zusammen-
fassend dar, beschreiben ihre bauleitplanerischen Auswirkungen wie
z.B. Flachenanspriiche und Prognosebedarf fur die Zukunft und fligen
eigene stadtebauliche Untersuchungsergebnisse hinzu. Sie sind die
Ausgangsdatenbasis des eigentlichen Planwerks.

Dieser Fachbeitrag Arbeiten beantwortet die Frage, ob Hennef fir die
Zukunft ausreichend mit Gewerbe- und Industrieflachen versorgt ist oder
ein Zusatzbedarf fir Neudarstellungen im FNP besteht. Basis dieser
Prognose ist eine Wertung der Wirtschaftsdaten und die Ermittlung der
gewerblichen Bauflachen nach Bestand und Reserven.

FNP biindelt Einzel-
und Fachplanungen

Fachbeitrége als Aus-
gangsbasis fur den

FNP-Vorentwurf

Projektgruppe FNP Hennef:  Planungsgruppe MWM « Stadt Hennef « Biiro f. Okologie und Landschaftsplanung Fehr

B8_FB_Arbeiten_08.hn.doc

Seite 1



Flachennutzungsplanung Hennef Fachbeitrag Arbeiten

2. AUSGANGSSITUATION UND ZIELSETZUNG

Der Fachbeitrag  Arbeiten beschreibt  die  augenblickliche
Wirtschaftsstruktur in Hennef und schatzt den Gewerbeflachenbedarf fir
den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes bis 2025 im
Stadtgebiet ab.

Die Bedarfsermittlung fiir gewerbliche Bauflachen bertcksichtigt dabei

- planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachenreserven

- Freisetzungen und Wiederverwendung von Gewerbeflachen .

- Gewerbeflachen mit Restriktionen in der Verfuigbarkeit ggxiiﬁfglgtg‘;r&%a_
- Erweiterungsabsichten der ortlichen Betriebe e

- Verlagerungsiberlegungen der 6rtlichen Betriebe

- Neuansiedlungsabsichten von gewerblichen Betrieben

Daruber hinaus werden in diesem Fachbeitrag auch weitere mit Hennef
als Wirtschaftsstandort verbundene Themen betrachtet, um mogliche
Auswirkungen auf die Stadtentwicklung abschatzen zu kdnnen, auch
wenn diese nicht unmittelbar mit Flachenanspriichen verbunden sind.
Denn ein ganzheitlicher Planungsansatz verlangt die Auseinanderset-
zung mit den Ortlichen Gegebenheiten und (Fehl-/Positiv-) Entwicklun-
gen der Vergangenheit.

Auseinandersetzung
mit 6rtlichen Daten

Erganzend zur Bedarfsherleitung mdglicher Gewerbeflachen wird z.B.

das Thema Landwirtschaft behandelt: Neben der Bedeutung als Wirt-

schaftssektor pragt sie wesentlich das Orts- und Landschaftsbild, kann

Restriktionen fur bauliche Entwicklungen darstellen (z.B. Geruchsimmis-

sionen) und muss sich standig behaupten gegen sonstige Flachenan-  weitere Themen:
spruche im Auf3enbereich. Hinzu kommt eine Befassung mit der Einzel- Landwirtschaft, Ein-
handelsstruktur, um réaumlichen Fehlentwicklungen vorzubeugen und Zelhandel, Tourismus,
planerische Aussagen zur Sicherung der Nahversorgung und Zentren-  Pendlerbeziehungen
funktion zu erlangen, hierbei wird zundchst auf die Ergebnisse eines

friheren Fachgutachtens zurtickgegriffen. Weiter folgt eine Betrachtung

der Tourismusbranche, da raumliche Veranderungen/Planungsprozesse

auf diese Branche ganz besonders und unmittelbar wirken und maogli-

cherweise Flachenanspriiche zu berlcksichtigen sind. Die Betrachtung

der Pendlerbeziehungen zeigt die Verflechtungen im Raum. Auch hier-

aus konnen Ruckschlisse und Zielvorgaben fiir die wirtschaftliche Ent-

wicklung abgeleitet werden.
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3. DATEN ZUR WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

3.1 Charakteristik der Wirtschaftsstruktur

Hennef ist gepragt durch die Funktion des Mittelzentrums mit rund
46.000 Einwohner und einer Gesamtflache von rund 106 gkm in einer
Uberwiegend landlich gepragten Struktur des Rhein-Sieg-Kreises. Hen-
nef als typische ,kleine Mittelstadt gehért zum verdichteten Kreis des
Agglomerationsraums Koln / Bonn und weist eine starke soziale, wirt-
schaftliche und demografische Stabilitat auf. Die Lage im Wirtschafts-
raum Bonn / Rhein-Sieg in unmittelbarer Nahe zu den Oberzentren
Bonn (Entfernung ca. 15 km) und Kdéln (Entfernung ca. 30 km) ist trotz
des Konkurrenzdruckes dieser Oberzentren als glnstig zu bezeichnen.
Weitere hinsichtlich der Entwicklung Hennefs zu berlcksichtigende
Kommunen sind die umliegenden Mittelzentren Siegburg (Kreisstadt,
etwa 7 km entfernt), St. Augustin (etwa 6 km entfernt) und Troisdorf (et-
wa 12 km entfernt). Hennef besitzt zwar durch seine Funktion als Mittel-
zentrum potenziell einen Uberdrtlichen Einflussbereich, dieser wird je-
doch durch die Verflechtungsbereiche der umliegenden mittelzentralen
Konkurrenzzentren und durch die Nahe zu den Oberzentren Bonn und
Kdln begrenzt.

Im Zentralort Hennef konzentrieren sich raumlich die bedeutenden Ver-
sorgungseinrichtungen, die die Funktion des Mittelzentrums stltzen
(Schulen, Rathaus, Arztehaus etc.).

! Mittelzentrum unter 50.000 Einwohner, Klassifikation der Kommunen nach Gemeindetypen

gemal Gemeindereferenz des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung, Stand 2009

starke soziale, wirt-
schaftliche und demo-
graphische Stabilitat

raumliche bedeutende
Versorgungseinrich-

tungen
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3.1.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Region Bonn / Rhein-Sieg ist ein starker Wirtschaftsraum im Herzen
Europas. Der Rhein-Sieg-Kreis und die Stadt Bonn profitieren vom
Wachstum der hiesigen Unternehmen — in den vergangenen zehn Jah-  starker Wirtschafts-
ren ist die Zahl der Betriebe um mehr als 10.000 angestiegen. Derzeit raum
verzeichnet der IHK-Bezirk 51.776 Mitglieder. Das dichte Verflechtungs-

netz auf StrafRen, Schienen und in der Luft kommt nicht nur der Wirt-
schaft, sondern auch der Bevdlkerung zugute. Mit Uber 900.000 Ein-
wohnern und bis 2025 prognostizierten Zuziugen ist die Region auch
demografisch gut aufgestellt. Die Kaufkraft der Birger liegt Uber dem
Bundesdurchschnitt. Rund 270.000 sozialversicherungspflichtige Be-
schaftigte arbeiten in der Region Bonn / Rhein-Sieg?.

Neun-
kirchen €
Seel-

scheid

Nieder

kas-
sel i
Bornheim Siegburg
Sankt
Augustin
a Kénigswinter
Bad Honnef
. Wachtberg
Rheinbach
i

Abbildung 1: Wirtschaftsregion Bonn/ Rhein Sieg

Quelle: IHK Bonn/ Rhein-Sieg, Zahlen und Fakten Wirtschafts-
region Bonn/ Rhein-Sieg, Statistische Daten 2009/ 2010

Ruppichteroth

Der Wirtschaftsstandort Hennef wird wesentlich durch die Verflechtung

mit K&ln und Bonn gepragt. Dabei hat das Arbeitsplatzangebot dort be-

sonderen Stellenwert. Synergieeffekte ergeben sich durch den Messe- St?‘”ée Verﬂ.eCht”_r_‘?e“
standort KoIn und die Bundesstadt Bonn als Standort der Vereinten Na- g]c')tnner Region Kaln -
tionen, Post und Telekom sowie die leistungsféhige Verkehrsinfrastruk-

tur der Region.

Die bevorzugte geografische Lage im Kerngebiet Europas mit einer ex-  sehr gute Verkehrsan-
zellenten Verkehrsanbindung an das europaische Autobahnnetz, an die  bindung des Wirt-
nahe gelegenen Flugh&fen Kéln/Bonn und Diisseldorf und an das Hoch- ~ schaftsstandortes
geschwindigkeitsschienennetz der Deutschen Bahn AG mit dem ICE-

Bahnhof in der Kreisstadt Siegburg sind Garanten fir eine europaische

und internationale Ausrichtung der Standortentwicklung. Hinzu kommen

ein vielfaltiges Angebot an Forschungs- und Bildungseinrichtungen, ein

breit gefachertes Dienstleistungsspektrum und eine gunstige sektorale

Zusammensetzung der Wirtschaft®.

Zahlen und Fakten, Wirtschaftsregion Bonn / Rhein-Sieg, Industrie- und Handelskammer Bonn
/Rhein-Sieg, Statistische Daten 2009 / 2010

Zahlen und Fakten auf eine Blick 2010, Rhein-Sieg-Kreis, Der Landrat, Referat Wirtschaftforde-
rung, Fachbereich Statistik
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3.1.2 Beschéftigungsstruktur in Hennef

Die Beschaftigungszahl liegt absolut im Jahr 2007 bei 9.365 sozialversi- )
cherungspflichtig Beschaftigten im Stadtgebiet Hennef. Von 1998 bis tziggﬁggﬁlgﬁrui?s‘:haf'
2007 ist ein Zuwachs von 798 Arbeitskraften (8.567 im Jahr 1998, 9.365 1932 %

im Jahr 2007 = +9,32 %) festzustellen.

Den starksten Zuwachs verzeichnen dabei die Wirtschaftsbereiche
Grundstuckswesen, Vermietung, Dienstleistungen sowie 6ffentliche und
persdnliche Dienstleistungen (ohne 6ffentliche Verwaltung).

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirt schaftszweigen 2007
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Abbildung 2: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftszwei-
gen 2007

Quelle: Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und —entwicklung,
2010-09; Zahlen: Stadt Hennef; Broschiire Zahlen, Daten, Fak-
ten, Ubernommen von der Landesdatenbank LDS NRW

3.1.3 Beschaftigungsstruktur Vergleich Rhein-Sieg-Kreis/NRW

Wie die nachstehenden Tabellen zeigen, haben sich auf Landesebene
die Beschaftigungszahlen im Vergleich mit der Stadt Hennef (Sieg) in
den Jahren 1998 - 2007 nur im Bereich ,,Grundstiicks- u. Wohnungswe-
sen, Vermietung, Dienstleistungen fir Unternehmen* starker entwickelt.

Im gleichen Zeitraum stehen im Rhein-Sieg-Kreis und auf Landesebene
die Wirtschaftsbereiche ,Handel; Reparatur von Kfz u. Gebrauchsgi-
tern® und ,Erziehung und Unterricht, Gesundheits- u. Sozialwesen,
sonst. Dienstleistungen u. private Haushalte* verglichen mit den Henne-
fer Zahlen hinter der Entwicklung hier am Ort.

Nur der Bereich ,Verkehr u. Nachrichtenlbermittlung” entspricht im Ver-
lauf den durchschnittlichen Beschéaftigungszahlen auf der Ebene des
Rhein-Sieg-Kreises und des Landes Nordrhein-Westfalen.
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Zu- (+) bzw. Abnahme (-) der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort je 1 000 Beschéftigte im Durchschnitt der Jahre 1998 — 2007*)

Verarbeitendes Gewerbe

Baugewerbe

Handel; Reparatur von Kfz
und Gebrauchsgutern

Gastgewerbe

Verkehr und
Nachrichtentbermittiung

Kredit- und
Versicherungsgewerbe

Grundsticks- u. Wohnungs-
wesen, Vermietung,
Dienstleist. fur Unternehmen

Offentliche Verwaltung,
Verteidigung,
Sozialversicherung u. A.

Erziehung und Unterricht,
Gesundheits- und Sozial-
wesen, sonst. Dienstleist.

und private Haushalte

-60 —-40 -20 0 +20 +40 +60

Zu- bzw. Abnahme
je 1 000 Beschaftigte insgesamt

B Hennef (Sieg), Stadt B Nordrhein-Westfalen O Typ: Kleine Mittelstadt

*) jeweils zum Stichtag 30.Juni

Abbildung 3: Zu- / Abnahme der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten
am Arbeitsort, Stadt

Quelle: Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und —entwicklung,
2010-09; aus: Kommunalprofile Hennef (Sieg); IT.NRW, Lan-
desdatenbank, Stand: 18.12.2009
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Zu- (+) bzw. Abnahme (-) der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort je 1 000 Beschiftigte im Durchschnitt der Jahre 1998 — 2007%)

Baugewerbe -
Handel; Reparatur von Kfz F
und Gebrauchsgiitern

Gastgewerbe h
Verkehr und l
Nachrichtenlibermittlung
Kredit- und
Versicherungsgewerbe

Grundstiicks- u. Wohnungs-
wesen, Vermietung,
Dienstleist. fir Unternehmen

Offentliche Verwaltung,
Verteidigung,
Sozialversicherung u. A.

Erziehung und Unterricht,
Gesundheits- und Sozial-
wesen, sonst. Dienstleist.

und private Haushalte

-60 -50 -40 -30 -20 -10 0 +10 +20 +30 +40 +50

Zu- bzw. Abnahme
je 1 000 Beschéaftigte insgesamt

B Rhein-Sieg-Kreis B Nordrhein-Westfalen Oentfallt bei Kreisen

*) jeweils zum Stichtag 30.Juni

Abbildung 4: Zu- / Abnahme der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort, Kreis

Quelle: Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und —entwicklung,
2010-09; aus: Kommunalprofile Rhein-Sieg-Kreis; IT.NRW,
Landesdatenbank, Stand: 18.12.2009

Anmerkung: In diesen Diagrammen wird die Zu- bzw. Abnahme der so-
zialversicherungspflichtig Beschaftigten eines Wirtschaftszweiges tber
den gesamten Betrachtungszeitraum hinweg in Bezug gesetzt zu der
Zahl der durchschnittlich in jedem Jahr Beschaftigten insgesamt. Die
Zahlen geben also einen Verlust bzw. Gewinn tber den gesamten Be-
trachtungszeitraum wieder, und dies bezogen auf je 1.000 Beschéftigte,
damit ein Vergleich unterschiedlich groRer Betrachtungsgebiete mdglich
wird.
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3.1.4  Arbeitslose in Hennef

Im Juni 1998 waren 1.235 Personen im Stadtgebiet von Hennef (Sieg)

ohne Beschéftigung registriert. Bis zum Jahr 2001 sank dieser Wert auf ~ 1.401 Arbeitslose im
1.188 registrierte Personen ohne Beschaftigung. Seit dem Jahr 2002 ist Jl il 20D

diese Zahl auf nunmehr 1.401 arbeitslos gemeldete Hennefer Blrger im

Juni 2010 kontinuierlich angestiegen. Unter Berticksichtigung der insge-

samt hohen Einwohnerzuwéachse im gleichen Zeitraum ist dennoch von

einem insgesamt niedrigeren Prozentsatz an Arbeitlosen in Hennef aus-

zugehen.*

3.1.5 Arbeitslosenquote Rhein-Sieqg-Kreis/INRW

Arbeitslosenquoten werden von der Agentur fir Arbeit nur fir Kreise und
kreisfreie Stadte ermittelt. Flr kreisangehdrige Stadte und somit auch fur
Hennef liegt diese Vergleichszahl nicht vor.

Im Rhein-Sieg-Kreis hat sich die Arbeitslosenquote von 7,1 % (Januar

1998) auf 6,2 %° (Januar 2010) entwickelt. Verglichen mit dem Landes- Arbeitslosenquote bei
durchschnitt zeigt sich hier ein vergleichbarer Trend auf insgesamt nied- 6 % im RSK (Juli 2010)
rigem Niveau (Arbeitslosenquote NRW: von 11,1 % im September 1998

auf 8,7 % im Juli 2010).°

3.2  Wirtschaftsstruktur in Hennef

Die Wirtschaftsstruktur in Hennef wird maf3geblich vom ,Verarbeitenden

Gewerbe®, dem ,Handel einschl. Instandhaltung und Reparatur von Kfz O T
u. Gebrauchsgitern®, dem Bereich ,Dienstleistungen fir Unternehmen, .y eige: verarbeiten-
Grundstucks- u. Wohnungswesen und Vermietung“ und dem Wirt- des Gewerbe, Handel
schaftszweig ,Sonstige Dienstleistungen, Erziehung und Unterricht, Ge-  und tertiarer Sektor
sundheits-, Veterindr- u. Sozialwesen und private Haushalte* gepragt.

Der Anteil des Verarbeitenden Gewerbes, des Handels und des Dienst-

leistungssektors charakterisieren die Stadt Hennef als bedeutenden Ar-

beitsstandort im sekundaren und tertiaren Sektor.’

3.2.1 Dienstleistungssektor in Hennef

Die Bereiche ,Dienstleistungen fir Unternehmen, Grundstiicks- u. Woh-

nungswesen und Vermietung® und ,Sonstige Dienstleistungen, Erzie- 34 % der Beschaftigten
hung und Unterricht, Gesundheits-, Veterinar- u. Sozialwesen und priva-  im tertiaren Sektor

te Haushalte" pragen mit fast 34 % der Beschaftigten im Jahr 2007 den

Standort Hennef.

Rhein-Sieg-Kreis, ,Daten und Fakten“; Kommunalprofile Hennef (Sieg) u. Rhein-Sieg-Kreis;
Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SvB) am Ar-
beitsort (AO), Dusseldorf, Zeitreihe, Stand: August 2010

Presseinformation Nr. 06/2010 der Agentur fur Arbeit Bonn/Rhein-Sieg vom 28.01.2010
Arbeitsagentur Bonn, Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Bonn u. im Rhein-Sieg-Kreis 1992
— 2007; Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitslosenquoten im Juli 2010; Landesinstitut fir Gesund-
heit u. Arbeit NRW; loegd NRW, Arbeitslose u. Arbeitslosenquote, Stand: 09/2010
Kommunalprofil Hennef (Sieg); IT.NRW, Landesdatenbank, Stichtag 30.06.2007, Stand:
18.12.2009
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In den Branchen ,Dienstleistungen fir Unternehmen, Grundsticks- u.

Wohnungswesen und Vermietung“ hat die Zahl der Beschéftigten deut-
lich zugenommen (von 854 im Jahr 1998 auf 1.276 im Jahr 2007). E-
benso haben die Branchen ,Sonstige Dienstleistungen, Erziehung und

Unterricht, Gesundheits-, Veterinar- u. Sozialwesen und private Haus- ~ Sekior
halte* ihre Beschaftigtenzahlen erhoht (von 1.345 im Jahr 1998 auf
1.904 im Jahr 2007).2
1400 1248 1276
1200 1132 1118 1103 1144 1092 1138
978
1000 852
800 -
600 -
400 A
200 A
0 - T T T T T T T
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Abbildung 5: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Grundstuicks, Woh-
nungswesen, Vermietung und Dienstleistungen fiir Unterneh-
men
Quelle: Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung,
2010-09; Zahlen: Stadt Hennef; Broschiire Zahlen, Daten, Fak-
ten, ibernommen von der Landesdatenbank IT.NRW
2500
2000 1872 1961 1944 1899 1904
1666
1500 | 1345 1403 1432 =
1000 -
500 -
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1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Abbildung 6: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte Erziehung u. Unter-

richt, Gesundheits-, Veterinar u. Sozialwesen, sonstige Dienst-
leistungen, private Haushalte

Quelle: Stadt Hennef, Amt fiir Stadtplanung und —entwicklung,
2010-09; Zahlen: Stadt Hennef; Broschiire Zahlen, Daten, Fak-
ten, Ubernommen von der Landesdatenbank IT.NRW

& Kommunalprofil Hennef

(Sieg); Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, Sozialversicherungs-

pflichtig Beschaftigte (SvB) am Arbeitsort (AO), Diusseldorf, Zeitreihe, Stand: August 2010

deutliche Zunahme in
der Zahl der Beschaf-
tigten im tertiaren
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3.2.2 Dienstleistungssektor Rhein-Sieg-Kreis/INRW

Insgesamt ist festzuhalten, dass sich die Beschéftigtenzahlen im Dienst-
leistungssektor zum Erhebungsstichtag 30.06.2007 in Hennef nicht we-
sentlich von den Zahlen des Rhein-Sieg-Kreises und des Landes NRW
unterscheiden. Sie liegen insgesamt auf einem vergleichsweise hohen
Niveau und sind sowohl in Hennef als auch auf Kreis- und Landesebene
seit 1995 kontinuierlich gestiegen.

Die Beschaftigtenzahl im Bereich ,Dienstleistungen fir Unternehmen,
Grundstiicks- u. Wohnungswesen und Vermietung® liegt im Jahr 2007 in
Hennef mit 13,6 % etwas hdher als auf Kreisebene mit 12,5 % und et-
was niedriger als in NRW mit 14,0 %.

Im Bereich ,Sonstige Dienstleistungen, Erziehung und Unterricht, Ge-
sundheits-, Veterindr- u. Sozialwesen und private Haushalte” liegen die
Beschaftigtenzahlen im Jahr 2007 in Hennef mit 20,3 % geringfiigig un-
ter den Kreiszahlen mit 21,1 % und etwas hoher als auf Landesebene
mit 20,2 %.°

3.2.3 Fazit Dienstleistungssektor

Der Dienstleistungssektor entwickelt sich in der Tendenz positiv in der
Stadt Hennef. Dies hangt direkt mit dem Verwaltungs- und Dienstleis-
tungsapparat des Mittelzentrums zusammen und den daran anknupfen-
den Versorgungsfunktionen, die Hennef tibernimmt.

o Kommunalprofil Hennef (Sieg); IT.NRW, Landesdatenbank, Stichtag 30.06.2007, Stand:
18.12.2009

ahnliche Situation im
RSK und im Land NRW

positive Entwicklung
des Dienstleistungs-

sektors
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3.24 Handel in Hennef

In der Stadtentwicklung nimmt der Handel eine wichtige Stellung ein. g, 4o Beschaftigten
Rund 25 % aller Beschaftigten finden sich im Jahr 2007 in diesem Be-  in Bereich Handel
reich. Hierbei hat der Handel seinen vorrangigen Anteil von 1.990 Be-

schaftigten im Jahr 1998 auf 2.344 Beschaftigte im Jahr 2007 gesteigert

und entwickelte sich positiv gegeniber Kreis- und Landestrend trotz

insgei;amt ricklaufiger Beschéaftigungszahlen in diesem Wirtschaftsbe-

reich.

Die so starke Position des Handels in Hennef, verglichen mit dem
Rhein-Sieg-Kreis und dem Land, beruht unter anderem auf dem Stand-
ort eines hier ansassigen, groReren Getranke-Logistik-Unternehmens,
das seinen Standort im Gewerbegebiet West hat. Diese Getrankefach-
groBhalLPdIung beschaftigt nach eigenen Angaben allein etwa 250 Mitar-
beiter.

Die Stadt Hennef hat parallel zum Flachennutzungsplan die Erstellung
eines Einzelhandelsgutachtens in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse
hierzu werden auch qualitative und quantitative Aussagen ermdglichen
und spatestens im Vorentwurf des Flachennutzungsplans bericksichtigt
werden.

3.25 Handelssektor Rhein-Sieq-Kreis/INRW

Hennef unterscheidet sich mit den Beschaftigtenzahlen im Bereich Han-

del deutlich von den Zahlen des Rhein-Sieg-Kreises und des Landes. Im

Vergleich zu den Kreis- und Landesdaten sind sie tberdurchschnittlich  yperdurchschnittiiche
ausgepragt. Im Jahr 2007 waren in Hennef 2.344 Personen in diesem  Auspragung des Sek-
Wirtschaftszweig beschéftigt; dies entspricht einem Anteil von 25 % ge-  tors Handel mit 25% im
messen an der Zahl aller Beschéftigten. Im Rhein-Sieg-Kreis lag der  Vergleich zum RSK
Anteil hingegen bei 17,8 % und im Land Nordrhein-Westfalen bei und dem Land NRW
16,0 %. Die Zahlen fur Hennef sind umso bemerkenswerter, da im Be-

reich Handel gesamtwirtschaftlich gesehen ein Beschéftigungsriickgang

zu verzeichnen ist."?

3.2.6 Fazit Handelssektor

Der Bereich Handel bleibt in Hennef (Sieg) auf hohem Niveau. Es ist
also auch zukinftig von einer starken Stellung dieses Wirtschaftszweigs
auszugehen, die entsprechende Flachenbedarfe nach sich zieht.

1 IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 14.09.2010

' Stadt Hennef, Mail Bootz am 11.05.2011

2 IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 18.12.2009; Arbeitsmarktreport NRW 2010, Ministerium fiir
Arbeit, Gesundheit u. Soziales des Landes NRW
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3.2.7 Verarbeitendes/Produzierendes Gewerbe in Hennef

Der Bereich Verarbeitendes/Produzierendes Gewerbe pragt als dritt-
starkster Wirtschaftszweig die Beschéftigungszahlen am Standort Hen-
nef im Jahre 2007. In der Tendenz sind die Zahlen seit 1998 jedoch
racklaufig.

So stehen einer Beschéftigtenzahl von 2.483 im Jahr 1998 nur noch
2.205 Personen im Jahr 2007 gegenlber, die in dieser Branche tétig
sind. Dies entspricht zwar einem Anteil von rund ¥ aller Beschaftigten in
Hennef in 2007, vermag jedoch nicht dariber hinwegzutduschen, dass
die Zahlen sinken.™

3.2.8 Verarbeitendes/Produzierendes Gewerbe Rhein-Sieg-
Kreis/NRW

Hennef unterscheidet sich mit den Beschéftigtenzahlen im Verarbeiten-
den Gewerbe nicht wesentlich von den Zahlen des Rhein-Sieg-Kreises
und des Landes. Der Anteil der in dieser Branche Beschaftigten lag in
Hennef im Jahr 2007 bei 23,5 % (2.205 Personen), im Rhein-Sieg-Kreis
bei 22,5 % und im Land NRW bei 24,6 %. Verglichen mit dem Kreis bzw.
dem Land ist in Hennef jedoch seit 1998 eine geringere Reduzierung der
Beschaftigtenzahlen zu verzeichnen.*

3.2.9 Fazit Verarbeitendes/Produzierendes Gewerbe

Der Bereich Verarbeitendes/Produzierendes Gewerbe entwickelt sich in
der Tendenz negativ in Hennef. Der Rickgang der Beschaftigtenzahlen
korrespondiert jedoch mit den starken Beschéftigungsriickgdngen in
diesem Wirtschaftszweig auf gesamtwirtschaftlicher Ebene. Der Struk-
turwandel hin zur Dienstleistungsgesellschaft hat sich fortgesetzt, so-
dass sich die Beschéaftigungsgewichte weiter zugunsten des tertidren
Sektors verschoben haben.™

13 statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (SvB) am

Arbeitsort (AO), Dusseldorf, Zeitreihe, Stand: August 2010

¥ IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 18.12.2009

* IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 18.12.2009; Arbeitsmarktreport NRW 2010, Ministerium fiir
Arbeit, Gesundheit u. Soziales des Landes NRW

Verarbeitendes Ge-
werbe ist drittstarkster

Wirtschaftszweig

negative Tendenz fur
Verarbeitendes Ge-

werbe
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3.2.10 Land- und Forstwirtschaft Hennef/ Rhein-Sieg-Kreis/ NRW

Die Umstrukturierungen in der Landwirtschaft (Vollerwerbsbetriebe in
Nebenerwerbsbetriebe etc.) und der Rickgang der landwirtschaftlich
genutzten Flachen lassen die Beschaftigtenzahlen in diesem Bereich
stetig sinken. Im Jahr 1998 waren in Hennef noch 92 Personen in die-
sem Bereich beschaftigt. Im Jahr 2007 waren es nur noch 72 Personen,
was einem Anteil von 0,8 %, gemessen an der Zahl aller Beschaftigten,
entspricht. Dieser Trend lasst sich auch auf Kreis- und Landesebene
beobachten, wenngleich die Beschéftigtenzahlen hier mit 1,8 % (Kreis)
und 0,9 % (Land) noch tiber den Zahlen von Hennef liegen.*®

Trotz der historischen Pragung Hennefs durch die Landwirtschaft und
den Waldbestand im Stadtgebiet bietet dieser Sektor aufgrund der o.a.
Grinde heute nur noch wenige Arbeitsplatze. Umso wichtiger werden
jedoch die Sicherung und der Erhalt der historisch gewachsenen, von
der Landwirtschaft gepragten Kulturlandschaft durch die Stadtentwick-
lungsplanung. Insbesondere die stetig steigende Nachfrage nach Holz-
brennstoffen als Alternative zu den fossilen Brennstoffen wie Ol und Gas
kann auch bei der regionalen Forstwirtschaft Auswirkungen auf die Be-
schaftigtenzahlen nach sich ziehen.

3.3 Resiumee

Die Wirtschaftsstruktur in Hennef ist gekennzeichnet durch die starken
Branchen ,Handel“ und ,Dienstleistungen”. Wahrend sich die Beschaf-
tigtenzahlen im erstgenannten Sektor deutlich von den Zahlen des
Rhein-Sieg-Kreises und des Landes unterscheiden und in Hennef tber-
durchschnittlich ausgepragt sind, bewegen sie sich im Dienstleistungs-
sektor insgesamt auf einem vergleichsweise hohen Niveau und sind
sowohl in Hennef als auch auf Kreis- und Landesebene seit 1995 konti-
nuierlich gestiegen. Gemal dem allgemeinen Trend ist die Entwicklung
im Bereich ,Verarbeitendes/Produzierendes Gewerbe* hingegen rick-
laufig.

Die Zunahme der Beschéftigtenzahlen in den Bereichen ,Grundstiicks-
u. Wohnungswesen und Vermietung“ und ,Sonstige Dienstleistungen,
Erziehung und Unterricht, Gesundheits-, Veterinar- u. Sozialwesen und
private Haushalte* zeigt zudem, dass sich Hennef im Laufe der letzten
Jahre immer mehr zu einem Wohnstandort entwickelt hat. Dazu passen
auch die enormen Zuwanderungszahlen im gleichen Zeitraum und damit
das Wachstum insgesamt der Stadt. Wahrend die Bevélkerungszahlen
im Jahre 1993 noch bei 35.801 lagen, so konnten im Jahr 2008 hinge-
gen schon 45.669 Einwohner gezahlt werden, was einer Zuwachsrate
von fast 28 % entspricht.

*IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 18.12.2009; Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Sozial-

versicherungspflichtig Beschéftigte (SvB) am Arbeitsort (AO), Dusseldorf, Zeitreihe, Stand: Au-
gust 2010

sinkende Beschafti-
gungszahlen in der
Landwirtschaft
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Fur die kinftige Stadtentwicklung zeigt diese Entwicklung, dass der Be-
darf vermutlich auch weiter im Bereich Tertiarem Sektor liegen wird. Im
Rahmen der Flachennutzungsplanung sind daher insbesondere fiir die-
se Wirtschaftssparte an integrierten Standorten geeignete Flachenaus-
weisungen vorzusehen (vorzugsweise in Ml-/ MK-Gebieten).

Jedoch ist es auch Ziel der Stadt Hennef, durch eine heterogene Wirt-
schaftsstruktur aus mittelstandigen Betrieben, Handwerk, Dienstleis-
tungsunternehmen und Produzierendem Gewerbe / Industrie einen ge-
sunden und arbeitsplatzsicheren Branchenmix anzubieten. Daher ist
auch fur die Zukunft die Neuausweisung von gewerblich-industriellen
Bauflachen im vertraglichen MalR unter Berlicksichtigung sonstiger Pla-
nungsbelange und in Abhangigkeit des errechneten Gesamtbedarfs Ziel
der Stadt.

Ziel fur die kunftige
Stadtentwicklung:
Erhalt des Wirt-
schaftsstandortes und
Sicherung von Ar-
beitsplatzen
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4. PENDLERBEWEGUNGEN

4.1 Pendlerbewegungen in Hennef

Hennef zahlt am 30.06.2008 insgesamt 17.523 Pendler, 6.300 pendeln
in die Stadt ein und 11.223 Personen wohnen in Hennef und suchen
Arbeitsstatten in der Umgebung auf (Auspendler). Fir die Stadt ergibt
sich also ein negatives Pendlersaldo (-4,923 Personen), d.h. es leben
mehr Menschen in Hennef und arbeiten auf3erhalb, als Menschen au-
Rerhalb wohnen und in Hennef arbeiten.’

GroRRere Pendlerbewegungen finden hauptséchlich zwischen Hennef

und den umliegenden groReren kreisfreien Stadten bzw. den Kommu-  gtake Pendierver-
nen innerhalb des Rhein-Sieg-Kreises statt. Die starksten Verflechtun-  flechtungen mit den
gen bestehen mit der kreisfreien Stadt KdIn (429 Einpendler/ 2.318 Aus-  beiden Oberzentren
pendler) und der kreisfreien Stadt Bonn (427 Einpendler/ 1.998 Aus- KoIn und Bonn und
pendler), gefolgt von den Nachbarkommunen Siegburg (634 Einpendler/ gggg&r};re's‘smdt
1.339 Auspendler), St. Augustin (567 Einpendler/ 1.008 Auspendler),

Eitorf (416 Einpendler/ 223 Auspendler) und Kénigswinter (264 Einpend-

ler/ 340 Auspendler).

Erlauterungsplan

Lohmar Pendlerbewegungen 2008

uuuuuuuu

184 E> Einpendler
b Neunkichen-Selsched
) G

ﬁ Auspendler
a -

Ruppichterotn

Stadt Hennef (Sieg)

Buchholz (Westerwald)
65

Neuwied

Verbandsgemeinde
Asbach

Erlauterungsplan 1: Pendlerbewegungen 2008
(siehe auch Erlauterungsplan DIN A3 in Anlage)

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Beschaftigungsstatis-
tik, Berichtsmonat: 30.06.2008 (vorlaufige Ergebnisse);
eigene Darstellung

7 Bundesagentur fiir Arbeit, Statistik, Pendlerstatistik, Einpendler/Auspendler, Stichtag:

30.06.2008 (vorlaufige Ergebnisse)
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Pendlerbewegungen
AGS*| Einpendler aus...** AGS*|  Auspendler nach...***
05111000] Disseldorf, Stadt 154
05314000|Bonn, Stadt 427 05314000]Bonn, Stadt 1.998
05315000{KélIn, Stadt 429 05315000]KélIn, Stadt 2.318
05316000]Leverkusen, Stadt 30|
05358]Duren 31
05366|Euskirchen 46
05374032|Numbrecht 39
05374044|Waldbrol, Stadt 36
05378004|Bergisch Gladbach, Stadt 42
05382004 Alfter 36
05382008]Bad Honnef, Stadt 72 05382008| Bad Honnef, Stadt 96
05382012]Bornheim, Stadt 62 05382012|Bornheim, Stadt 31
05382016 Eitorf 416 05382016]Eitorf 223
05382024 |Konigswinter, Stadt 264 05382024]Konigswinter, Stadt 340
05382028|Lohmar, Stadt 196 05382028 Lohmar, Stadt 274
05382032|Meckenheim, Stadt 22 05382032| Meckenheim, Stadt 42
05382036|Much 84 05382036]Much 66
05382040]Neunkirchen-Seelscheid 242 05382040] Neunkirchen-Seelscheid 120
05382044 |Niederkassel, Stadt 125 05382044 Niederkassel, Stadt 89
05382048|Rheinbach, Stadt 17 05382048| Rheinbach, Stadt 34
05382052 | Ruppichteroth 288 05382052] Ruppichteroth 60|
05382056]Sankt Augustin, Stadt 567 05382056 Sankt Augustin, Stadt 1.008
05382060]Siegburg, Stadt 634 05382060] Siegburg, Stadt 1.339
05382064 Swisttal 22
05382068 Troisdorf, Stadt 564 05382068| Troisdorf, Stadt 1.027
05382072|Wachtberg 28 05382072|Wachtberg 13
05382076|Windeck 276 05382076]Windeck 18
05382|Rhein-Sieg-Kreis 7.257 05382|Rhein-Sieg-Kreis 8.134]
05| Nordrhein-Westfalen 8.764 05| Nordrhein-Westfalen 13.541
07131|Ahrweiler 60|
07132} Altenkirchen (Westerwald) 159
07138003|Asbach 65
07138080|Buchholz (Westerwald) 137 07138080|Buchholz (Westerwald) 203
07138|Neuwied 311
EINPENDLER AUSPENDLER
(alle Kommunen) 6.300| (alle Kommunen) 11.223

** nur Kommunen mit mehr als 100 Pendlerbewegungen und Kommunen aus dem Rhein-Sieg-Kreis
** nur Kommunen mit mehr als 30 Pendlerbewegungen und Kommunen aus dem Rhein-Sieg-Kreis

Tabelle

* AGS = Amtlicher Gemeindeschlissel

1 Pendlerbewegungen (Ein- / Auspendler Stadt Hennef)

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Statistik, Pendlerstatistik,
Einpendler/Auspendler, Stichtag: 30.06.2008 (vorlaufige Ergeb-
nisse), eigene Darstellung

Ein Grund fur die hohe Zahl der Auspendler gegentiber der Einpendler
liegt in der idealen Lage der Stadt Hennef zwischen den Oberzentren
Kdéln/ Bonn und dem landlich peripheren Raum. Viele haben so die Mdg-
lichkeit eine gute Erreichbarkeit ihrer Arbeitsstatte in der Metropole mit
dem Wohnen im attraktiven landlichen Umfeld miteinander zu verbinden.

Projektgruppe FNP
B8 _FB_Arbeiten_08.

Hennef:
hn.doc
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Abbildung 7: Entwicklung der Pendlerbewegungen 1999 - 2007

Quelle: Hennef komplett 2008/ 2009, Stadt Hennef, August
2008 und Bundesagentur fiir Arbeit, Statistik, Pendlerstatistik,
Einpendler/Auspendler, Stichtag: 30.06.2008 (vorlaufige Ergeb-
nisse), eigene Darstellung

Insgesamt sind die Pendlerbewegungen im Zeitraum der letzten Jahre

(1999 — 2008) gestiegen. Diese Entwicklung geht auf mehrere Faktoren  pendierbewegungen in
zurick: Die Veranderungen der Raumstrukturen und Suburbanisierung den letzten Jahren
von Wohnen, Gewerbe und Handel spielt hier ebenso eine Rolle wie das  gestiegen
Wirtschaftswachstum der vergangenen Jahre, steigender Wohlstand

und die zunehmenden Flachenanspriche fir alle wesentlichen Nut-

zungsarten, die Massenmotorisierung und die gestiegene PKW-

Verfugbarkeit sowie die Verdnderungen der Produktions- und Distributi-

onsstrukturen.'®

8 aus: Demographische Entwicklung — Schrumpfende Stadt, Bericht firr die Sitzung des I1S-

Beirates am 13. Februar 2002, Hrsg. Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung des
Landes Nordrhein-Westfalen (ILS), Dortmund
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4.2 Pendlerbewegungen im Rhein-Sieg-Kreis

Auch der Rhein-Sieg-Kreis ist als wichtiger Wohn- und Arbeitsplatz-
standort insgesamt von vielen Arbeitsplatz-bedingten Fahrbewegungen
gepragt. Dies ist in der Struktur des Kreises begrindet, denn der Rhein-
Sieg-Kreis mit seinen 19 Stadten und Gemeinden z&hlt zu den Regionen
mit der dynamischsten Wirtschaftsentwicklung in Deutschland und einer
hervorragenden Lage- und Infrastrukturqualitat.'®

Aufgrund ihrer Lage im reizvollen Landschaftsraum mit sehr guter ver-
kehrlicher Anbindung sind die Kommunen im Kreis attraktive Wohn-
standorte. Die unmittelbare Umlandlage zu den attraktiven Oberzentren
Bonn und Koéln und die Spitzenausstattung mit Wissenschafts-, For-
schungs- und Bildungseinrichtungen, z.B. Fraunhofer-Institutszentrum in
Sankt Augustin, Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt (DLR) in
KdlIn-Porz/Troisdorf, Fachhochschule Bonn-Rhein-Sieg in Sankt Augus-
tin und Rheinbach, Internationale Fachhochschule fur Tourismus, Hotel-
und Luftverkehrsmanagement in Bad Honnef, sowie der Universitat
Bonn und dem Forschungszentrum caesar in Bonn und viele weitere
Einrichtungen gewahrleisten beste Arbeitsplatzvoraussetzungen.

In absoluten Zahlen gibt es 82.572 Einpendler und 143.858 Auspendler
im Kreis, daraus ergibt sich ein negatives Pendlersaldo von -61.286. Die
Mehrzahl der Auspendler pendelt hier in die kreisfreien Stadte Bonn
oder Koln.

25.000

Kommunen im Kreis
als attraktive Wohn-

standorte

20.000

Sankt Augustin
9

Bornheim

15.000

Troisdorf

Hennef (Sieg)
Kdnigswinter
Niederkassel

Siegbur

10.000 -

Lohmar, Stadt

Alfter
Rheinbach

-h Ruppichteroth

Neunk.-Seelscheid

Bad Honnef
Meckenheim

5.000 +

-5.000 +

Swisttal

Wachtberg

Windeck

-10.000

@ Einpendler B Auspendler B Pendlersaldo
Abbildung 8: Pendlerzahlen in den Stadten und Gemeinden des Rhein-Sieg-
Kreises

Quelle: Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises, www.rhein-sieg-
kreis.de, Stand: 30.06.2007

¥ Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises, www.rhein-sieg-kreis.de, 08.10.2009
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Innerhalb des Rhein-Sieg-Kreises weist einzig die Stadt Siegburg ein
positives Pendlersaldo von 2.739%° auf, was insbesondere auch mit ihrer
Funktion als Kreisstadt zusammenhangt.

Fur die Stadt Hennef ergibt sich ebenfalls ein negatives Pendlersaldo
von -4.735, die Stadt erreicht damit eines der negativsten Pendlersalden
(14. Stelle von 19 Kommunen). In der Gesamtschau liegt Hennef noch
unter dem Durchschnitt des Pendlersaldos von -3.226. Dies verdeutlicht
nochmals die Funktion Hennefs als Wohnstandort mit optimaler Ver-
kehrsanbindung.

Siegburg positives
Pendlersaldo — Hennef
negatives Pendlersal-
do

Beschéftigte Wohnort Beschatftigte

Zfrita/inde am = aus dem Einpendler :Auspendler Pendlersaldo
Arbeitsort Arbeitsort Wohnort

Alfter 2.364 649 7.629 1.715 6.980 -5.265
Bad Honnef 6.394 2.111 7.048 4.283 4.937 -654

Bornheim 6.715 2.688 16.185 4.027 13.497 -9.470
Eitorf 4.444 2.251 5.783 2.193 3.532 -1.339
Hennef (Sieg) 9.365 3.244 14.100 6.121 10.856 -4.735
Konigswinter 6.956 2.578 12.331 4.378 9.753 -5.375
Lohmar, Stadt 6.511 1.615 9.559 4.896 7.944 -3.048
Meckenheim 6.505 1.537 6.718 4.968 5.181 -213

Much 2.897 1.055 4552 1.842 3.497 -1.655
Neunk.- 2.640 1.113 6.067 1.527 4.954 -3.427
Seelscheid

Niederkassel 5.119 2.339 12.357 2.780 10.018 -7.238
Rheinbach 5.195 1.867 7.673 3.328 5.806 -2.478
Ruppichteroth 1.373 584 3.335 789 2.751 -1.962
Sankt Augustin 12.489 3.240 16.944 9.249 13.704 -4.455
Siegburg 15.352 3.268 12.613 12.084 9.345 2.739

Swisttal 1.995 696 5.440 1.299 4.744 -3.445
Troisdorf 22.474 7.873 24.988 14.601 17.115 -2.514
Wachtberg 2.419 806 5.802 1.613 4,996 -3.383
Windeck 2.092 1.213 5.461 879 4.248 -3.369
E:‘;'S”'S'eg' 123.299 40.727 184.585 82.572 143.858 -61.286

Tabelle 2: Pendlerzahlen in den Stadten und Gemeinden des Rhein-Sieg-
Kreises

Quelle: Internetseite des Rhein-Sieg-Kreises, www.rhein-sieg-
kreis.de, Stand: 30.06.2007

2 statistische Daten zum Thema Arbeitsmarkt, Pendler in den Stadten und Gemeinden des

Rhein-Sieg-Kreises, Stichtag 30.06.2007
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5. LAND UND FORSTWIRTSCHAFT

In Hennef ist die Landwirtschaft als priméarer Sektor kein wesentlicher
Bestandteil der Wirtschaftsstruktur mehr. Bis ins 19. Jahrhundert wurde
der Hennefer Raum landwirtschaftlich genutzt, bis zum Anfang des 20.
Jahrhunderts wurde an den Hangen der Stadt Wein angebaut. Mit dem
industriellen Aufschwung in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts
ging die Bedeutung der Landwirtschaft jedoch stetig zuriick.

Die Landwirtschaft pragt jedoch bis heute das landschaftliche Erschei-
nungsbild von Hennef. Im Rahmen der Flachennutzungsplanerarbeitung
ist es Ziel, die Standorte der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe zu
sichern und Entwicklungstendenzen in diesem Bereich abzuschatzen.

Als Datengrundlagen wurden Angaben der Bundesagentur fur Arbeit,
der Landwirtschaftskammer, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis und die Lan-
desdatenbank NRW herangezogen.

Im Detall soll die Landwirtschaft hier jedoch nicht in vollstandiger Tiefe,
etwa was die GroRe des Viehbestandes einzelner Betriebe betrifft, dar-
gestellt werden.

Die Ergebnisse der Auswertungen werden Grundlage fir die spateren
Darstellungen im Flachennutzungsplan bezlglich der Flachen fur die
Landwirtschaft, der Wohnbauflachen, der gemischten Bauflachen oder
der Dorfgebiete sein. Sie liefern auch Vorgaben fir nachfolgende Be-
bauungsplane bezuglich der landwirtschaftlichen Vorpragung der einzel-
nen Ortschaften.

So sind insbesondere Immissionen, die von landwirtschaftlichen Betrie-
ben ausgehen kénnen (z.B. Geruchsimmissionen von Dungstéatten und
Larmimmissionen durch Traktoren etc.) bei einer Neudarstellung von
Wohnbauflachen zu berticksichtigen.

5.1 Struktur der Landwirtschaft

Im Jahr 2010 sind im Stadtgebiet 130 landwirtschaftliche Betriebe bei
der Landwirtschaftskammer gemeldet. Diese Betriebe teilen sich 5.500
ha landwirtschaftliche Flache. Im Durchschnitt bewirtschaftet somit jeder
Betrieb rechnerisch 42 ha, auf das Stadtgebiet bezogen.

Eine Bestandsaufnahme der unterschiedlichen landwirtschaftlichen Nut-
zungen in Hennef ergibt im Jahr 2010 folgendes Bild*":

2L schreiben der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Stand: 12.07.2010

sowie IT.NRW. Katasterflache in NRW 2000 und 2010, Stand: 2010

2. Halfte des 19. Jahr-
hunderts: Bedeutung
der Landwirtschaft
rickgangig

Pragend fur das land-
schaftliche Erschei-
nungsbild

130 Landwirtschafts-
betriebe, 5.500 ha
Flache
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Nutzung beantragte ha
Kdrnermais 19,92
Getreide (auRer Mais) 916,91
Acker-, Puff-, Pferdebohnen z.K. 46,45
Raps zur Kérnergewinnung 32,51
Alle anderen Olfriichte 3,16
Silomais 308,34
Futterhackfriichte 5,92
Runkelfutterriiben 4,00
Kleegras 89,32
Ackergras 139,31

Alle anderen Ackerfutterpflanzen 3,64
Alle Dauergriinland (DGL) - Nut- 3.055,65

Streuobst mit DGL - Nutzung 68,83
Uferrandstreifen 22,90
Ackerflachen (AF) aus Erzeugung | 4,86
DGL aus Erzeugung genommen 0,10
Kartoffeln (ohne Starkeart.) 5,85
Zuckerriben 45,17
Gemuse (Freiland) 5,31
Gemduse und Pilze unter Glas 0,18
Kern- u. Steinobst Ertragsanl. 6,54
Baumschulen (ohne Vermehrung) | 4,44
Weihnachtsbaume 0,48
Grassamenvermehrung 6,24
Haus- und Nutzgarten 0,07
Vertragsnaturs. ohne landw. N. 0,25
sonstige vortberg. Ackerbrache 4,75
unbefestigte Mieten DGL 1,35
unbefestigte Mieten AF 1,30

Tabelle 3: Bestandsaufnahme der unterschiedlichen landwirtschaftlichen
Nutzungen in Hennef im Jahr 2010

Quelle: Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-
Kreis, Stand: Juli 2010

Die GroRRe der Betriebsflachen der Landwirtschaft ist von 5.857 ha im Abnahme der Betriebs-
Jahr 2000 auf 5.500 ha im Jahr 2010 gefallen (-6,1 %). Dementspre-  qchen

chend macht der Anteil der Landwirtschaftsflache an der Gesamtflache

von Hennef im Jahr 2010 auch nur noch 51,9 % aus; im Jahr 2000 wa-

ren es noch 55,4 %.

Wie schon in Kapitel 3.2.10 beschrieben, lassen die Umstrukturierungs-

prozesse in der Landwirtschaft und der Riickgang der landwirtschaftlich ~ Abnahme der Beschaf-
genutzten Flachen die Beschaftigungszahlen in diesem Sektor immer 9ungszahien um 47%
weiter sinken. Im Vergleich zu 1998 (92 Personen) ergibt sich eine Ab-

nahme bis zum Jahr 2009 von 47 % auf 49 Personen.?

2 |IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 2010; Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle RSK,
Schreiben vom 12.07.2010; Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte (SvB) am Arbeitsort (AO), Dusseldorf, Zeitreihe, Stand: August 2010
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Die Zahl der Landwirtschaftsbetriebe geht weiterhin deutschlandweit
jahrlich um etwa 2,2% zurtick. Das "Hofesterben" betrifft insbesondere
die Milchbauern?. Viele Betriebe -auch in Hennef- werden, falls sie sich
nicht ganzlich neu ausrichten, alters- oder betriebswirtschaftlich bedingt
aufgeben. Damit sinkt auch zukiinftig noch die Zahl der in der Agrarwirt-
schaft beschaftigten Menschen.

Insgesamt verdeutlichen diese Zahlen, dass sich im Wirtschaftssektor
Landwirtschaft zunehmend ein Rickgang vollzieht.

Im Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef - Uckerather Hochflache (Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Natur und Landschaftsschutz von 2008) wurden die
Belange der zukunftsfahigen landwirtschaftlichen Betriebe beriicksich-
tigt. GemaR Landschaftsplan kommt der Landwirtschaft fir den Erhalt
und die Pflege der Kulturlandschaft eine besondere Bedeutung zu. Die
Erhaltung der Kulturlandschaft erfordert auf dem grof3ten Teil der Flache
die Fortfihrung einer bestimmten landwirtschaftlichen Nutzung. Wo die-
se nicht mehr wirtschaftlich scheint, z.B. durch Aufgabe der Milchvieh-
haltung, missen die Leistungen der Landwirtschaft zur Landschaftser-
haltung honoriert werden. Dies betrifft in erster Linie die Grunlandnut-
zung in den zahlreichen Bachtalern.

5.2 Perspektiven der Landwirtschaft

Pragend fur Hennef ist die Kulturlandschaft mit dem attraktiven Wechsel
von Wald und Wiesenflachen. Dennoch ist in Hennef wie auch in ande-
ren Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises ein Rickgang der Landwirt-
schaft erkennbar.

Bereits heute lassen sich einige Trends feststellen, die voraussichtlich
die zukunftige Entwicklung der Landwirtschaft in Hennef bestimmen wer-
den.

Auch kinftig wird die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe weiter ab-
nehmen. Wirtschaftlich tragféhig bleiben allein die grof3en Betriebe.

Der zunehmende Freizeitsport, speziell das Reiten, haben bereits in der

Vergangenheit dazu gefuhrt, dass Betriebe sich ganz oder teilweise auf

die Pferdehaltung spezialisiert haben. So gibt es im Jahr 2010 bereits 24  zunehmende Speziali-
landwirtschaftliche Betriebe mit Pferdehaltung und/oder -pflege in Hen-  sierung auf Pferdehal-
nef.?* Die Pensionspferdehaltung, also das Unterstellen, Fittern und tung

teilweise auch Pflegen von Pferden fir die Besitzer, die dann zum Rei-

ten dorthin kommen, wird aller Voraussicht nach weiter an Bedeutung

gewinnen. Es handelt sich hierbei um eine Betriebsform, die sich auch

fur die Nebenerwerbsbetriebe eignet. Darliber hinaus kann sie helfen,

landwirtschaftliche Gebaude ohne grof3e Investitionen sinnvoll umzunut-

zen.

23
24

n-tv.de Nachrichten, Wirtschaft online vom 09.05.2011
Realnutzungskartierung der Stadt Hennef, 2010

Projektgruppe FNP Hennef:  Planungsgruppe MWM « Stadt Hennef « Biiro f. Okologie und Landschaftsplanung Fehr
B8_FB_Arbeiten_08.hn.doc Seite 22



Flachennutzungsplanung Hennef

Fachbeitrag Arbeiten

Neben den traditionellen Vertriebsformen gehen die Betriebe verstarkt
dazu Uber, ihre Produkte auch im Direktverkauf anzubieten. Verbraucher
fragen zunehmend Produkte nach, die mit einem regionalen und/oder
Okologischen Produzenten direkt in Verbindung gebracht werden kon-
nen. Diese Form von ldentifikation wird von wohl weiterhin eher Kkriti-
schen Verbrauchern sicherlich verstarkt nachgefragt. Deshalb ist mit
einer Zunahme der Direktvermarktung durch Hofladen oder Verkauf auf
Wochenmarkten zu rechnen.

Der zukinftig verstarkte Einsatz alternativer Energien kann ein weiteres,
zusatzliches Einkommen fiur land- und forstwirtschaftliche Betriebe sein.
Die Bedeutung der Energiegewinnung aus Biomasse wdachst. Es er-
schliel3en sich landwirtschaftlichen Betrieben Potenziale zur Bioenergie-
erzeugung, z.B. durch Betreiben einer Biogasanlage, Windenergieanla-
gen auf landwirtschaftlichen Flachen. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und nachwachsender Rohstoffe, wie beispielsweise Biosprit aus
Raps, wird als Handlungsschwerpunkt immer wichtiger. Die landwirt-
schaftliche Flachennutzung zieht entsprechende Biomassepotenziale
nach sich, vorrangig Raps- und Getreideanbau. Die Landwirtschaft leis-
tet damit einen wichtigen Beitrag zum zukinftigen Energiemix, um ne-
ben Nahrungs- und Futtermitteln auch auf den landwirtschaftlichen Fla-
chen Biomasseprodukte herzustellen. Es ist zu erwarten, dass zukuinftig
neu%[_)tige Nutzungssysteme fir die Biomasseproduktion entwickelt wer-
den.

In den letzten Jahren ist eine verstarkte Nachfrage nach Brennholz zu
verzeichnen. Die Forstwirtschaft wird als Lieferant fir Brennholz zukuinf-
tig von starkerer Bedeutung sein. Auch in der Forstwirtschaft werden
wahrscheinlich neue waldbauliche Systeme entstehen (z.B. intensive
Kurzumtriebsplantagen), um den gestiegenen Bedarf an Brennholz zu
befriedigen. Zu erwarten ist ferner eine Aufldsung der scharfen Tren-
nung zwischen Land- und Forstwirtschaft, etwa durch Verfahren, bei
denen land- und forstwirtschaftliche Kulturen auf derselben Flache an-
gebaut werden.

Diese Trends werden absehbar die Landwirtschaft in Zukunft préagen.
Die vorgenannten Trends kdnnen weitere Chancen fur den Erhalt land-
wirtschaftlicher Betriebe bieten.

Wegen ihrer grol3en Bedeutung als Element der historisch gewachsenen
Kulturlandschaft und des dérflichen Erscheinungsbildes in Hennef ist es
Ziel der Stadt, auch weiterhin Landwirtschaft zu sichern. Dies gilt in glei-
cher Weise fur die Wirtschaftsbranche Tourismus (vgl. Kap. 7), die ohne
attraktive Kulturlandschaft nicht auskommt.

% Landwirtschaftkammer NRW, 2011

steigendes Interesse
an Direktverkauf durch
Hofladen/ Wochen-

markt

Chancen: alternative

Energien
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6. FLACHEN FUR EINZELHANDEL UND VERSORGUNG

6.1 Struktur des Einzelhandels in Hennef

Das Hauptgeschéftszentrum im Zentralort Hennef stellt aufgrund seines
gquantitativen und qualitativen Angebotes den zentralen Versorgungs-
und Einkaufsstandort in Hennef dar. Es ist durch eine heterogene Mi-
schung vieler unterschiedlicher Arten von Einzelhandelsbetrieben ge-
kennzeichnet. Auf3erhalb oder auch angrenzend an Siedlungsschwer-
punkte befinden sich grof¥flachige Einzelhandelsstandorte bzw. -
standortgemeinschaften, die jedoch ausschlielich als Erg&nzungs-
standorte aufzufassen sind.

In Hennef wurde im Jahre 2002 ein ,Einzelhandelsstrukturgutachten
erstellt (Junker und Kruse, Dortmund, Juni 2002). Viele der dadurch ge-
wonnenen Erkenntnisse treffen auch heute noch zu. Parallel zur Fl&-
chennutzungsplanneuaufstellung wird in diesem Jahr (2010) ein Einzel-
handelsgutachten durch die Universitat Bonn erarbeitet, das auf die mitt-
lerweile in Teilbereichen geédnderte Bestandssituation eingeht und des-
sen Ergebnisse spatestens im Vorentwurf des Flachennutzungsplans
bertcksichtigt werden.

Gemall dem o.a. Einzelhandelsstrukturgutachten lag im Jahr 2002 der
Verkaufsschwerpunkt in Hennef auf der Warengruppe ,Baumarktsorti-
mente“, gefolgt von der Warengruppe ,Einrichtungsbedarf, Mébel“.

Zum damaligen Zeitpunkt besald der Einzelhandelsstandort Hennef eine
nur geringe Versorgungsbedeutung fir sein Umland, da das vorhandene
Versorgungsangebot nur zu einem unerheblichen Teil von der auRerhalb
Hennefs lebenden Bevolkerung genutzt wurde. Die Kaufkraftbindungs-
quote Uber alle Warengruppen lag bei knapp 56 %, was gem. Gutachten
im Vergleich zu ahnlich groRen Kommunen nur einen unterdurchschnitt-
lichen Wert darstellte.

Relativ hohe Kaufkraftbindungen zeigten sich im kurzfristigen Warenbe-
reich (Lebensmittel, Gesundheit / Korperpflege, z. T. Schreibwaren),
allerdings erschienen diese, im Vergleich zu anderen Kommunen, noch
ausbaufahig. In den mittelfristigen Warengruppen zeigten sich teilweise
deutlich unterdurchschnittliche Kaufkraftbindungsquoten. Insbesondere
die Bereiche ,Bekleidung” und ,Textilien* sowie ,Schuhe® und ,Lederwa-
ren“ erzielten nur eine sehr schwache Bindung. Ein Grund dafir war
sicherlich die starke Konkurrenzsituation zu den Oberzentren Bonn und
Kdln sowie zu dem Mittelzentrum Siegburg, die auch heute noch gege-
ben sein durfte.

Zentralort ist Haupt-
versorgungs- und
Einkaufsstandort

Wie sieht die Versor-
gungsbedeutung fir
das Umland aus?
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Im Zentralort Hennef wurde eine gute wohnungsnahe Grundversorgung
mit Lebensmitteln bescheinigt; aulRerhalb des Zentralortes, mit Ausnah-
me der Ortsteile StoRdorf und Uckerath, war eine wohnungsnahe
Grundversorgung laut Gutachten jedoch nur eingeschrankt gegeben.
Zwar existierten (und existieren) in den Ortsteilen Dambroich und Heis-
terschol} kleine Lebensmittelladen und gab (und gibt) es in einigen Dorf-
lagen Erganzungsangebote, jedoch reichten diese weder aus quantitati-
ver Sicht noch unter dem Gesichtspunkt der raumlichen Verteilung aus,
um eine wohnungsnahe Grundversorgung im landlich gepragten Sied-
lungsbereich von Hennef sicherzustellen.

6.2 Flachen fur Einzelhandel

Die Schaffung neuer Flachen fir Einzelhandelsbetriebe ist zur Bereit-
stellung eines attraktiven und vielféltigen Angebots im Hennefer Ge-
schaftszentrum sowie einer verstarkten rdumlichen Tiefenbildung von
grolBer Bedeutung. Das Einzelhandelsgutachten, das derzeit erstellt
wird, wird daher im Rahmen der Flachennutzungsplanung den Spiel-
raum fir die kinftige Einzelhandelsentwicklung aufzeigen, der eine Si-
cherung der bestehenden Einzelhandelsstruktur und eine vertragliche
Ausweitung ermdglicht.

Bei der Erarbeitung des Gutachtens werden zukinftig tragféahige Ver-
kaufsflachen ermittelt, wobei folgende Aspekte bericksichtigt werden
missen: gegenwartige Angebots- und Nachfragesituation, Bevolke-
rungsentwicklung, Haushaltseinkommen, Umsatz und Kaufkraft, Kauf-
kraftbindungsquoten, nattrliches Verkaufsflachenwachstum, Flachen-
produktivitaten und Nachbarkonkurrenzen.

Im Vorgriff auf die Ergebnisse des Gutachtens kann bereits heute die
Zielaussage fur die kinftige Einzelhandelsentwicklung formuliert wer-
den:

Zur Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, Vermeidung von negativen
stadtebaulichen Auswirkungen und zur Biindelung der Angebote sind
Standorte fur Neuansiedlungen und Erweiterungen fur zentrenrelevan-
ten Einzelhandel innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe des Hauptge-
schéaftsbereichs darzustellen.

Als grof3flachige Einzelhandelsbetriebe kdnnen im Stadtgebiet 17 Unter-
nehmen gezahlt werden:

Zentralort: gute woh-
nungsnahe Grundver-
sorgung

Einzelhandelsgutach-
ten in Aufstellung

Ziele der Stadtentwick-
lung:

Konzentration auf
Versorgungsbereiche
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Ortsteil Name des Betriebs Verkaufsflache in m2
Brol Gartnerei Hemker 800 m2
Brol Wohnpark Felder 10.000 m2
Dambroich | Gartnerei Reuther 2.000 m2
Hennef REWE XL 2.401 m?
(inkl. Béckerei u.
EC Volksbank)
Hennef Blumen Breuer 3.667 m2
Hennef Lidl (Emil-Langen-Straf3e) | 1.069 m2
(inkl. Backerei)
Hennef Penny — Markt 837 m?
Hennef Blumen Schmitz 4.400 m2
Hennef HIT 2.630 m?
(inkl. Backerei, Zeitschriften-
Kiosk, Blumenladen)
Hennef Lidl (Mozartstral3e) 1.120 m2
Hennef REWE XL (Bonner Str.) 2.500 m?
(inkl. Getrankemarkt, Backerei u.
Kreta Feinkost)
Hennef BAHR Baumarkt 10.983 m?
(inkl. Backerei)
Hennef Keramikmarkt Eschbach 855 m2 Halle
7.630 m2 Freiflache
StoRdorf Edeka 800 m?
(inkl. Backerei)
StoRdorf Aldi 800 m2
Uckerath Aldi 800 m?
Uckerath Lidl 1.000 m2

Tabelle 4: GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe

Quelle: Stadt Hennef, Amt fur Stadtplanung und -entwicklung,

Stand: September 2010

heutige groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe
im Stadtgebiet
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Als Hauptziele fir den Bereich Einzelhandel im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung kénnen benannt werden:

- Ausbau und Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsangebots im

gesamten Stadtgebiet, Hauptziele fiir den
. . .. Bereich Einzelhandel
- Beibehaltung und Stérkung des Hauptgeschaftszentrums als zentraler  in der Elachennut-

Versorgungs- und Einkaufsstandort von Hennef, zungsplanung

- Nutzung der vorhandenen Potentialflachen zur Ergénzung, Attraktivie-
rung und Abrundung des vorhandenen Bestandes, insbesondere im
Hauptgeschéaftszentrum,

- Grol¥flachige Einzelhandelsstandorte, -standortgemeinschaften an de-
zentralen Standorten und auferhalb des Hauptgeschéaftszentrums
ausschlieBlich als Erganzungsstandorte und nur flr nicht-
zentrenrelevante Sortimente,

- Aufbau, Ausbau und Sicherung eines wohnungsnahen Grundversor-
gungsangebots im gesamten Stadtgebiet.

Laut Bezirksregierung Kaoln sind grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe in

der Flachennutzungsplanung als ,Sondergebiete fir Grof3flachigen Ein-

zelhandel” darzustellen. Dies betrifft zum jetzigen Zeitpunkt die Standor-

te REWE XL / Blumen Breuer an der Broltalstrale, BAHR im Zentralort, Sondergebiete fur
Wohnpark Felder in Brél und den zukiinftigen Standort von Miillerland ~ GroBflachigen Einzel-
im Gewerbepark West. Weitere Standorte, die nach Lage und GroRe Mandel

eine vertragliche Einzelhandelsnutzung gewahrleisten kénnen, werden

vom Einzelhandelsgutachter gepriift.

6.3 Zentrale Versorgungsbereiche

Zur Sicherung der Nahversorgung und Zentrenfunktion sowie Vermei-
dung von rédumlichen Fehlentwicklungen werden durch das zurzeit in
Arbeit befindliche Einzelhandelsgutachten die zentralen Versorgungsbe-
reiche gem. 8 24 LEPro festgelegt und in den FNP-Vorentwurf einge-
stellt.

Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgegrenzte Bereiche einer
Gemeinde (Rechtssprechung zu § 34 Abs. 3 BauGB), die einer Versor-
gung uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus dienen. Dabei handelt
es sich um Einzelhandelsnutzungen aber auch um diverse Dienstleis-
tungen oder gastronomische Angebote.

Das Instrument der zentralen Versorgungsbereiche hat durch verschie-
dene Neuerungen in der Gesetzgebung mittlerweile eine besondere
Stellung in der raumlichen Planung eingenommen: Eine Nennung des
Begriffs erfolgt an verschiedenen Stellen im BauGB oder der BauNVO,
so unter 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB als bei der Bauleitplanung zu bertick-
sichtigender Belang.

Nach 8§ 34 Abs. 3 BauGB wird geregelt, dass bei Vorhaben innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile keine schadlichen Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der Kommune oder ande-
rer Kommunen vorliegen dirfen. In § 34 Abs. 3a BauGB wird neben
dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche auch die Schutzstellung
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der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung geregelt. Die mogli-
che Beeintrachtigung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung wird also als Ausschlusskriterium fir mogliche weitere Ansied-
lungsvorhaben gesehen.

Der 8 9 Abs. 2a BauGB gibt die Mdglichkeit zum Schutz zentraler Ver-
sorgungsbereiche in nicht beplanten Innenbereichen zentrenschadigen-
den Einzelhandel durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes auszu-
schlie3en.

Durch 8 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird den Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche auch eine Rolle in der interkommunalen Abstim-
mung bei Bauleitplanen benachbarter Gemeinde zugewiesen.

In der Baunutzungsverordnung wird gem. 8 11 (3) BauNVO festgelegt,
dass groR¥flachiger Einzelhandel nur in Kerngebieten oder Sondergebie-
ten zulassig ist, wenn schadliche Auswirkungen vorliegen. Unter Auswir-
kungen sind hier insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des 8§ 3 Bundesimmissionsschutzgesetz sowie Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsgebiet sowie auf die Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche innerhalb des Stadtgebietes zu verstehen.

Der Begriff ,Zentrale Versorgungsbereiche® wird durch die Nennung im

§ 24 LEPro aber auch im Landesplanungsrecht gefuhrt. Dieser steuert § 24 LEPro Steuerung
als zentrale Vorschrift den grof3flachigen Einzelhandel und dient zur Si-  grogfiachiger Einzel-
cherung der Kontrolle der Landesplanungsbehtrde. Der § 24 LEPro handel

NRW nennt zudem Kriterien und Rahmenbedingungen zur Abgrenzung

der zentralen Versorgungsbereiche?:

* Vielfaltiges und dichtes Angebot an o&ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen der Verwaltung, Bildung, Kultur, Ge-
sundheit, Freizeit und Einzelhandel

e Stadtebaulich integrierte Lage innerhalb eines im Regionalplan
dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereiches® (ASB)

« Eine gute Anbindung an das o6ffentliche Personennahverkehrs-
netz.

Eine raumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches und
eine funktionale Festlegung als Haupt-, Neben, oder Nahversorgungs-
zentrum obliegt der einzelnen Kommune.

Dies bedeutet, dass Kern- und Sondergebiete fir grof3flachigen Einzel-
handel mit zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten nur noch in den daflir ausgewiesenen zentralen Versorgungsberei-
chen angesiedelt werden dirfen.

% Einzelhandelserlass NRW, Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr — V.4 / VIA 1 —

16.21 — u.d. Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie — 322/323-30.28.17 v.
22.09.2008
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Basierend auf dem Einzelhandelskonzept?’ fiir die Stadt Hennef stehen
derzeit die folgenden Zentralen Versorgungsbereiche im Entwurf. Diese
werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt und in den Flachennut-
zungsplan tbernommen:

. Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt in der Funktion des
Hauptzentrums: In diesem zentralen Versorgungsbereich sind,
mit der Hennefer Innenstadt und den Einzelhandelsstrukturen in
Warth, zwei rdaumliche Einzelhandelsschwerpunkte enthalten.

___Abgrenzung Versorgungsbereich

___Abgrenzung Potentialflachen

Abbildung 9: raumliche Abgrenzung
Quelle: Stadt Hennef, Entwurf Stand: 12.05.2011

e Zentraler Versorgungsbereich Uckerath in der Funktion des
Nebenzentrums: Mit Uber 30 Betrieben z&ahlt dieser Zentrale Ver-
sorgungsbereich zu den leistungsstarksten und quantitiativ groR3-
ten Nahversorgungsbereichen innerhalb des Stadtgebietes Hen-
nefs. Mit dem derzeit in Bau befindlichen Gesundheitszentrums
wird dieses Nebenzentrum noch einmal deutlich gestarkt.

___Abgrenzung Versorgungsbereich

Abbildung 10: rAumliche Abgrenzung
Quelle: Stadt Hennef, Entwurf Stand: 12.05.2011

7 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Hennef, Geographisches Institut der Universitat Bonn;

Stand: 12.05.2011
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* Zentraler Versorgungsbereich Geistingen in der Funktion des
Nahversorgungszentrums: Innerhalb dieses Zentralen Versor-
gungsbereiches befinden sich neben nahversorgungstypischen
Einzelhandels und einzelhandelsnaher Dienstleistungen auch
weitere Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe.

___Abgrenzung Versorgungsbereich

Abbildung 11: rdumliche Abgrenzung
Quelle: Stadt Hennef, Entwurf Stand: 12.05.2011

6.4 Wichtige Einzelhandelsplanungen in Hennef

Fur den Einzelhandelsstandort sind weitere Vorhaben derzeit in Planung
oder bereits realisiert:

Das seit funf Jahren leer stehende Messegebaude im Gewerbegebiet
Hennef wird bis Ende 2011 zu einem Mobelzentrum umgebaut. Derzeit
hat das Gebaude eine Nutzflache von ca. 45.000 m2. Aktuell werden von
der Stadt die notwendigen rechtlichen und planerischen Vorraussetzun-
gen geschaffen.
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7. TOURISMUS

7.1 Grundlagen und Vorbemerkungen

Die Stadt Hennef stellt durch verschiedene touristische Ziele, Méglich-

Keiten weiterer Freizeitaktivitaten und Einkaufsmd'glichkeiten' einen wich- e SR Al
tigen Standort als Ausflugs- und Erholungsgebiet dar. Die Naherho-  aysflugs- und Erho-
lungsgebiete des Bergischen Landes und des Westerwaldes sowie die  lungsgebiet
Landschaft des Siegtals bieten ein ausgedehntes Wanderwegenetz,

angeboten werden auch Themenrouten wie z.B. der Hennefer Waagen-

Wanderweg. Die Stadt mit ihren einzelnen Ortschaften zeigt durch Kir-

chen, Burgen, Herrenhofe, das Schloss Allner und verschiedenste

Fachwerkh&user die Stationen der Geschichte. Hier ist insbesondere

auch die Stadt Blankenberg zu nennen, eine mittelalterliche Stadtgriin-

dung mit sehr gut erhaltenen Fachwerkh&usern.?®

Kulturelle Veranstaltungen wie Exkursionen, Fuhrungen, Seminare,
Konzerte, Kabarett erganzen das Tourismusprofil von Hennef.?®

Aufgrund der Bedeutung des Siegtals als attraktive Erholungslandschatft

innerhalb Nordrhein-Westfalens haben die vier Siegtalgemeinden Hen-  gjegtal als

nef, Siegburg, Eitorf und Windeck beschlossen im Rahmen eines Regi- touristische Marke im
onalen 2010 Projektes ,Gesamtperspektive: Natur und Kultur quer zur Rahmen der
Sieg“ das Siegtal gemeinsam touristisch zu vermarkten. Neben der her- ~Regionalen 2010
vorragenden Lage mit geringer Entfernung zum Ballungraum Kdéln-Bonn,

einer guten Verkehrsanbindung und einer interessanten Kulturlandschaf-

ten zeigen sich aber auch Defizite. Ein deutliches Defizit wir dabei der

Gastronomie zugeschrieben, welche bei Service, Angebot und Erschei-

nungsbild noch Verbesserungen benétigt. Das Projekt dient als Gesamt-

konzept zur Inwertsetzung und Entwicklung des kulturhistorisch bedeu-

tenden Landschaftsraumes.*®

7.2 Perspektiven des Tourismus als Wirtschaftsfakto r

Im Stadtgebiet von Hennef sind im Jahr 2008 insgesamt 17 Beherber-

gungsbetriebe (Hotels, Hotels garnis, Pensionen, Gasthofe, Erholungs-/

Ferienheime, Vorsorge- und Rehabilitationskliniken, Campingpléatze) im

Gastgewerbe mit gesamt 1.157 Betten verzeichnet.®" Hiervon sind aller- 17 Beherbergungsbe-
dings nur 15 Betriebe gedffnet. Im Rhein-Sieg-Kreis sind insgesamt 177 ~ triebe
Beherbergungsbetriebe (167 geotffnete Betriebe) mit 9.163 Betten ge-

meldet.*> Zudem gibt es im Stadtgebiet weitere Pensionen, die jedoch

weniger als neun Gastebetten anbieten.

Innerhalb des Stadtgebietes wird ein preislich und qualitativ breites An-
gebot gezeigt. In den Ortsteilen Lanzenbach, Lauthausen und Kuren- preislich und qualitativ
bach befinden sich Campingplatze, in Bilgenauel ein Wochenendhaus breites Angebot

28
29
30

Internetseite der Stadt Hennef, Tourismus, Stand: 01.10.2010

Internetseite der Stadt Hennef, Hennefer Waagen-Wanderweg, Stand 01.10.2010

Regionale 2010, Gesamtperspektive: Natur und Kultur quer zur Sieg, Memorandum

% Landesbetrieb fiir Information und Technik NRW, 30.09.2009 *Beherbergungsstatten mit 9 und
mehr Gastebetten, ab 2004 einschliel3lich Campingplétze (ohne Dauerplatze)

Landesbetrieb fir Information und Technik NRW, 30.09.2009 *Beherbergungsstatten mit 9 und
mehr Gastebetten, ab 2004 einschliel3lich Campingplétze (ohne Dauerplatze)

32
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gebiet. Die Beherbergungsstatten verteilen sich relativ glinstig Uber das  mehrere Campingplat-
Stadtgebiet. Im Zentralort Hennef liegen die meisten Hotels und Pensio-  ze und 1 Wochenend-
nen, wahrend sich die Ubrigen tber die anderen Ortsteile verteilen. Al-  hausgebiet

lerdings ist in Hennef keine Jugendherberge vorhanden.®

Die Beschaftigungsstruktur fur die Branche Gastgewerbe (nach der WZ
2003*%) hat sich gegeniiber dem 30.06.2003 zum 30.06.2007 nur gering-
fugig geandert. 2007 waren 198 Sozialversicherungspflichtig Beschéfti-
ge im Gastgewerbe tatig. Allerdings gab es im Jahr 2005 mit nur 155
Beschaftigten einen Tiefpunkt.®

Vergleicht man die Anzahl der Ankiinfte und Ubernachtungen in Hennef

in den letzten Jahren (1998 — 2008), ist die Zahl der Ubernachtungen Leichte Zunahme in
2006 am niedrigsten, steigt in den folgenden Jahren jedoch wieder et-  der Zahl der Ubernach-
was an. Gleichzeitig hat auch die Zahl der Beherbergungsbetriebe von tungen

1998 noch 21 auf 17 Beherbergungsbetriebe abgenommen. Die durch-  apnahme Beherber-
schnittliche Anzahl der Ubernachtungen pro Gast ist ebenfalls leicht ge-  gungsbetriebe
sunken, von 4,4 in den Jahren 2000 und 2002 auf 3,2 im Jahr 2008.

Hennef wird also haufig als Reiseziel fiir Kurzurlaube gewéhit.*®
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178411

163679
170000 - Lo 175053

160000 155729

150000 S

150724

140000 1 148372 144622
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100000
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

—e— Ubernachtungen Anzahl

Abbildung 12: Entwicklung der Anzahl der Ubernachtungen in Beherber-
gungsbetrieben im Stadtgebiet Hennef

Quelle: Landesbetrieb fiir Information und Technik NRW,
30.09.2009 *Beherbergungsstatten mit 9 und mehr Géastebet-
ten, Stand: 30.09.2009

Ein Grund fur den Einbruch der Zahlen in den Jahren 2005 und 2006
liegt in der Durchfihrung von Modernisierungsmal3nahmen an der
Sportschule Hennef*’.

¥ Gem. Realnutzung MWM, Stand: Juli 2009

3 Wz 2003, Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003, Def.: Die WZ 2003 dient dazu,
die wirtschaftlichen Téatigkeiten von Unternehmen, Betrieben und anderen statistischen Einhei-
ten in allen amtlichen Statistiken einheitlich zu erfassen.

% IT.NRW, Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (Arbeitsort) nach Wirtschaftsabschnitten (13)
der WZ 2003, Stichtag: jeweils der 30.06.

% Landesbetrieb fiir Information und Technik NRW, 30.09.2009

% www.sportschule-hennef.de/geschichte.html; Stand: 17.03.2011
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8. GEWERBEFLACHENVERBRAUCH IN HENNEF

8.1 Historie / Gewerbeentwicklung

Die zukunftige Entwicklung der Stadt kann nicht losgeltst von dem heu-
tigen Gesicht der Stadt betrachtet werden. Die historische Entwicklung
hat hierzu wesentlich beigetragen und wird daher in diesem Kapitel be-
zogen auf die gewerbliche / industrielle Entwicklung in Kurzform mit dar-
gestellt.

Um 1800 gab es ca. 20 Wohngebaude in Hennef. 1828 wurden ca. 263
EW gezéahlt. Bis in das 19. Jahrhundert lebte die Bevélkerung Uberwie-
gend von der Landwirtschaft. Das Handwerk, bspw. Webereien in
Geistingen und Blankenberg, hatten untergeordnete Bedeutung. Ein
wichtiger Erwerbszweig war zudem der Erzbergbau, in dem viele Bauern
einen Zusatzverdienst fanden.

Die gewerbliche Entwicklung von Hennef war eng verbunden mit dem

Bau der Eisenbahnstrecke zwischen dem Ruhrgebiet und dem Rhein- e e
Main-Gebiet Mitte des 19. Jahrhunderts (am 01.01.1859 konnte das lung eng verbunden
erste Teilstiick der Deutz - Giel3ener Route bis Hennef ertffnet werden)  mit dem Bau der
und der Broltalbahn, die ab 1860 zunéchst Guter, spater dann auch Per-  Eisenbahnstrecke
sonen transportierte. Die Streckenfiihrung der Bréltalbahn reichte zu-

nachst von Hennef bis Waldbroél, spater auch bis Beuel und Asbach.

Daneben stand mit der ,Frankfurter Strafl3e" eine verkehrliche Anbindung

von Uberregionaler Bedeutung zur Verfligung.

Historisch gepragt wurde der Bezug zur Stadt durch die ,Reuther & Co.,
Landwirtschaftliche Maschinenfabrik Hennef“, die 1869 von Carl Reuther
gegriundet wurde. Die Ansiedlung dieses Betriebes flhrte zu einer Sied-
lungsentwicklung um die historischen Hoéfe und den Bahnhof. So konn-
ten 1875 bereits ca. 410 Einwohner im Zentralort gezahlt werden.

Die gewerbliche Entwicklung im Zentralort wurde von einigen grof3eren
Betrieben bestimmt:

1878 grundete der ehemalige Schlossermeister Johann Steimel die ,Jo- .

h Steimel Maschinenfabrik® zwischen ,Frankfurter Strafe* und Produzierendes Ge-
anr_\ . - ) . - e h werbe war in Hennef

LSteinstralle”, die sich bis heute in Familienbesitz befindet. Wurden zu-  stark vertreten

nachst Dreschmaschinen, Heuwender, Sahmaschinen u.&. Gerate pro-

duziert, so wurde das Fertigungsprogramm schon bald um Zentrifugen

erweitert, die sich auch heute noch, zusammen mit dem Produktbereich

~-Pumpen’, den Gesamtumsatz teilen.

Im Jahre 1879 griindete der Giel3ermeister Johann Friedrich Jacobi eine
EisengielRerei an der Koln-GieRener-Eisenbahn. Im gleichen Jahr grin-
dete Philipp Lohe eine Firma, die neben Fahrradern und landwirtschaftli-
chen Maschinen hauptséchlich Waggons fir die Broltalbahn baute.

An der ,Beethovenstral3e“ wurde 1881 die ,Joseph Meys & Comp.,
GmbH, Landwirtschaftl. Maschinenfabrik u. Eisengiel3erei“ gegriindet.
Ca. 1925 wurde diese Fabrik von Dr. Ross Gbernommen, bis sie schliel3-
lich 1980 aufgelost wurde. 1988 ging das Firmengeb&dude in den Besitz
der Stadt Hennef Uber (heute Meys Fabrik Hennef — Veranstaltungsstéat-
te / Stadtbibliothek).
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Ebenfalls im Jahre 1881 grindete Carl Reuther zusammen mit Eduard
Reisert die ,Hennefer Maschinenfabrik Carl Reuther & Eduard Reisert".
Sie erfanden 1883 die erste automatische eichfahige Waage der Welt.
Die Firma wurde spater in ,Chronos-Werk" umbenannt. Die Fa. Reuther
firmierte ab diesem Zeitpunkt weiter als AG ohne den Firmengriinder
Carl Reuther. 1912 meldete sie schliel3lich Konkurs an.

Die zahlreichen Firmengriindungen fuhrten dazu, dass die Einwohner-
zahlen bis 1885 auf 550 anwuchsen; der Gebaudebestand lag jetzt bei
einer Zahl von 102.

1900 wurde die Firma ,Scheben und Krudewig, Gasmotoren“ gegriindet.
Sie ging jedoch bereits im Jahre 1909 in Konkurs.

Ab 1901 waren die ,Klio-Werke* an der ,Lindenstral3e”, ab 1984 im Ge-
werbegebiet West anséssig. Dort wurden Schreibgerate und Biromaobel
hergestellt.

Bedingt durch die wachsende Einwohnerzahl konnte ab 1903 ein bauli-
ches Zusammenwachsen von Hennef und Warth beobachtet werden.

Dies zog weitere gewerbliche, aber auch die Ansiedlung von 6ffentlichen
Einrichtungen nach sich. So wurde 1905 die ,Blrgermeisterei Sparkas-
se" gegrundet, die heutige Sparkasse Hennef. 1911/1912 wurde das
Rathaus an der ,Frankfurter Straf3e“ / Ecke ,Dickstraflte errichtet, 1913
die Post gleich daneben.

Die Einwohnerzahl war in dieser Zeit auf 1.456 gestiegen; der Wohnge-
baudebestand lag im Jahr 1910 bei 233.

Ab 1908 erfolgte die Stromversorgung durch die AG Berggeist.
1913 wurde die erste Klaranlage in Betrieb genommen.

Im Jahre 1924 wurde die ,FIX Peter Steimel GmbH & Co.KG" gegrin-
det, eine Fabrik fir Waagen- und Maschinenbau. Sie ist heute nicht
mehr existent.

Die von Philipp Léhe gegrindete Firma fusioniert ab 1936 mit der von
Dr. Ross uUbernommenen ,Joseph Meys & Comp. G.m.b.H., Landwirt-
schaftl. Maschinenfabrik u. EisengiefRerei“. Schwerpunkt der Produktion
lag jetzt bei Groldwaschmaschinen, GrofZheilimangeln und Waschezent-
rifugen.

Ab 1945 nahm die ,Gebra GmbH & Co. Sicherheitsprodukte KG* ihre
Fertigung in Hennef auf, zunachst im Ortsteil Brol, ab 1967 an der
WehrstralRe" im Zentralort.

Die ,Bernd Berger Mode GmbH", die seit 1971 in Uckerath ansassig
war, siedelte im Jahre 1978 nach Hennef — Geistingen tber. Im Jahre
2002 meldetet sie Konkurs an.

Aufgrund der grof3en Nachfrage nach Gewerbegrundsticken, die inner-  Ab 1978 Deindustriali-
halb des Zentralortes nicht mehr zur Verfiigung gestellt werden konnten,  sierung im Zentralort —
wurde im Jahre 1978 das Gewerbegebiet West geplant und erschlos- ~ Entstehung des Ge-
sen. Ab diesem Zeitpunkt fand eine Deindustrialisierung des Zentralor- werbegebietes West
tes statt.*®

% Archiv der Stadt Hennef, 2010
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8.2 Gewerbegebiete heute

Im Stadtgebiet von Hennef befinden sich heute drei Gewerbegebiete
sowie mehrere vereinzelt liegende groRere Gewerbeflachen, die hier
kurz beschrieben werden (aus Vereinfachungsgriinden werden hier nur 3 Gewerbegebiete —

die Gewerbeflachen ab ca. 1 ha aufgefuhrt): mehrere Einzelstand-
orte in Hennef

Gewerbegebiet Hennef — West

Zwischen Hennef — Zentralort und der Ortslage StoRRdorf ist das erste
Gewerbegebiet von Hennef entstanden und liegt nordwestlich der In-
nenstadt unmittelbar an der A560. Eine direkte Anbindung erfolgt tber
die Frankfurter Straf3e an das Autobahnkreuz Hennef-West. Die zugeho-
rigen Bebauungsplane traten am 08.02.1978 bzw. am 05.09.1979 in
Kraft und die Vermarktung fand sehr schnell im Anschluss daran statt.
Hier stehen ca. 74 ha fir eine bauliche Entwicklung zur Verfigung, die
durch die Ansiedlung mehrerer gro3erer Firmen und Betriebe schnell
gewerblich genutzt wurden — allen voran das Busdepot der Rhein-Sieg-
Verkehrsgesellschaft mbH und der Max Bahr Baumarkt. Der Standort ist
heute von verschiedenen Gewerbeunternehmen u. a. Autohandel und
Autobedarf, GetrankefachgrofZhandler, Schreinereien etc. gepragt.

Der giltige Bebauungsplan Nr. 01.18 setzt im Nordwesten Wohn- und

Mischgebiete fest. Der Uberwiegende Teil, insgesamt ca. 78 ha (Brutto-

flache), ist jedoch als Gewerbegebiet festgesetzt. In dem Gewerbegebiet

sind noch Reserven von 3,69 ha vorhanden (s. Punkt 8.3.1). Die Lage Elschenreserve von
des Gewerbegebietes zwischen den Grenzen des Landschaftsschutz- ca. 3,7 ha
gebiets einerseits und der vorhandenen Wohnbebauung andererseits

erschweren eine Uber das heutige MaRR hinausgehende Entwicklung

bzw. Veranderung der heutigen Nutzungen an diesem Standort.

Gewerbegebiet Hossenberg

Der stadtebaulichen Entwicklung des Standortes Hennef — Ost kommt
aus lokaler wie regionaler Sicht gleichermalRen ein hohes Gewicht zu.
Sowohl die Wohnungsmarktuntersuchung als auch das Strukturkonzept
fur die Region Bonn / Rhein-Sieg-Kreis und der Entwurf des Kreisent-
wicklungskonzeptes 2020 haben die strukturwirksame Bedeutung und
die regionale Lagegunst dieses Standortes bestatigt. Das Areal befindet
sich nur zwei Kilometer dstlich der Innenstadt, eine sehr gute Anbindung
besteht Uber einen direkten Anschluss an die B8 und an die A560.

Aus diesem Grund wurde fir das Gebiet Hennef — Ost ein stadtebauli-
cher Rahmenplan erarbeitet mit dem Ziel, hier einen neuen Stadtteil mit
Wohnungen, Dienstleistung, Gewerbe- und Technologie zu schaffen.

Der Bebauungsplan ,(Gewerbegebiet) Hossenberg®, der im Jahre 1999
zur Rechtskraft gefiihrt wurde, liegt innerhalb dieses Rahmenplans Hen-
nef — Ost. Insgesamt stehen hier ca. 12 ha fir eine gewerbliche Nutzung
zur Verflgung.

Neben einigen kleineren Betrieben hat sich dort im Jahre 2004 die Fa. géihgnr:zser"e von
Neugart, ein FachgroBhandel fir Gebaudetechnik, angesiedelt. Heute o
bestehen noch Reserveflachen in einer Hohe von ca. 4,19 ha.
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Gewerbegebiet Hennef — Mitte

Das historisch gewachsene Gewerbegebiet Hennef-Mitte, unmittelbar an
Innenstadt und Bahnhof gelegen, ist im Verlauf des 19. Jahrhunderts
von verschiedenen Handelsnutzungen sowie gewerblich-industriellen
Nutzungen besiedelt worden. Wichtige Ansiedlungen waren die Raiffei-
sen-Waren-Zentrale (RWZ) und die ehemalige Maschinenfabrik und
EisengielRerei Jacobi. Das Gewerbegebiet wird Uber die Bonner und

Frankfurter StraRe an das Uberregionale StraRennetz angebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.8/3 Hennef (Sieg) — Mitte, der im Jahre 2008 lrfé?]? iﬂaégs\gfbs:;?n

rechtskraftig wurde, setzt fir den mittleren Bereich 6stlich und sidlich  biet Hennef - Mitte
angrenzend an die ,Mittelstral3e" gewerbliche Bauflachen fest. Die ge-

werblichen Bauflachen sind bis auf wenige Teilabschnitte bereits bebaut

und werden von den dort anséssigen Gewerbebetrieben teilweise schon

seit Jahrzehnten fir gewerbliche Zwecke genutzt. Eine groR3ere Teilfla-

che steht derzeit aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht kurzfristig fur

eine Vermarktung zur Verfiigung.

Gewerbestandort Broltalstrale

In dem Bestreben, den sehr heterogenen 0Ostlichen Stadteingang von  neuer Gewerbestand-
Hennef aufzuwerten, wurde im Jahr 2007 auf einer Flache von 11,58 ha ort Broltalstrae mit
die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.26 Hennef (Sieg) — Frank- ~ Sondergebieten fur
furter StraRe / BroltalstraRe / Kleine Umgehung zur Rechtskraft gefihrt, 96" Einzelhandel
1,40 ha an Gewerbe- und 1,83 ha an Sondergebiet stehen hier fur die

Ansiedlung von wohnvertraglichem Gewerbe und Einzelhandelsnutzun-

gen zur Verfigung. Die Flachen sind zwischenzeitlich allesamt fur ge-

werbliche Nutzungen vermarktet worden.

Da dartber hinaus weiterer Bedarf an Gewerbeansiedlungen an dieser
Stelle besteht, gibt es derzeit Uberlegungen, den dort ebenfalls befindli-
chen Bauhof der Stadt Hennef umzusiedeln und auch diese Flache einer
gewerblichen Nutzung zuzufihren.

Gewerbestandort Brol

Im Jahr 1992 wurde der Bebauungsplan Nr. 04.1/1b Hennef (Sieg) — Keine Erweiterungs-
" rgr: . . moglichkeiten mehr

Brol, Alter Weg, rechtskraftig. Dieser Bebauungsplan diente u.a. auch 3 standort Brol....

der Sicherung der im Geltungsbereich gelegenen Altstandorte ,Wohn-

park Felder* (1 ha) und ,Baustoffe und Gartnerei Hemker" (0,08 ha). Die

Standorte sind baulich ausgereizt; Erweiterungen auf dem Firmengelan-

de sind zukinftig nicht mehr méglich.

Gewerbestandort Brol, Katharinental

Die Fa. Eckes Granini GmbH & Co. KG betreibt bereits seit Jahren auf ... und am Standort
dem Standort ,Katharinental* in Hennef — Brél eine Produktion zur Her- ~ Katharinental
stellung und Abfiullung von Fruchtsaften. Das Firmengeldnde lag inner-

halb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans. Aufgrund der Expan-
sionswinsche dieses Betriebes wurde im Jahr 1997 der Bebauungsplan

durch einen Vorhaben- und ErschlielBungsplan geéndert, da die ange-

strebten baulichen Erweiterungen durch den bestehenden Bebauungs-

plan nicht abgedeckt werden konnten. Die Nutzung im Plangebiet, das

ca. 11,6 ha grold ist, wurde seinerzeit insgesamt als Gewerbegebiet

festgesetzt. Zwischenzeitlich haben weitere bauliche MalRnahmen auf

dem Firmengelande stattgefunden; eine dariber hinausgehende Be-

bauung ist dort zuklnftig nicht mehr mdglich.
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8.3 Gewerbeflachensituation heute

8.3.1 Flachenvorrat Gewerbe

Von der Verfiigbarkeit von Flachen bzw. ihrer Nutzbarkeit fir Gewerbe-
und Industrieunternehmen werden die Voraussetzungen fir wirtschaftli-
che Aktivitaten im Stadtgebiet maf3geblich bestimmt.

Die aktuelle Situation in Hennef zeigt, dass zurzeit nur noch ein be-
schrankter Bestand an kurzfristig verfigbaren und planungsrechtlich
gesicherten Gewerbeflachen besteht. Die Reserveflachen belaufen sich
auf ca. 8 ha und teilen sich wie folgt auf die einzelnen Gebiete auf:

Gewerbegebiet Hennef West ca. 3,7 ha

ca. 4.2 ha ca. 8 ha Gewerbefla-

Gewerbegebiet Hossenberg chenreserven

ca. 7,9 ha¥®
In den Uibrigen Gewerbeflachen sind keine Reserven mehr vorhanden.*

Damit verbleibt eine planungsrechtlich gesicherte Reserve von insge- Kurzfristiger Bedarf
samt ca. 8 ha, welche sofort verfuigbar ist und noch fiir die nachsten 2-3  Uber die nachsten 2-3
Jahre Gewerbeflachenpotentiale bietet*. Weitere mittelfristig nutzbare —Jahre abgedeckt
Reserven im FNP bestehen neben diesen in Bebauungsplédnen gesi-

cherten Flachen nicht.

8.3.2 Gewerblicher Flachenverbrauch

Die Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Hennef ist auch am
Verbrauch der Gewerbeflachen der letzten Jahre ablesbar. Der Gewerb-
liche Flachenverbrauch in Hennef kann durch die Betrachtung verschie-
dener Flachenerhebungen seit dem Jahr 1993 abgeschatzt werden:

Laut einer Flachenplanimetrierung wurden im Jahr 1993 rund 95,6 ha
Gewerbeflachen erfasst.*

Im Jahr 2004 betrug der Anteil an Gewerbeflachen bereits 114,06 ha. *®

In der Flachenbilanz der Realnutzung 2010 werden insgesamt 139,5 ha
an Gewerbeflachen aufgezeigt.

Im Zeitraum zwischen 1993 und 2010 sind also insgesamt 43,9 ha an  ca. 2,58 ha Gewerbe-
Gewerbeflachen neu hinzugekommen. In den Jahren 1993 — 2004 ca. verbrauch in den letz-
1,7 ha / Jahr, nach 2004 ca. 4,2 ha / Jahr. Rechnerisch ergibt sich somit ~ ten 17 Jahren

ein durchschnittlicher gewerblicher Flachenverbrauch von 2,58 ha/ Jahr .

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe, welche sich innerhalb der Gewer-
beflachen angesiedelt haben, sind hier in der Flachenbilanz der Real-
nutzung 2010 nicht bericksichtigt worden, da sie nach Aussage der Be-
zirksregierung Koln in der Flachennutzungsplanung als ,Sondergebiete
fur Grofiflachigen Einzelhandel* darzustellen sind (vgl. auch Kap. 6.2).
Insgesamt betrifft dies eine Flache von 4,24 ha.

% Stadt Hennef, Amt f. Stadtplanung und -entwicklung, 17.06.2010

40" Stadt Hennef, Amt f. Stadtplanung und -entwicklung, 17.06.2010

“L bei einem durchschnittlichen Verbrauch von 2,83 ha/ Jahr vgl. auch Kap. 8.3.2
2 Stadt Hennef, Amt f. Stadtplanung und -entwicklung

43 Stadt Hennef, Amt . Stadtplanung und -entwicklung

Projektgruppe FNP Hennef:  Planungsgruppe MWM « Stadt Hennef « Biiro f. Okologie und Landschaftsplanung Fehr
B8_FB_Arbeiten_08.hn.doc Seite 37



Flachennutzungsplanung Hennef Fachbeitrag Arbeiten

8.3.3 Rucknahmen von gewerblichen Baufldchen im Fldchennut-
zungsplan

Folgende im Alt — FNP noch dargestellte gewerblichen Bauflachen wer-
den kinftig nicht mehr fir eine Gewerbenutzung vorgesehen:

- Gewerblicher Lagerplatz, Blankenberger Stral3e (1.523 m2)

- Gewerbeareal ,Bonner Str.“. Nach der SchlieBung des Werkes
werden hier nunmehr Altenwohnungen errichtet (7.552 m?2).

Diese Rucknahmen und evtl. weitere Rucknahmen sind im Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes den Neuausweisung von gewerblichen
Bauflachen entgegen zu stellen und somit in der Bilanzierung zu be-
ricksichtigen.
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8.4 Trends der Gewerbeflachenentwicklung

8.4.1 Entwicklung der Wirtschafts- und Gewerbeflachen auf Bundes-
und Landesebene

Der Gewerbeflachenverbrauch nach der tatsachlichen Nutzung auf Lan-
desebene lasst einen Uberblick tUber die Trends in der allgemeinen Ent-
wicklung zu*.

Das Institut fur Landes- und Stadtentwicklungsforschung (ILS) hat hier-
bei die Inanspruchnahme gewerblich genutzter Flachen in NRW und ihre
Entwicklung in den vergangen zehn Jahren (1993 — 2003) erfasst und
analysiert. Der Quartalsbericht trifft folgende Aussagen:

- Die Wirtschaftsflachen und die darin enthaltenen Gewerbeflachen
haben in den vergangenen zehn Jahren zugenommen (um ca.
9,3%).

- In der landlichen Zone haben die in den Wirtschaftsflachen enthal- ~ Stérkeres Wachstum
tenen Gewerbeflachen prozentual deutlich starker zugenommen ?ne.ramﬁfﬁhaeﬂ?gai";ﬁ”

als in den Ballungsraumen. Regionen geprag

- Wie auch beim Wohnungsflachenbedarf zeigt sich eine Erhéhung
des Wirtschaftsflachenbedarfs*. Die Zunahme der Wirtschaftsfla- .
chen in den vergangenen Jahren bei gleichzeitigem Riickgang der QggeFTai'ﬂgnzblgﬁ:ge
spz|alverS|cherL_mgspr|cht_|_g Beschaftlg.te_n hat_ dazu geflhrt, dass g wirtschaftsflzchen
die Zahl der Wirtschaftsflache/ Beschaftigten in den vergangenen
Jahren in NRW im Mittel auf knapp 300 m?/ sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten im Jahr 2003*® gestiegen ist.

- Hinsichtlich der Herkunft der Betriebe wurde in dem o.g. ILS-

Quartalsbericht herausgestellt, dass der tUberwiegende Teil der
flacheninanspruchnehmenden Betriebe aus der eigenen Arbeits-
marktregion stammen, lediglich durchschnittlich 15 % der Betriebe
wandern von auRerhalb zu. %’

- Es handelt sich gem. Quartalsbericht bei den Ansiedlungen nur bei  picht nur Neuansied-
ca. der Halfte um Neuansiedlungen, ein ,erheblicher Teil der FI&- lungen, sondern vor
chen wird von Betrieben fur Erweiterungen und Verlagerungen ge-  allem auch Erweite-
nutzt. Deutlich wurde hier also, wie wichtig Gewerbeflachen nicht :32322 und Verlage-
allein fir die Gewinnung neuer Investoren fir eine Region, son-
dern insbesondere auch zur Aufrechterhaltung und Férderung der
endogenen Potenziale einer Region sind.“*®

Quartalsberichte zur Landesentwicklung. Gewerbeflachen, ILS NRW, 02/2005

Quartalsbericht ILS, a.a.0., Unter Wirtschaftsflache versteht man eine weiter gefassten Oberka-
tegorie als die Kategorie “Gewerbeflachen“. Folgende Flachennutzungskategorien werden hier
zusammengefasst: Gebaude und Freiflachen: Offentliche Zwecke, Handel- und Dienstleistun-
gen, Gewerbe- und Industrie, Mischnutzung (50%), Versorgungsanlagen, Entsorgungsanlagen,
ungenutzt (zu 50%); Betriebsflachen: Halde, Lagerplatz, Versorgungsanlagen, Entsorgungsan-
lagen, ungenutzt, Restflache.

4 Quartalsbericht ILS, a.a.O.

“” Ebenda, S. 48

“* Ebenda, S. 48

45
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Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung und das Bundesmi-
nisterium fur Verkehr, Bau und Wohnungswesen haben im Rahmen des
Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus (ExWoSt) im Jahr 2003
das Forschungsfeld ,Flache im Kreis — Kreislaufwirtschaft in der stadti-
schen/stadtregionalen Flachennutzung” (FLIK) initiiert. Durchgefuhrt
wurde dieses Forschungsvorhaben mit einer Laufzeit von 3 Jahren vom
Deutschen Institut fir Urbanistik (Difu). Untersucht wurde die veranderte
Nutzungsphilosophie im Rahmen der Flacheninanspruchnahme mit der
Formel ,Vermeiden — Verwerten — Ausgleichen®. Im Bereich ,Flachen fur
Gewerbe und Industrie* trifft die Expertise*® zu bestehenden und zukiin-
tigen Potentialen folgende Aussagen:

- Das Wachstum der Wirtschaftsflachen geht seit Mitte der 1990er
Jahren stark zurick.
- Die Flachenproduktivitat im Bereich Wirtschaft und Gewerbe ist in
B_allungsri'?iumen und_ Zentre_n groRer als_in Ia_ndlicfj gepragten__Re- GréRere Elidchenzu-
gionen. Diese verzeichnen jedoch zugleich die gréReren Zuwach-  \wichse in landlich
se bei den Gewerbeflachen. gepragten Regionen
- Die Gewerbeflachenentwicklung wird von gewerblich-industriellen
Umstrukturierungsprozessen gepragt, wie Rationalisierung, Spezi-
alisierung und Verlagerung.
- Strukturwandel in der Wirtschaft hin zum Dienstleistungssektor  Strukturwandel zum
zeichnet sich ab (Tertiarisierung). Dienstleistungssektor
- Mit einem weiteren Zuwachs an Brachflachenpotentialen ist in vie-
len Regionen zu rechnen.
- Die Entwicklung der Flachenkennziffer (Flachenbedarf je Beschaf-
tigtem) hat in der Vergangenheit auf Grund einer bevorzugten e-  Ruckgang der Fla-
benerdigen Produktionsweise, Betriebsverlagerungen und die Ab- ~ chenkennziffer
nahme des Anteils von Grof3betrieben mit einer starken Arbeits-
platzkonzentration abgenommen. Die Tertidrisierung der Wirt-
schaft wird ebenfalls zu einem weiteren Rickgang der Flachen-
kennziffer fuhren.

8.4.2 Entwicklung der Wirtschafts- und Gewerbeflachen in Hennef

Die Daten des Liegenschaftskatasters geben die gegenwartige Flachen-
nutzung wieder, liefern aber keine weiteren Informationen Uber geplante
Nutzungen oder noch verfigbare Flachen. Durch die flachendeckende
Erfassung ist Gber diese Daten jedoch ein Vergleich mit den Landesda-
ten moglich. Aufgrund der zeitlichen Verzdgerung in der Erfassung die-
ser Daten liegt eine Einschréankung bei diesen Daten bezogen auf ihre
Verlasslichkeit vor. Um die Entwicklung der Stadt Hennef mit der lan-
desweiten Entwicklung abzugleichen, wird auf diese Daten nachfolgend
erganzend zugegriffen.

Die Entwicklung des Flachenbestandes an Gewerbeflachen nach dem
Liegenschaftskataster (Gebaude- und Freiflachen Gewerbe und Indust-
rie sowie Betriebsflachen) ist bis 2005 sehr konstant, ab 2006 zeichnet
sich zuerst Abnahme an den Gewerbeflachen ab, der sich aber in den

49 Hrsg.: Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bearbeitung: Deutsches Institut fir

Urbanistik (Difu), Potenziale fur eine Flachenkreislaufwirtschaft (Expertise), Berlin Dez. 2004
Uberarbeitet im Sep. 2007
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Jahren 2007 und 2008 dann deutlich erhoht. Insgesamt ist der Flachen-

verbrauch seit 1998 um 46,82 ha brutto angestiegen®®. Dieser Anstieg Anstieg Flachen-
entspricht auch dem Landestrend mit steigenden Verbrauchszahlen. Die  Vverbrauch
Steigerung um fast 47 ha deckt sich mit den vorangegangenen Aussa-

gen der héheren Gewerbeflachenzuwéchse bei eher landlich gepragten

Regionen (vgl. Kap. 8.4.1).
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1998 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006 2007 | 2008
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Abbildung 13: Entwicklung der gewerblichen Gebaude- Frei- und Betriebsfla-
chen 1998 — 2008 in ha

Quelle: IT.NRW Landesdatenbank, eigene Darstellung Stand:
Oktober 2009

Vergleicht man den Stand der Wirtschaftsflachen 2007 (ca. 133 ha)>! mit
der Anzahl der Beschaftigten®® (2007: 9.365) in Hennef, so zeigt sich,
dass in 2007 auf einen sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ca.
142 m? Wirtschaftsflache®® entfallen. Dieser geringe Flachenbedarf pro
Beschaftigten verdeutlicht die Bedeutung des Dienstleistungssektors,
welcher mit fast 34 % der Beschaftigten den Standort Hennef pragt (vgl.
auch Kap. 3.2).

Jedoch ist es Ziel der Stadt neben weiteren Entwicklungsflachen fur den
jetzt schon starken Dienstleistungssektor, auch potenzielle Flachen fur
gewerblich-industrielle Betriebe zu schaffen. Hier soll hauptsachlich den
bestehenden Betrieben in den Ortslagen die Mdglichkeit zur Umsiedlung
innerhalb des Stadtgebietes gegeben bzw. Alternativen zu ihrem derzei-
tigen Standort aufgezeigt werden.

50
51
52
53

IT.NRW: Landesdatenbank, Flachennutzung nach Liegenschaftskataster, Stand: Oktober 2009
IT.NRW: Def. Wirtschaftsflachen siehe Fu3note 45

Hinweis: nicht zu vergleichen mit der Flachenkennziffer

IT.NRW: Landesdatenbank, Sozialversicherpflichtig Beschéaftigte, Stichtag 30.06.2007
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9. GEWERBEFLACHENBEDARF BIS 2025

9.1 Vorbemerkungen

Der Gewerbeflachenbedarf stellt sich in der kommunalen Bauleitplanung
oft als komplexes Thema dar. Die Entwicklung der Gewerbeflachen lasst
sich entgegen der Entwicklung der Wohnbevélkerung nur schwer prog-
nostizieren.

Die zukulnftige gewerbliche Entwicklung der Stadt Hennef soll so abge-
schatzt werden, dass zuklnftig Flachenengpasse vermieden werden,
aber auch die Kosten- und Kapitalbindung sowie ein grof3er Verbrauch
an Landschaft- und Naturraum so gering wie moglich gehalten werden.

Eine Grundiiberlegung bei der Abschatzung des kiinftigen Gewerbefl- ~ Bedarfsermittung
anhand lokaler Ent-

chenbedarfs der Stadt Hennef war, dass nicht nur auf pauschale Flachen-  yickung und GIFPRO-
kennziffern zuriickgegriffen wird, wie zum Beispiel im Fall von Prognose-  Modell

modellen wie GIFPRO>, sondern dass dariiber hinaus vielmehr der Be-

darf entsprechend der lokalen Nachfragesituation und der vergangenen
Gewerbeflachenentwicklung ermittelt wird.

Die in diesem Fachbeitrag dargelegte Bedarfsberechnung basiert daher
auf zwei unterschiedlichen Ermittlungsstrangen: der Abschéatzung des
kunftigen Gewerbeflachenbedarfs anhand des Verbrauchs an Gewerbe-
flachen der vergangenen Jahre und der Bedarfsabschatzung gemaf der
GIFPRO-Methode.

Gewerbeabschatzung
nach vergangenem
GE-Flachenverbrauch

abzuglich
bestehende Reserven

Zusatzbedarf an gewerblichen
Bauflachen im FNP

Abbildung 14: Vorgehensweise bei der Gewerbeflachenabschatzung

Quelle: eigene Darstellung

% Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen

nach GIFPRO-; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd.
4.035; Dortmund 1987
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9.2 Bedarf der ortsansassigen Gewerbebetreibenden

Als Bestandteil des kiinftigen Gewerbeflachenbedarfs sind insbhesondere
auch die Verlagerungs- und Erweiterungsabsichten des ortlichen Ge-
werbes von Bedeutung.

Wegen planungsrechtlichen Restriktionen sind auch heute einige Betrie-
be nicht mehr in der Lage, sich am alten Standort weiter zu entwickeln.
Fur diese Betriebe ist eine Verlagerung zur Gewdhrleistung einer zu-
kunftigen Entwicklung anzustreben.

Als Bedarfsausloser gelten aul3erdem die Betriebe, von denen der Stadt
Erweiterungsabsichten bekannt sind.

Auch gibt es Betriebe, die aufgrund ihrer Entwicklung mittlerweile eine
Gewerbeflachenausweisung benétigen.

Nach heutiger Kenntnis ist fur folgende Betriebe im Rahmen des Vor-
entwurfes eine Standortprifung durchzufihren, inwieweit eine GE-
Ausweisung am bestehenden Standort mdglich ist, Erweiterungsmog-
lichkeiten bestehen bzw. eine Verlagerung erforderlich wird:

= Gewerbebetrieb Frankfurter Strafl3e / SteinstraRe: im FNP 1992
ist fur diesen Bereich gemischten Bauflache dargestellit.

= Gewerbeareal Wehrstral3e / Theodor-Heuss-Allee: Im Alt-FNP ist
fur diesen Bereich gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Stand-
ort ist aufgrund der umgebenden Bebauung in der weiteren Ent-
wicklung stark eingeschrankt. Hier ist im weiteren Verfahren zu
prifen, ob die bestehenden Betriebe Erweiterungsabsichten ver-
folgen.

= Gewerbebetrieb Kunigundengarten / Irmenbitze in Uckerath:
Dieser Betrieb befindet sich laut Alt-FNP im planerischen Au-
Renbereich und bedarf einer Standortsicherung.

Fir 3 Gewerbeareale
vermutlich Hand-
lungsbedarf gegeben
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9.3 Gewerbeflachenbedarfsprognose nach GIFPRO

Eine Basis fur die Ermittlung des kiinftigen Bedarfs an Gewerbeflachen
ist die GIFPRO-Berechnungsmethode. Dabei wird das zum Teil Giberhol-
te Berechnungsmodell nach ILS aus dem Jahr 1987 an aktuelle Rah-
menbedingungen angepasst. Die Regionalplanungsbehérde im Ruhrge-
biet, der Regionalverband Ruhr aus Essen, wendet eine hinsichtlich der
Zahl der Gewerbeflachenbeanspruchenden Beschéftigten und Mobili-
tatsquoten angepasste Berechnungsmethode an, die in modifizierter Art
auch die Grundlage fiir die Bedarfsberechnung in Hennef darstellt.

Die einzelnen Parameter werden im Folgenden erlautert:

9.3.1 Gesamtbeschéftiqung

Die Ausgangsgrof3e fur die Prognose des zukunftigen Gewerbeflachen-
bedarfs stellen die Sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten dar.
Diese werden fir alle Gewerbeflachen nachfragenden Wirtschaftsabtei-
lungen erhoben. Die Beschaftigtenstatistiken zur Bestimmung des Ge-
werbeflachenbedarfs liegen nur als Tabellen tber Sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigte vor (IT.NRW 30.06.2007: 9.365). Hier nicht enthal-
ten sind die Selbststandigen, die Beamten sowie die mithelfenden Fami-
lienangehdorigen.

Die Daten der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten liegen derzeit
nur flr das Jahr 2007 vor, so dass als Prognosezeitraum bis 2025 ins-
gesamt 18 Jahre angegeben werden.

GIFPRO-Methode nach

RVR modifiziert
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9.3.2 Gewerbeflachenbeanspruchende Beschéftigte®®

Das Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung NRW (ILS)*®

hat pro Wirtschaftsabteilung prozentuale Kennwerte festgelegt, da die

einzelnen Branchen in unterschiedlicher Intensitat Flachen nachfragen. Flachennachfrage der
Die ursprunglichen Werte der GIFPRO-ILS-Version werden in der RVR -  €inzelnen Branchen
Methode wie folgt angeglichen:

Verarbeitendes Gewerbes u. Baugewerbe: 100 %
Handel: 50 %
Verkehr- und Nachrichten: 40 %
restlichen Dienstleistungsabteilungen: 10 %

9.3.3 Gewerbeflachenbeanspruchende Arbeitslose

Zur vollstandigen Ermittlung des Flachenbedarfs werden zusatzlich noch

die gewerbeflachenbeanspruchenden Arbeitslosen hinzugerechnet. Zur

Berechnung dieses Anteils werden alle Arbeitslosen im Stadtgebiet (Sta-

tistik der Bundesagentur fur Arbeit 2007: 1.323) zu den Sozialversiche-  Beriicksichtigung von
rungspflichtig Beschaftigten ins Verhaltnis gesetzt und anteilig beriick-  Arbeitslosen
sichtigt. Dabei wird von einer Reduzierung der Arbeitslosigkeit um 50 %

im Planungszeitraum ausgegangen. D.h. von den ermittelten Arbeitslo-

sen werden 50 % in der Gesamtsumme berucksichtigt.

Tabelle 5: Gewerbeflachenbeanspruchende Personen,

Quelle: eigene Berechnung in Anlehnung an das Modell gem.
Regionalverband Ruhr, Referat Regionalentwicklung

% Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte werden nach GIFPRO immer als Gesamtbe-

schéftigte definiert

Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen
nach GIFPRO-; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd.
4.035; Dortmund 1987

56
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9.3.4 Flachenkennziffer

Im nachsten Schritt wird die Flacheninanspruchnahme aller gewerbefla-
chenrelevanten Branchen ermittelt. Diese Grof3e stellt die Basis der fol-
genden prognostischen Rechenschritte dar, die sich auf die mobilen,
und damit zusétzliche Flache nachfragenden Betriebe und deren Fla-
chenbedarfe bzw. Beschéftigtenzahlen beziehen.

Zu diesem Zweck werden die gewichteten Beschaftigtenzahlen mit einer
Flachenkennziffer multipliziert. Die Flachenkennziffer, die als branchen-
spezifische Bruttobaulandflache pro Beschaftigten zu verstehen ist, wird
mit 275 m? pro Beschéftigten®” angegeben.

9.3.5 Neuansiedlungs- und Verlagerungsquoten, Flachenfreisetzung

Der Bedarf an zusatzlichen gewerblichen Bauflachen resultiert vor allem
aus der Nachfrage mobiler Betriebe. Bei der kiinftigen Flachennachfrage
der Wirtschaft eines bestimmten Gebietes sind folgende Bedarfskompo-
nenten zu unterscheiden:

Flacheninanspruchnahme der Beschéftigten in neu angesiedelten
Betrieben (interkommunale Mobilitéat), dieser Neuansiedlungsbedarf
bertcksichtigt den Bedarf an Gewerbeflachen bis 2025, der von
auswartigen oder neu gegriindeten Betrieben ausgeht. Die Quote be-
tragt hier 0,3 % (je 100 gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftig-
te).

Flacheninanspruchnahme der Beschéftigten in verlagerten Betrieben
(intrakommunale Mobilitat), dieser Verlagerungsbedarf berlcksich-
tigt den Gewerbeflachenanspruch der im Stadtgebiet anséssigen Be-
triebe an neue, stadtebaulich/ infrastrukturell besser gelegene Ge-
werbestandorte oder Erweiterungen. Die Quote wird derzeit mit
0,7 % (je 100 gewerbeflachenbeanspruchende Beschéaftigte) ange-
setzt.

Flachenfreisetzung von Beschaftigten in Betrieben, die durch Verla-
gerungen, Stilllegungen, Produktionseinschrankungen etc. Flachen
aufgeben und zum Teil fir eine gewerbliche Wiedernutzung zur Ver-
flgung stehen. Diese Quote wird mit 25 % des errechneten Verlage-
rungsbedarfes angesetzt.

gem. GIFPRO-ILS und RVR

Flachenkennziffer
275 m? Beschaftigten

Neuansiedlungsquote

Verlagerungsquote

wiedernutzbarer Anteil

der Altflache
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Lfd. Nr. Operator Variable Wert

D e 1 Gewerbeflachenrelevante Beschéftigte (inkl. anteilige AL) 4.800
B .fg 2 X Zahl der Jahre (Prognosezeitraum) 18
§ % 3 X Neuansiedlungsquote (0,3% p.a.) 0,003
é g’ 4 X Flachenkennziffer (m?/Beschéftigte) 275
B 5 = Neuansiedlungsbedarf in m2 71280

6 Gewerbeflachenrelevante Beschéttigte (inkl. anteilige AL) 4.800

g 7 X Zahl der Jahre (Prognosezeitraum) 18
% }E 8 X Verlagerungsquote (0,7% p.a.) 0,007
23 9 X Flachenkennziffer (m2/Beschéftigte) 275
E 10 /. wiedernutzbarer Anteil der Altflache in m2 (25%) 41580
11 = Verlagerungsbedarf in m? 124740

5L 12 Neuansiedlungsbedarf in m2 71280
5 3 13 + Verlagerungsbedarf in m2 124740
O 2 14 = GIFPRO Grundbedarf in m2 196020
I 15 GIFPRO Grundbedarf in m? 196020
% % 16 + Funktionszuschlag 20% (nur Mittel- und Oberzentren) 39204
O 17 = Gewerbe- und Industrieflachenbedarf im FNP in ha 23, 5

Tabelle 6: Gewerbeflachenbedarfsprognose nach GIFPRO

Quelle: eigene Berechnung in Anlehnung an das Modell gem.
Regionalverband Ruhr, Referat Regionalentwicklung

Erlduterung der einzelnen Rechenschritte:

Lfd. Nr. 1 und 6: Ausgangsdatum sind die Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten. Hiervon werden anteilig je nach Branche die Gewerbefla-
chenrelevanten Beschéftigten nach Abschatzung der Arbeitslosen ermit-
telt.

Lfd. Nr. 2 und 7: Als Prognosezeitraum werden hier 18 Jahre angesetzt
aufgrund des Ausgangsdatums Sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ter aus dem Jahr 2007 bis zum Prognosejahr 2025).

Lfd. Nr. 3 und 8: Im Rahmen von empirischen Untersuchungen wurde
analysiert, wie viel m2 Gewerbeflache in den vergangenen Jahren durch
gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte benétigt wurden. Hierbei
wird zwischen Neuansiedlungen und Verlagerungen unterschieden. Der
durchschnittliche Neuansiedlungsbedarf wird dabei auf der Basis des
Landesdurchschnitts auf 0,3 % pro Jahr und der Verlagerungsbedarf auf
0,7 % pro Jahr festgelegt.
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Lfd. Nr. 4 und 9: Mit Hilfe der Flachenkennziffer, die dem Raumtyp an-
gepasst wird und zwischen 200 und 275 m2 pro Beschaftigten schwankt,
wird der landesplanerische Grundbedarf ermittelt. Bei der Ermittlung der
Raumtypen wird davon ausgegangen, dass die Flachenkennziffern,
durch die intensive Flachennutzung im hochverdichteten Ballungskern
am geringsten und bedingt durch eine extensive Flachennutzung im
landlich strukturierten Stadten und Gemeinden am hoéchsten ist. Hennef
gehort eher zu den landlich strukturierten Stadten, daher wird hier eine
Flachenkennziffer von 275 m2 zugrunde gelegt.

Lfd. Nr. 10: Es wird davon ausgegangen, dass durch die Verlagerung
von Betrieben innerhalb des Gemeindegebietes Flachen freiwerden, die
von anderen Betrieben nachgenutzt werden. Daher wird ein Anteil von
25 % vom Verlagerungsbedarf abgezogen.

Lfd. Nr. 14: Aus der Summe von Neuansiedlungsbedarf und Verlage-
rungsbedarf ergibt sich der GIFPRO Grundbedarf

Lfd. Nr. 16: Mittelzentren erhalten einen Zuschlag von 20 % auf den
GIFPRO Grundbedarf zur Unterstiitzung der gewerblich industriellen
Schwerpunktbildung.

Lfd. Nr. 17: Der GE/GI Bedarf im FNP stellt das fur die Bauleitplanung
ermittelte Bruttobauland dar. Es setzt sich aus der Summe der Grund-
sticksflachen, den betrieblichen Représentationsflachen, privaten und
offentlichen Grunflachen, den Verkehrsflachen zur Erschlieung der
G/GE/GI-Flachen zusammen.
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9.4 Abschéatzung Gewerbeflachenbedarf bis 2025

Zur Abschatzung des zukinftigen Gewerbeflachenbedarfs in Hennef
werden also zum einen der Verbrauch der letzten Jahre fortgefiihrt und
eine Uberpriifung gem. GIFPRO-ILS (modifiziert) durchgefiihrt. Im Fol-
genden werden die beiden Ergebnisse gegenibergestellt:

Zunachst erfolgt eine Hochrechnung des Gewerbeflachenbedarfes auf
Basis des durchschnittlichen Gewerbeflachenverbrauchs der letzten
Jahre bis zum Prognosejahr 2025 (vgl. auch Kap 8.3.2). In Hennef
wurden im Zeitraum zwischen 1993 und 2010 Gewerbeflachen in Hohe
von 43,9 ha verbraucht. Dies ergibt einen durchschnittlichen Flachen-
verbrauch von 2,58 ha/ Jahr.

Dem gegenuber gestellt wird die in Kap. 9.3 dargelegte Bedarfsabschét- GIFPRO-Methode
zung nach GIFPRO.

Hochrechnung Gewer-
beflachenbedarf

Bedarfsabschétzung nach vergangenem Bedarfsabschatzung nach
GE-Flachenverbrauch GIFPRO-ILS

Hochrechnung des von 1993
bis 2010 ermittelten

. 38,7 ha GIFPRO Gesamtbedarf 23,50 ha
Flachenverbrauchs von
2,58 ha/ Jahr
Gesamtzubedarf
(Bruttoflache) 38,70 ha 23,50 ha
Abzug der Reserven in ha -7,90 ha -7,90 ha
[£wischensumme 30,80 ha | | 15,60 ha |

gemittelter Gesamtzusatzbedarf im

ENP, in ha ca. 23,00 ha

Tabelle 7: Bedarfsabschatzung Gewerbliche Bauflachen

Quelle: eigene Darstellung

Aufgrund der in Kap. 3 aufgefihrten Daten ist von einer weiteren Ent-

wicklung des tertidren Sektors in Hennef auszugehen. Jedoch ist ent-

sprechend den Ausfuhrungen in Kap. 8.4 auch mit einer weiteren Nach-

frage nach Gewerbeflachen in eher landlich gepragten Regionen und

somit auch in Hennef zu rechnen. Zudem ist es Ziel der Stadt, durch

eine heterogene Wirtschaftsstruktur aus mittelstandigen Betrieben,

Handwerk, Dienstleistungsunternehmen und Produzierendem Gewerbe /

Industrie einen gesunden und arbeitsplatzsicheren Branchenmix anzu- Neudarstellung von
bieten. Neben dem jetzt schon starken Dienstleistungssektor, ist es Ziel E?ggekl)r?ilss ggirggfeétg_s
auch potenzielle Flachen fur gewerblich-industrielle Betriebe zu schaf-  echnungsverfahren
fen. Hier soll hauptsachlich den bestehenden Betrieben in den Ortslagen

die Mdglichkeit zur Umsiedlung innerhalb des Stadtgebietes gegeben

bzw. Alternativen zu ihrem derzeitigen Standort aufgezeigt werden. Da-

her ist auch fur die Zukunft die Neuausweisung von gewerblich-

industriellen Bauflachen im vertraglichen MalR unter Berlcksichtigung

sonstiger Planungsbelange und in Abhangigkeit des errechneten Ge-

samtbedarfs Ziel der Stadt.

% Ausgangsdatum 2010 = 15 Prognosejahre
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Auch die aktuelle Situation von planungsrechtlich gesicherten und kurz-
fristig verfigbaren Flachen in Hohe von lediglich ca. 8 ha zeigt, dass die
Stadt nur noch zwei bis drei Jahre Gewerbeflachen anbieten kann. Um
auch mittelfristig der Gewerbeflachennachfrage entsprechen zu kénnen,
ist eine Neuaufstellung von gewerblichen Bauflachen im FNP von gemit-
telten 23 ha auch daher erforderlich.

Eine konkrete Standortfindung der neu darzustellenden Flachen erfolgt
nach einer Eignungsbewertung mit stadtebaulichen und landschaftstko-
logischen Kriterien sowie auf Grundlage der Vorgaben aus der tberortli-
chen Planung (Regionalplan, Landesentwicklungsplan), der Siedlungs-
schwerpunkte und der Zentraldrtlichkeit auf Kommunalebene.

Ob die im Regionalplan dargestellte Flachenreserve von ca. 13 ha (GE
Mendt) hierfur geeignet ist, wird auf Ebene der Standorteignungsprufung
untersucht.

aktuelle Reservefla-
chen fiir 2-3 Jahre

Regionalplandarstel-
lung Mendt 13 ha
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10. AUSWIRKUNGEN DER DEMOGRAPHISCHEN VERANDERUN-
GEN AUF DEN BEREICH WIRTSCHAFT / ARBEITEN

Der demographische Wandel betrifft in einer Kommune nicht nur das The-
menfeld Wohnen, sondern das gesamte Spektrum der Stadtentwick-
lungsplanung. Dabei wird sich der demographische Wandel im Bereich
Wirtschaft/ Arbeiten insbesondere auf die Arbeitsmarktentwicklung aus-
wirken.

In den Statistischen Analysen und Studien Nordrhein-Westfalen, Band 38
werden zu diesem Themenfeld folgende Aussagen getroffen:>

Trotz des steigenden Anteils der weiblichen Erwerbspersonen wird die

Zahl der erwerbstatigen Personen als Folge des demographischen Wan-

dels abnehmen. Der Riickgang auf Landesebene wird ca. 20 % betragen.  Auf Landesebene
Abgeschwécht wird diese ricklaufige Entwicklung durch den wachsenden  Rickgang der Er-
Anteil der weiblichen Bevélkerung in der Erwerbsbeteiligung. werbstatigen bis 2025

In der Trendvariante wird jedoch fir den Rhein-Sieg-Kreis entgegen dem
allgemeinen Trend zuné&chst noch eine Zunahme der Erwerbstatigen von
+4,7 % von 2005 bis 2025 bei den Frauen und +5,3 % von 2005 bis 2025
bei den M&nnern prognostiziert.®

Im Rhein-Sieg-Kreis
Zunahme bis 2025

Ein steigendes Durchschnittsalter der Beschaftigten zeigt den demogra-
phischen Alterungsprozess. Der Anteil der dlteren Arbeitnehmer Uber 55
Jahre wird bis 2020 um ca. 6 % ansteigen.

Der Alterungsprozess der Gesellschaft fuhrt zudem zu einem erhéhten  Steigerung der pflege-
Anteil pflegebedurftiger Personen. Bis zum Jahr 2050 wird dieser Anteil bedurftigen Personen
im Vergleich zu 2003 um mehr als 42 % steigen. Neben der demographi-

schen Alterung begtinstigt auch die Altersstrukturverschiebung diese Ent-

wicklung, ca. 70 % der Manner und ca. 81% der Frauen werden 2050 ein

Alter von 80 Jahren und mehr erreichen. Auch hier gibt es regional starke

Unterschiede: Firr den Rhein-Sieg-Kreis® wird in allen drei Pflegestufen

eine deutliche Erhéhung ab 2003 bis 2025 erwartet (Pflegestufe |

+75,8 %, Pflegestufe 11 +93,7 % und Pflegestufe Ill +101,7 %). Insgesamt

bedeutet dies eine Erhdhung der pflegebedirftigen Personen um 85,4 %

im Kreis.

% Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik (Hrsg.), Statistische Analysen und Studien, Band

38, Diisseldorf 2006
% ebenda, S. 25 und S. 64
' ebenda, S. 141
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Karte 5.1 Pflegebediirftige in Nordrhein-Westfalen
Veranderung 2025 gegentber 2003

Minden-Libbecke

v

Rhein-Erft-Krek

Veranderung 2025 gegenlber 2005

\:l unter 50 %
[ | 50%bisunter60%
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Grafik: LDS NRW I 80 % und mehr

Abbildung 15: Pflegebedirftige in Nordrhein-Westfalen

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik (Hrsg.),
Statistische Analysen und Studien, Band 38, Diisseldorf 2006

Neben dem Anteil der Pflegebedirftigen und dem Altersdurchschnitt der
Pflegebediirftigen steigen also auch der durchschnittliche Pflegegrad und
die Nachfrage nach professioneller Pflege. Dies wird nach den Ergebnis-
sen der Modellrechnungen des IT.NRW (ehemals LDS) zu einer Professi-
onalitét im Pflegebereich fuhren. Die ambulante und stationédre Pflege
wird gemaR diesen Modellrechnungen proportional deutlich starker stei-
gen als die Pflege durch Angehérige.®” Die Gesundheitswirtschaft wird
daher die Gewinnerbranche der demographischen Veranderung sein: die
stationare und ambulante Versorgung wird zunehmen, insbesondere
folgende Branchen: Arzte, Optiker, Apotheken, Krankenhauser, Kran-
kengymnasten, Ergotherapeuten, Altenheime, Masseure, Pflegedienste.

2 Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik (Hrsg.), Statistische Analysen und Studien, Band

38, Diisseldorf 2006

Nachfrage nach pro-
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wird steigen

Gesundheitswirtschaft
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Die Raumordnungsprognose des BBR®® beschreibt die oben erlauterte
Entwicklung ebenfalls. In den Jahren 1991 — 2002 ist die Zahl der Er-
werbspersonen gestiegen. Deren Zusammensetzung hat sich dabei durch
eine Verschiebung der Altersstruktur, den hoheren Anteil der weiblichen
Erwerbspersonen und eine leichte rdaumliche Umverteilung verandert. Bis
2020 wird dazu folgender Trend beschrieben: auf Bundesebene wird die
Zahl der Erwerbspersonen zunachst konstant bleiben, der Westen wird
dabei um 5 % zunehmen, fur den Osten hingegen wird vermutlich eine
Abnahme um 16 % erwartet. Dieser Umstand wird zu einer raumlichen
Umverteilung fuhren. Die Erwerbspersonenprognose wird geprégt von
einer Zeitverzdgerung Uber 15-20 Jahre, da der demographische Wan-
del, welcher auch durch einen Geburtenriickgang bestimmt wird, erst in
15 bis 20 Jahren auf den Arbeitsmarkt trifft. Der im demographischen
Wandel beinhaltete Faktor der Alterung wird jedoch schon kurzfristig
Auswirkungen auf die Erwerbspersonen haben, neben einer Abnahme
durch schwéacher besetzte nachriickende Jahrgédnge wird sich die Zu-
sammensetzung andern, da in Zukunft &ltere Erwerbspersonen haufiger
vertreten sind als Personen der jingeren Jahrgange. Zudem muss auch
in Kreisen, die derzeit noch ein Bevilkerungswachstum erwarten, mit ei-
nem zumindest leichten Rickgang in der Zahl jingerer Erwerbspersonen
gerechnet werden.

% Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (Hrsg.), Raumordnungsprognose 2020/2025,

Berichte, Band 23, Bonn 2006, S. 57 ff.
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11. ZUSAMMENFASSUNG / AUSBLICK

Die Wirtschaftsstruktur in Hennef ist heute maRgeblich durch die Bran-
chen Handel und Dienstleistung gekennzeichnet. Die Branchen Verar-
beitendes Gewerbe und Landwirtschaft verzeichnen gemafld dem allge-
meinen Trend eine rucklaufige Entwicklung.

Bis 2007 zeigen die Beschéftigtenzahlen innerhalb des Stadtgebietes
noch eine deutliche Zunahme. Aufgrund des demographischen Wandels
und der fur die Stadt Hennef erstellten Bevolkerungsprognose ist bis ins
Jahr 2025 auch eine deutliche Verschiebung in der Altersstruktur zu
erwarten.

Hennef stellt sich als eine typische Pendlergemeinde dar, da mehr Men-
schen in der Stadt wohnen, aber aulRerhalb arbeiten und weniger Men-
schen aul3erhalb des Stadtgebietes leben, aber in Hennef arbeiten. Star-
ke Pendlerverflechtungen bestehen hauptsachlich mit den umliegenden
groBReren kreisfreien Stadten. Planerische Handlungserfordernisse ent-
stehen so hauptsachlich im Hinblick auf die Entwicklungen des Aspektes
Verkehr.

Das Hauptgeschaftszentrum stellt als zentraler Versorgungsstandort
eine gute Grundversorgung dar, mit einer quantitativen und qualitativen
heterogenen Mischung an Einzelhandelsangeboten. AufRerhalb dieses
zentralen Standortes wird die Grundversorgung als nur eingeschrankt
vorhanden angegeben (aul3er der Ortsteile Stof3dorf und Uckerath). Ent-
wicklungen im Bereich Einzelhandel missen auch kiinftig gewéhrleisten,
dass die Beibehaltung und Starkung des Hauptgeschéftsbereiches so-
wie der Aufbau, Ausbau und Sicherung eines attraktiven Einzelhandels-
angebotes im gesamten Stadtgebiet erfolgt und die Nahversorgung ge-
wahrleistet bleibt. Parallel zum Neuaufstellungsverfahren des Flachen-
nutzungsplanes wird in diesem Jahr (2010) ein Einzelhandelsgutachten
erstellt, das auf die mittlerweile in Teilbereichen geanderte Bestandssi-
tuation eingeht. Die Ergebnisse werden spatestens im Entwurf des Fla-
chennutzungsplans bericksichtigt.

Zur Abschatzung des zukinftigen Bedarfs an Gewerbeflachen in Hennef
werden zum einen der Verbrauch der letzten Jahre weitergeftihrt und
eine Uberpriifung gem. GIFPRO-ILS (modifiziert) durchgefiihrt. Fur den
Planungszeitraum bis 2025 wird Uber die Hochrechnung der verbrauch-
ten Flachen ein Bedarf an Gewerbeflachen von ca. 30,8 ha ermittelt. Die
Berechnung gem. GIFPRO-ILS (modifiziert) ermittelt einen Bedarf an
Gewerbeflachen von gesamt 15,6 ha. Nach Mittelung der beiden Be-
darfsabschatzungen wird so im Ergebnis eine Neudarstellung an Ge-
werbeflachen im Flachennutzungsplan von ca. 23 ha erforderlich.

Zunahme Beschaftig-
tenzahlen bis 2007

Verschiebung Alters-

struktur

Pendlergemeinde be-
grindet ggf. Hand-
lungserfordernisse
zum Thema Verkehr

Beibehaltung und
Starkung des Haupt-
geschaftsbereiches

Aufbau, Ausbau, Si-
cherung der Grund-

versorgung
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Ziel im weiteren Flachennutzungsplanverfahren ist, nach einer umfas-
senden Standorteignungsbewertung ausreichende Standorte flr die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben planungsrechtlich zu sichern und
damit die Vorraussetzungen fiur die kinftige wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt Hennef zu schaffen. Dabei ist ein angemessenes Gleichge-
wicht zwischen der Flachenausweisung geeigneter Standorte und land-
schaftlich vertraglicher Einbettung zu wahren.

Aachen und Hennef, im Mai 2011

Ziel: ausreichende
Gewerbeflachenvor-
sorge an geeigneten
Standorten
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