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46. Anderung des Flachennutzungsplanes - Schafhausen

Bebauungsplan Nr. 88 ,Schafhausen — In den Kampen*“

Blirgerinformation
am 26. August 2024
im grol3en Sitzungssaal des Rathauses

Hinweis:
Die nachfolgende Prasentation stellt die Planunterlagen nur auszugsweise dar.

Die vollstandigen Planunterlagen finden Sie im Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt
Heinsberg unter den nachfolgenden Links:

https://www.o-sp.de/heinsberg/plan?pid=76386
https://www.o-sp.de/heinsberg/plan?pid=80588



https://www.o-sp.de/heinsberg/plan?pid=76386

Inhalt

//01 46. Anderung des Flachennutzungsplans

//02 Bebauungsplan Nr. 88
»Schafhausen- In den Kampen”

//03 Verfahrensablauf

//04 Ausblick




//01 46. Anderung des Flachennutzungsplans




Aufstellungsbeschluss des
Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der
Stadt Heinsberg am 25. September 2023

46. Anderung des Flachennutzungsplans - Schafhausen




46. Anderung des Flachennutzungsplans




46. Anderung des Flachennutzungsplans
Derzeitige Darstellung




46. Anderung des Flachennutzungsplans
Geanderte Darstellung




//02 Bebauungsplan Nr. 88
»Schafhausen — In den Kampen”




Verlagerung des Sportplatzes
,2Driescher Kampen”

Ersatzsportplatz
an der
Linderner Stralle

&
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47. Anderung des Flachennutzungsplans
» Sport-, Bildungs- + Verwaltungseinrichtungen Linderner StralRe”




Aufstellungsbeschluss des
Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses der
Stadt Heinsberg am 01. Juli 2024




Bebauungsplan Nr. 88 ,Schafhausen
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Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Ziele

Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung durch die Schaffung eines
attraktiven Wohnangebotes in
Schafhausen

Im Schwerpunkt lockere
Einfamilienhausbebauung als Doppel- +
Einzelhauser

Flachenangebote zur Errichtung von
Mehrfamilienh&dusern

Moglichst Erhaltung der Bestandsbaume
und Griinstrukturen

GroRe des Plangebietes
ca. 6,56 ha (ca. 65.684 m?)

In der Entwurfsplanung erfolgt eine
Uberpriifung des stadtebaulichen
Konzeptes hinsichtlich von Verdichtungs-
moglichkeiten, der ErschlieBung und der
Mischung der Bautypologien
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Schalltechnische Beurteilung mit
Erganzung Larmschutzwand B221
Nachtzeit (22:00-6:00 Uhr)

ErschlieBung und
offentliche Stellplatze

Planstralle A (Breite ca. 8,0m):
Verkehrliche Anbindung die an die
Schafhausener StralRe (aullerhalb der
Ortslage) mit einseitigem Gehweg

Ausbau der Planstrallen (B-F) im
Mischungsprinzip (verkehrsberuhigter
Bereich), Fahrbahnbreiten zwischen
4,0 m (EinbahnstralRe) + 5,0 m
(Zweirichtungsverkehr)

Integration von ca. 34 o6ffentlichen
Stellplatzen und StraRenbdaumen
bzw. Griinbeeten

FuB3- und Radwegeanbindungen in
Richtung KuhlertstralRe

Erganzung der vorhandenen
Larmschutzwand an der B 221
—Gewabhrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse
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Entwasserung

Trennkanalisation Anschluss der
Schmutzwasserkanalisation an das
vorhandene Abwassernetz

Dezentrales Niederschlagswassersystem

Geringer Flurabstand des Grundwassers
— Rickhaltung und Sammlung des
anfallenden Niederschlagswasser der
privaten und 6ffentlich Flachen in
abgedichteten Retentionsmulden
(Keine Versickerung ins Grundwasser!)

StralBenbegleitendes Graben- bzw.
Rinnensystem in Kombination mit
Griinbeeten zur Sammlung und Ableitung
des Niederschlagswassers

Nutzung der angrenzenden Griinbereiche
zur Anlage von begriinten
Retentionsmulden zur Verdunstung des
Niederschlagswassers
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Offene Rinnen +
Graben

Entwasserung

Beispiele naturnaher
Entwasserungskonzepte

Naturnahe Retentionsflache

Verdunstung
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MaRnahmen zur
Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -

sammlun

= Dachbegriinung von geneigten (= 25°) und
flachen Dachern

» Empfehlung zum Einbau von Zisternen

= Begrenzung der Flachenversiegelung /
Einbau versickerungsfahiger Materialien

— Pufferung von Starkregenspitzen
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Griin- und Freiflachen

= Erhalt der vorhandenen Griin- und
Ausgleichsflachen

» Anpflanzen von Baumen und
Strauchern im StraRenraum

= Ggfs. Einrichtung eines
Spielangebotes fiir Kleinkinder

» Integration der Retentionsmulden in
die angrenzenden Freiflachen

= Landschaftsgerechte
Griingestaltung der Anbindung im
Bereich der Planstrale A
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Stadtebauliche Leitlinien

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zahl der Vollgeschosse

Dachformen / Dachneigungen

Uberbaubare Grundstiicksflichen bzw. Tiefe der Baufenster

Bauweise

Stellplatzschliissel

Entwasserung + Niederschlagswassermanagement

Flachenversiegelung und Begriinung

Larmschutzeinrichtungen

Im Verlauf des Planverfahrens werden weitere textliche Festsetzungen u.a. beziiglich des MaBes der
baulichen Nutzung, dabei inshesondere hinsichtlich der zuldssigen Grundflachenzahl sowie der Hohe der

baulichen Anlagen, erganzt und konkretisiert werden.

Ebenso erfolgt im weiteren Planverfahren die Ausarbeitung des sogenannten Rechtsplans mit den
zeichnerischen Festsetzungen.
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Beispiel eines Rechtsplanes

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 87 ,Uetterath — Kirchaue /Nygen”“
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//03 Verfahrensablauf
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Verfahrensablauf des Parallelverfahrens

46. Anderung des Flachennutzungsplans — Schafhausen und
Bebauungsplan Nr. 88 ,Schafhausen — In den Kampen*

Aufstellungsbeschliisse des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 25.09.2023/01.07.2024

Frihzeitige Beteiligung:
der Offentlichkeit in Form dieser Biirgerversammlung heute und friihzeitige Beteiligung der Behérden

anschlieBend: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus
Beteiligung Offentlichkeit und Beteiligung Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplanes

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Offentliche Auslegung der Bauleitplanung mit allen zugehérigen Unterlagen fiir die Dauer eines Monats
und erneute Beteiligung der Behérden

Nach Offenlage: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der :
= Erneuten Beteiligung Offentlichkeit
= Erneuten Beteiligung Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplanes

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss der Anderung des Flachennutzungsplans
Abwagungs- und Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes

Genehmigung der 46. FNP-Anderung durch die Bezirksregierung
Bekanntmachung und Rechtskraft des Bebauungsplanes
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//04 Ausblick
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Voraussichtlicher Zeitplan

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan:

Frihzeitige Beteiligung:

Erstellung von Fachgutachten:

Entwurfs- und Offenlagebeschluss:

Satzungsbeschluss:

ErschlieBung des Baugebietes:

Vermarktung der Baugrundsticke:

01.07.2024

wird aktuell durchgefihrt

u.a. zur ErschlielBung, Entwésserung, Larmschutz

voraussichtlich IV. Quartal 2025

voraussichtlich Ill. Quartal 2026

voraussichtlich 2026/2027

nach Fertigstellung der ErschlieRung

24



Bei Interesse an stadtischen Wohnbaugrundsticken...

LINK: https://www.heinsberg.de/stadt-heinsberg/leben-in-
heinsberg/staedtische-wohnbaugrundstuecke-
liegenschaften/schafhausen-in-den-kaempen/

Antrag/interessenbekundung

auf Ankauf einer Bauparzelle aus dem Grundbesitz der Stadt Heinsberg zur Errichtung

in In den Ksmpen

[rEpp———
1. Angaben zur Person des Antragstellers:

Name, Vormame, Geburtsname:

Geburtsdatum:

Beruf:

Adresse zum Zempunkt der
Antragstellung:

Ehefrau/-mann, Lebensgefahrte/-in

Name, Vorname, Geburtsname:

Geburtsdatum:

Beruf:

Adresse zum Zeitpunkt der
Antragstellung:

Telefon, Handy, E-Mail

Familienstand: Dledig Overheiratet Overwitwet Ogeschieden

Zahl der im Haushalt lebenden minderjéhrigen Kinder:
Stabsstelle Grundstiicksentwicklung und Liegenschaften Name der Kinder Alter Beruf

Stadtverwaltung

ApfelstraRe 60
52525 Heinsberg

sonstige im Haushalt lebende

E-Mail: liegenschaften@heinsberg.de

2. Wohnhausvorhanden: Dja Onein  Llage

Zustandige Kontaktpersonen 5. sonstiger Grundbesiz: Dja Dnein  Lage

Herr Jirgen Houben: Frau Britta Bastke:
Tel.: 02452 14 -1720 Tel.: 02452 14 - 1721



https://service.heinsberg.de/suche/-/vr-bis-detail/einrichtung/6757/show
mailto:liegenschaften@heinsberg.de
https://service.heinsberg.de/suche/-/vr-bis-detail/mitarbeiter/7882/show

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Kontakt

Stadt Heinsberg Andreas van Vliet

Amt flr Stadtentwicklung Tel.: 02452 14-6011

und Bauverwaltung Fax: 02452 14-1095

Apfelstralle 60 E-Mail: stadtplanung@heinsberg.de

52525 Heinsberg
www.heinsberg.de
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