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Steckbriefe Potenzialflachen Wohnen

Die folgenden Steckbriefe enthalten Flachen, die fiir eine Ubernahme der Darstellung aus dem
bisher wirksamen Flachennutzungsplanes (Flachengruppe FNP) oder der Regionalplanung
(Flachengruppe RP) liberpriift wurden. Hinzu kommen Flachen, die als Neudargestellung von
Wohnbauflachen im Entwurf des Flachennutzungsplanes liberpriift wurden (Flachengruppe
S). Die Steckbriefe dokumentieren die Ergebnisse der stadtebaulichen und umweltbezogenen
Bewertung zu den Flachen. Zur Bewertung hinsichtlich der umweltbezogenen Schutzgiter ist
auf die ensprechende Systematik des Umweltberichtes zu verweisen. Die folgenden Steckbriefe
dokumentieren die Ergebnisse der stadtebaulichen Bewertung zu den Flachen und umfassen
lediglich eine Zusammenfassung der weitergehenden umweltbezogenen Steckbriefe.

Die Kriterien zur Bewertung der Wohnbauflachen basieren auf einer eigenen Bewertungen im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend des folgenden Schemas:

Kriterium gut durchschnittlich | maRig
Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung <300m 301 bis 600 m > 600 m
Nahe zu Kindertagesstatte <500m 501 bis 1.000 m >1.000 m
Nahe zu Grundschulen <750m 751 bis 1500 m >1.500 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen <1.000m 1.001 bis 2.000 m >2.000 m

lInfrastruktur (Verkehr und Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leitungs- gegeben - nicht gegeben
fahige StraBe (klassifiziert bzw.

HauptverkehrsstraBe)

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) <300 m 301 bis 600 m > 600 m
Qualitat der OPNV-Anbindung mehrere Linien ein Linie -

Nahe zur SPNV-Anbindung <1.000 m 1.000 bis 2.000 m >2.000 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur H gegeben H bedingt gegeben “ nicht gegeben*
Abstand zu Emittenten

Gewerbe >200 m 100 bis 200 m <100 m
Landwirtschaftliche Betriebsstatte Kein Konflikt Moglicher Konflikt Sicherer Konflikt
Verkehrswege >200 m 100 bis 200 m <100 m
Sportstatten >200 m 100 bis 200 m <100 m

nicht enthalten

* Flachen ohne Einbindung in die Ortsstruktur sind in den Neudarstellungen des Flachennutzungsplanes

Die Bewertung der einzelnen Kriterien dient dazu, eine erste Orientierung zu den jeweiligen
Flachen zu erhalten. Im Rahmen der Gesamtabwagung konnen einzelne Kriterien starker
gewichtet werden. Schlechte Bewertungen konnen im Einzelfall durchaus mittels anderer guter
Bewertungen »ausgeglichen« werden. Die letztendliche Bewertung, ob eine Flache weiter-
verfolgt und dargestellt werden soll, erfolgt durch politische Beschliisse, die alle relevanten
Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen des Abwagungsprozesses gemal} § 1 Abs.
7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abwagen muss. In § 1 Abs 6 BauGB sind
dabei zahlreiche weitergehende Belange genannt, die in die Entscheidung einbezogen werden
sollen. Da hier nicht alle Belange bekannt sind oder vorabgeschatzt werden konnen, sollen
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weitgehende Aspekte unter anderem von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie aus der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung zum Flachennutzungsplan
vorgebracht werden. Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der
Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung.

Die Bewertung erfolgte anhand einer Auswertung vorhandener und eigens ermittelter
Fachdaten und -informationen, durch eine Karten- und Luftbildauswertung sowie erganzende
Begehungen vor Ort. Es erfolgte eine Einschatzung anhand der aufgefiihrten Kriterien und
eine farbliche Einstufung gemaR der folgenden Farbskala:

Erlauterung der Farbskala

gute Eignung der stadtebaulichen Kriterien beziehungsweise geringe bis
maBige Konfliktdichte der Umweltschutzgiiter

durchschnittliche Eignung der stadtebaulichen Kriterien beziehungsweise
maRige Konfliktdichte der Umweltschutzgiiter

maBig Eignung der stadtebaulichen Kriterien beziehungsweise maRige
bis hohe Konfliktdichte der Umweltschutzgliter

N

Hinzuweisen ist darauf, dass die Abstande als Luftlinie von Infrastruktureinrichtungen/
Immissionsorten bis zum Mittelpunkt (Schwerpunkt) der Potenzialfliche gemessen wurden.
Dabei wird berticksichtigt, dass der Flachennutzungsplan hinsichtlich der FeinerschlieBung
unkonket bleibt. Zudem gibt es an zahlreichen Stellen im Stadtgebiet auch im Umfeld der hier
bewerteten Flachen aktuell nicht iberwindbare Hindernisse und Briiche des Siedlungskorpers,
etwa durch Gewasser, Griinstrukturen, Topographie, StraBen oder Schienen, grofle zusam-
menhangende Nutzungen/Gebaude etc.. Diese sollen bei der Bewertung der Eignung einer
Potenzialflache maoglichst unberiicksichtigt bleiben, da der Flachennutzungsplan eben nicht
die Errichtung von StraRen der unmittelbaren ErschlieBung regelt, die der Verbindung unter-
schiedlicher Nutzungen oder zur unmittelbaren Verbindung zwischen diesen dienen.

Durch nachgelagerte Bauleitplanverfahren oder StraBenbaumaBnahmen konnen so etwa
bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Anbindung erfolgen, neue StraBen, Wege und
Briicken oder FuBwegequerungen errichtet werden. Eine diesbeziigliche Entwicklung oder
Notwendigkkeiten im Stadtgebiet lasst sich weder im Rahmen des libergeordnet steuern-
den Flachennutzungsplanes, noch im Rahmen dieser Steckbriefe abgeschatzen (eine solche
Planung kann ansatzweise etwa eine sektorale oder libergreifende Verkehrskonzeption liefern).
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Aph-01-S*
Beschreibung/Daten
Lage Aphoven
FlachengroRe |2,0 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),

Friedhof mit Stellplatz und Kapelle,
Wohnnutzungen,
LWS-Betriebsstellen auch mit
Biogasanlage (nérdlich), Ultaleicht
Flugplatz (westlich)

Planungsrecht

: Allgemeiner Freiraum- und
Reglonalplan Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

S Sy

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte

Bauflachen >
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung E;‘:
Landschafts- |- Ll
plan %

3 aty

Kartengrunlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.000 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.1.200 m
Nahe zu Grundschule ca.2100m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2100 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.240 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.2.500 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen direkt an der Tal-
straRe (N20: bis 1m, NExtrem: bis 2 m).
Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder

weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Aph-02-S

Beschreibung/Daten

Lage Aphoven

FlachengroBe |1,2 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker),
Friedhof mit Stellplatz und Kapelle,
Wohnnutzungen, Sportplatz
(stidlich), LWS-Betriebsstellen auch
mit Biogasanlage (nordlich),
Ultaleicht Flugplatz (westlich)

Planungsrecht

Regionalplan |Allgemeiner Freiraum- und
g P Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | Teilflache LSG (siidlich des
plan Friedhofes) Landschaftsplan 111/7,

M17 + AS5.8.9.
'7

/

]
i

/s A&

LI

:‘-'r

e

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung

Nahe zu Kindertagesstatte

Nahe zu Grundschule

Nahe zu weiterfihrenden Schulen

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus)

Qualitat der OPNV-Anbindung

Nahe zu SPNV-Anbindung

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

ca. 2100 m

ca. 1100 m

ca.2.200 m

ca. 2100 m

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

ca.300 m

3 Linie(n)

ca. 2.600 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet, dariiber hinaus liegen keine Hinweise
zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder weiteren Umweltschutzgiitern
vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

zwischen 100 und 200 m
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Aph-03-S
Beschreibung/Daten | .~
g/ < \&}X/f/
N
Lage Aphoven \//;:///
'\\“f.j/
FlachengroRe | 1,3 ha }////
Aktuelle Landwirtschaftliche Flichen /{
Nutzung (Acker), einzelnes Wohngebaude, a4
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),

LWS-Betriebsstellen auch mit
Pferdehaltung, Wohnnutzungen,
Ultaleicht Flugplatz (nordwestlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

FNP Flachen fiir die Landwirtschaft

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | LSG
plan

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.700 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca.2.800 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2.700 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige Stralle | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.190 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.200 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten
Gewerbe uber 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

potenzial auszugehen.

Konfliktdichte Im Bereich des Flurweges liegen erhéhte Uberflutungskennwerte bei Starkregener-
eignissen (N20: bis 25 cm, NExtrem: bis 50 cm).

Die Flache liegt zu einem groBen Teil im Landschaftsschutzgebiet. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem maRigen Konflikt-

tber 200 m
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Dre-01-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Dremmen
FlachengroBe |1,6 ha
Aktuelle Garten mit Gehdlzbestand
Nutzung
Umgebung Wohnnutzungen, Sportplatz

(nordbstlich), Kindergarten, Schule,
Pflegeheim

Planungsrecht
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Bauflachen
B-Plan Rechtskréftige Ortslagensatzung
Landschafts- |-
plan

- %

RS D Y0 1S NP

®

>

ot

{7

"B
o

)
v.1>

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 300 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 100 m
Nahe zu Grundschule ca. 100 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.400 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 130 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 400 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

_
-
n

Sportstatten

Konfliktdichte

zwischen 100 und 200 m

Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder
weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Dre-02-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Dremmen

FlichengroRe |21 ha

Aktuelle Landwjrt.schaftliche Fldche,
Obstwiese
Nutzung

u mgebu ng Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstelle
(westlich), Wald, Wohnnutzungen,
Friedhof, gewerbliche Nutzung
(Verpackungsmaterialien),
Feuerwehr nordlich

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Bauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

plan

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca. 600 m ‘
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 2100 m |
Infrastruktur -
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden |

StralRe ‘
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 160 m ‘
Qualitit der OPNV-Anbindung 2 Linie(n) \
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.000 m ‘
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBBe unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Auf der Flache befinden sich teilweise Garten mit Geholzbestanden sowie eine
Obstwiese, angrenzend eine mit Baumen liberstandene Flache. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem hohen Konfliktpotenzial auszu-
gehen.
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Dre-03a-RP
Beschreibung/Daten
Lage Dremmen
Flichengroge |29 ha
Landwirtschaftliche Flache (Acker,
Qll(,lttl;lejlr:eg Griinland), Gehdlzbestande

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),
LWS-Betriebsstelle unmittelbar

angrenzend, Wohnnutzungen,

Kindergarten, Schule, Pflegeheim

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flichen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | Teilflache LSG (siidostlich entlang L
plan 228 bis angrenzend an den
vorhandenen LWS-Betrieb)

O
P B
E AP
(‘ A PPN\
.\“\‘ %
0

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.200m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.500 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.20m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten
Gewerbe uber 200 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

tber 200 m

Konfliktdichte Die Fldche liegt siidlich einer Hochspannungsfreileitung (110kV) und in Hauptwind-
richtung landwirtschaftlicher Betriebsstellen mit Tierhaltung. Am Ortsrand existie-
ren Flachen eines Reiterhofes, mit denen es einen Konflikt geben konnte.

Ein Teil der Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und sie ist landschaftlich
reizvoll. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Dre-03b-RP
Beschreibung/Daten
Lage Dremmen
Flichengroge |33 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker,
Nutzung Griinland)

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),

LWS-Betriebsstelle unmittelbar
angrenzend, Wohnnutzungen,
Hochspannungsfreileitung
(nodrdlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flichen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Teilfliche LSG (siiddstlich entlang L
228 bis angrenzend an den
vorhandenen LWS-Betrieb)

Landschafts-

Dre;03b:RP)
(313 hal

Kartengrndlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 800 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca.300m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.600 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.180 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte Eine unmittelbare ErschlieBung liegt zwar bereits vor, die Flache liegt jedoch stid-
lich einer Hochspannungsfreileitung (110kV) und in Hauptwindrichtung landwirt-
schaftlicher Betriebsstellen mit Tierhaltung. Der unmittelbare, erschlossene Teil
der Flache am Ortsrand unterliegt zudem dem Landschaftsschutz, hier existieren
Flachen eines Reiterhofes. Die Flache ist zudem landschaftlich reizvoll und zwi-
schen Hiilhoven und Dremmen muss ein ausreichender Freiraum erhalten bleiben.
Die Flache dient zudem dem Biotopverbund.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Dre-04a-RP
Beschreibung/Daten
Lage Dremmen
FlichengroBe [0,6 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache
Nutzung (Griinland)
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),

Wohnnutzungen, Sportplatz
(nordéstlich),
Hochspannungsfreileitung
(n&rdlich), wald

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Baufldachen, Flachen fiir
LWS

B-Plan Teilweise (dstlich): Ortslagensatzung

Landschafts- |

plan

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 300 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 200 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.300 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Ents

orgung)

Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.210 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 500 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

unter 100 m

Als Einschrankungen ist zu beachten, dass nordlich der Flache eine Hochspan-
nungsfreileitung verlauft und nordostlich Sportplatze mit entsprechenden Emissio-
nen liegen.

Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder
weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Dre-04b-RP

Beschreibung/Daten

Lage Dremmen

FlachengroBe |1,5ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung

Umgebung aportplatz (iistlich}_, _
ochspannungsfreileitung
(nordlich), Landwirtschaftliche
Flichen (Acker), Wald,
Wohnnutzungen, Sportplatz (6stlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |LSG
plan

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.200m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.300 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 190 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 500 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte Die Flache liegt an einer Hochspanungsfreileitung, innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes, ist landschaftlich reizvoll und zwischen Hiilhoven und Dremmen
muss ein ausreichender Freiraum erhalten bleiben. Die Flache dient zudem dem
Biotopverbund. Ostlich der Flachen liegen zudem Sportplatze (Emissionen).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

unter 100 m
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Dre-05-RP

Beschreibung/Daten

Lage Dremmen

FlichengroRe |1,6 ha

Aktuelle st._'Fléche"{Acker, Grii nland),
Geholzbestdnde, Garten,
NUtZUNg | Grinfache

u mgebu ng Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), Wohnnutzungen,
gewerbliche Nutzungen, Gartnerei
(stidlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen
B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts- |LSG (mit Ausnahme der
plan Bestands-Gartengrundstiicke)

o @ HusstraBe
LA - T

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.000 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m
Nahe zu Grundschule ca. 800 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2.200 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | MU' iber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.180 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.000 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBBe unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Es ist ein Immissionskonflikt mit der nah gelegenen A46 zu befiirchten. Bereits bei
einem N20-Regenereignis ist am ostlichen Rand der Flache mit einem Wasserstand
von bis zu 1 m zu rechnen. Die Flache liegt mit Ausnahme der 6kologisch hochwer-
tigen Gartengrundstiicke im Landschaftsschutzgebiet. Nach bisherigem Kenntnis-
stand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem maRigen Konfliktpotenzial
auszugehen.
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Erp-01-S

Beschreibung/Daten

Lage Erpen

A b5
FlachengroBe |1,2 ha gr,I // ;;':'J;".ff

CLEE Ly T L
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker), et

Nutzung Griinland

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker,
Griinland), Wohnnutzungen,
LWS-Betriebsstellen

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und

Agrarbereich
FNP Flachen fir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |LSG
plan

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2900 m

Nahe zu Kindertagesstatte ca. 2100 m

Nahe zu Grundschule ca. 1.600 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.300 m

Infrastruktur

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.90 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.900 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Konfliktdichte

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft moglicher Konflikt
HauptverkehrsstralRe unter 100 m
Sportstatten tiber 200 m

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und mit Entwicklung der Flache wiirde
der Siedlungskorper zu nah an die bisher gesicherte Windkonzentrationszone
heranriicken. Eine bestehende WEA liegt in unter 1.000 m Entfernung. Benachbarte
landwirtschaftliche Betriebe fiihren potenziell zu immissionsschutzrechtlichen
Konflikten. Erhéhte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen im
nordwestlichen Bereich der Flache (N20: bis 50 cm, NExtrem: bis 50 cm auf einer
groReren Flache). Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbe-
zliglich zumindest von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Erp-02-S

Beschreibung/Daten

Lage Erpen

FlachengroRe |0,9 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung und Garten

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), Wohnnutzungen,

LWS-Bestriebsstelle nordlich

unmittelbar angrenzend

Ay
I i
gy

i ,ril
"lll.l’

Planungsrecht

: Allgemeiner Freiraum- und
Reglonalplan Agrarbereich

FNP Fldchen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts-

plan

L
Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2900 m

Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 2100 m

Nahe zu Grundschule ca. 1.700 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.200 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.10m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 3.800 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
HauptverkehrsstraBe tiber 200 m

Sportstatten Uiber 200 m

Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder
weiteren Umweltschutzgiitern vor. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregen-
ereignissen liegen im nordwestlichen Bereich der Flache (N20: bis 1 m, NExtrem: bis
1 m auf einer groBeren Flache). Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache

daher diesbeziiglich von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Konfliktdichte
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Hei-01-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Heinsberg

FlichengroRe |2,3 ha

Ak mindergenutzter Gewerbebetrieb
tuelle und landwirtschaftliche Flache
Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, JVA Heinsberg
einschl. Stellplatzanlagen (ndrdlich

angrenzend), dem vorgelagert

Entwasserungsgraben

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung
Landschafts- |-

plan

Karteng
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.700 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca. 1100 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.700 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

benachbartes Grundstiick

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | Mittelbar iiber eine freie Bauliicke —oder

ein

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.210 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen im Fall eines NEx-
trems auf der gesamten Flache bei bis zu 25 cm. An der Flache grenzt die JVA, die
Nutzungs- und Immissionskonflikte auslost. Bisher liegen keine weiteren Hinweise
zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder weiteren Umweltschutzgiitern
vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von
einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Hei-02-RP
Beschreibung/Daten
Lage Heinsberg
FlachengroRe |6,4 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Nutzung Geholzbestdande
Umgebung Landwirtschaftliche Flichen (Acker,

Griinland), Wohnnutzungen, JVA
Heinsberg (westlich), Kindergarten
siidlich

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |LSG
plan
AN
I
- :':
@
&
q‘ .\-’ ’Ld%
R

Kartengrundlagen:

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 800 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.800 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 110 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBBe unter 100 m

Sportstatten unter 100 m

Konfliktdichte

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen beinahe auf der
gesamten Flache (N20: 10 bis 50 cm, NExtrem: 10 bis 50 cm auf einer groReren Fla-
che). Die Flache liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und ist Bestand-
teil einer Biotopverbundflache der Stufe 1.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem hohen Konflikt-
potenzial auszugehen.
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Hei-03a-FNP*

Beschreibung/Daten

Lage Heinsberg

FlachengroBe |1,0 ha

Aktuelle Bauland: ErschlieBung gegeben,
teils bebaut

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker),
Wohnnutzungen,

Hochspannungsfreileitung, Sand-
und Kieswerk (siiddstlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich,
regionalplanerisches Einvernehmen
hergestellt

FNP Wohnbauflachen, Flachen fir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts-

plan

Kartengrunlagen: '
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 800 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca. 900 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.000 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

i1nl =

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.350 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 4 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.300 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Kieswerk (stidostlich).

In der Nahe dieser Flache liegt eine Hochspannungsfreileitung sowie ein Sand- und

Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder
weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Hei-03b-S

Beschreibung/Daten

Lage Heinsberg

FlachengroRe | 0,2 ha

Aktuelle Bauland: ErschlieRung gegeben,

Nutzung teils bebaut

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),
Wohnnutzungen,

Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

FNP Flachen fir LWS

B-Plan Keine rechtskréftige Satzung

Landschafts-
plan

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 800 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca. 900 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.000 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.330m
Qualitat der OPNV-Anbindung 4 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.300 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz,
weiteren Umweltschutzgiitern oder landwirtschaftlichen Betrieben vor. Nach bis-
herigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem geringen
Konfliktpotenzial auszugehen.




36 | 157 FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN

Hei-04-RP
Beschreibung/Daten
Lage Heinsberg
FlaichengroBe |41 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flichen (Acker),

LWS-Betriebsstelle (Klosterhof
nérdlich), Wohnnutzungen,
gewerbliche Nutzung, Kapelle,
Kindergarten

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts- |geschiitzter Landschaftsbestandteil
plan nordlich (Lindenallee)

41ha)

Sittrder StraB

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 100 m
Nahe zu Grundschule ca. 600 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 800 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.260 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 4 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 900 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

tber 200 m

Konfliktdichte Die Flache liegt auBerhalb eines LSG, besitzt jedoch kulturlandschaftlichen/-histo-
rischen Wert sowie eine Bedeutung fiir die Naherholung. Nordlich grenzt eine denk-
malgeschiitzte Kapelle sowie eine Lindenreihe an, die geschiitzter Landschaftsbe-
standteil ist und die es in der verbindlichen Bauleitplanung zu schiitzen gilt.
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Hei-05-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Heinsberg
FlachengroRe |28 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Fliche (Acker)
Nutzung
Landwirtschaftliche Flachen (Acker),
Umgebung Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen (Arztpraxis), Friedhof,
Reiterhof (siidlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Wohnbauflachen, Flache fiir
Gemeinbedarf

B-Plan Tw.: Ortslagensatzung; B-Plan Nr. 86
in Aufstellung

Landschafts- |

plan

Kartenrundlagn:

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m -I
Nahe zu Grundschule ca. 800 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 500 m -

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.10m ‘
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.000 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben -I

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

zwischen 100 und 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Bei der Flache handelt es sich um eine von Wohnnutzung umrandete Ackerflache, in
gut erreichbarer Nahe zur Innenstadt und zu zentralen Einrichtungen/SPNV-Halte-
punkt. Eine mogliche Beeintrachtigung der vom Burgberg iiber die Flache fiihren-
den Sichtachse kann bei lockerer Bebauung und unter Vermeidung hoher Bauwerke
auf nachfolgender Ebene vermieden werden. Erhohte Uberflutungskennwerte bei
Starkregenereignissen liegen zentral innerhalb der Flache (N20: 50 cm bis 1 m, NEx-
trem: 50 cm bis 1 m auf einer gréBeren Flache). Nach bisherigem Kenntnisstand ist
flr die Flache daher diesbeziiglich zumindest von einem maRigen Konfliktpotenzial
auszugehen.

tber 200 m
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Hei-06-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Heinsberg

FlachengroBe |2,6 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, Sand- und
Kieswerk (siidwestlich),
Landwirtschaftliche Flichen (Acker),
Friedhof, Reiterhof (siidlich),
Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts-
plan

\ t%‘ Y 4
Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.700 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m

Nahe zu Grundschule ca. 1.000 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.700 m -
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.250 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.300 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBe tiber 200 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Die Flache stellt eine Griinfuge zwischen Sittarder Strale und Rekultivierungsflache
dar. Stidwestlich der Flache liegt das Sand- und Kieswerk und weiter stidlich eine
Hochspannungsfreileitung sowie ein Reiterhof. Nach bisherigem Kenntnisstand ist
flr die Flache daher diesbeziiglich zumindest von einem maRigen Konfliktpotenzial
auszugehen.
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Hor-01a-S*
Beschreibung/Daten
Lage Horst
FlachengroBe |0,8 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung und Garten
Umgebung Wohnnutzungen, Biirgerhaus,

Sportanlagen, Landwirtschaftliche
Flachen (Wiese),
LWS-Betriebsstellen, Bahngleise
und Bahnhaltestelle (6stlich)

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

plan

7

Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2.600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.300 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.600 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 190 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

potenzial auszugehen.

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen beinahe auf der gesam-
ten Flache (N20: 50 cm bis 1 m, NExtrem: 50 cm bis 1 m auf beinah der gesamten
Flache). Teile der Flache sind ggf. etwas vernasst. Nach bisherigem Kenntnisstand
ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem geringen bis maRigen Konflikt-

unter 100 m
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Hor-01b-S*

Beschreibung/Daten

Lage Horst

FlachengroBe [1,2 ha (0,4 ha als Wohnen)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
und Garten
Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, Blrgerhaus,

Sportanlagen, Landwirtschaftliche
Flachen (Wiese),
LWS-Betriebsstellen, Bahngleise
(6stlich)

Planungsrecht

Regionalplan Altgemein_er Freir_aum- und
g P Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

FNP Flichen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan
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Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2.600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.1.200 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.700 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Konfliktdichte

Fiir einen GroRteil der Flache ist bei einem N20-Regenereignis mit einer Uberflu-
tung von 25 bis 50 cm zu rechnen. Erhdhte Uberflutungskennwerte bei Starkregen-
ereignissen liegen beinahe auf der gesamten Flache (N20: 50 cm bis 1 m, NExtrem:
50 cm bis 1 m auf der gesamten Flache). Teile der Flache sind ggf. etwas vernasst,
im Sliden existieren Garten mit kleineren Geholzstrukturen. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem geringen bis maRi-
gen Konfliktpotenzial auszugehen.

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.210 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
HauptverkehrsstraBe tiber 200 m
Sportstatten unter 100 m
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Hor-02-S

Beschreibung/Daten

Lage Horst

FlachengroBe |1,4 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Wiese)
und Gebaude

Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, Biirgerhaus,

Sportanlagen, Landwirtschaftliche
Flachen (Wiese), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend, Feuerwehr,
Kindergarten

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung g
;_'__\// 75
Landschafts- |- 7 ‘//é e
plan ”// X / tt
K K S

Kartengrundlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2.600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 100 m

Nahe zu Grundschule ca. 1.300 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.500 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Konfliktdichte

Im Osten liegt ein Entwasserungsgraben, siidlich eine Baumhecke, im Norden und
Westen Garten mit kleineren Geholzstrukturen. Erhohte Uberflutungskennwerte bei
Starkregenereignissen liegen im Siidwesten der Flache (N20: bis 50 cm, NExtrem:
50 cm bis 1 m auf einer groReren Flache). Teile der Flache sind ggf. etwas vernasst.
Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.80m

Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 300 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten unter 100 m
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Kar-01-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Karken
FlachengroRe |0,6 ha
Aktuelle Garten und Gehdlzbestande
Nutzung
Umgebung Sport-/Tennisplatz, Biirgerhalle,
Wohnnutzungen,

Einzelhandelsbetrieb mit
Stellplatzanlage, gewerbliche
Nutzungen, Wald

Planungsrecht |

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Bauflachen
B-Plan Keine rechtskriftige Satzung
- - i = ; o “. ;,' : N /rm-:f_‘. /4
N A : e TN L]
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Kartengrundlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 100 m -I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m

Nahe zu Grundschule ca.300m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.300 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

-
-

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m ‘
Qualitit der OPNV-Anbindung 3 Linie(n) \
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4400 m ‘

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Auf der Flache befinden sich heute verschiedene kleinteilig strukturierte Garten
mit Geholzstrukturen. Es bestehen voraussichtlich nicht liberwindbare immissions-
schutzrechtliche Konflikte mit anliegenden Nutzungen z.B. der Stellplatzanlage des
Einzelhandelsbetriebes den anliegenden Sportanlagen sowie einer Biirgerhalle
Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen erst im NExtrem
vor und Uberflutungen sind zwischen 10 und 25 cm, in einem kleinen Bereich bis 50
cm moglich. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich
von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

unter 100 m




FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN

50 | 157

Kar-02-S

Beschreibung/Daten
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.700 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.500m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 5700 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Konfliktdichte

Auf der Flache befinden sich heute verschiedene kleinteilig strukturierte Garten mit
Gehdlzstrukturen. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen
hauptsachlich bei NExtrem im Westen der Flache vor (N20: kleiner Bereich bis 25
cm, NExtrem: 50 cm bis 1 m auf einer groReren Flache).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.50 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft moglicher Konflikt
HauptverkehrsstraBe tiber 200 m
Sportstatten Uiber 200 m
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Kar-03-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Karken

FlachengroRe |2,0 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung und Garten
Umgebung Wohnnutzungen,

Landwirtschaftliche/Gartenwirtschaftl{chg
Flachen (Acker, Baumschule), .
Kindergarten (sliddstlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Bauflachen
B-Plan Keine rechtskrdftige Satzung
Landschafts- |-
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Konfliktdichte

Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.600 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe gt'r;g:e’ Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.120 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4.600 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten
Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBe tiber 200 m
Sportstatten Uiber 200 m

Auf der Flache befinden sich heute verschiedene Garten, ein Eingriff in diese Zier-
garten ware nach bisheriger Einschatzung als okologisch weniger erheblich zu
bewerten. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen bei
NExtrem im Norden und Siiden der Flache vor und geht auf eine Uberflutungstiefe
bis 50 cm.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Kar-04-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Karken
FlachengroBe |2,0 ha (0,4 ha als Wohnen)
Lws. Flache (Acker,
ﬁlktuelle Griinland)/Betriebsstdtte (Pferde),
utzung Girten, Geholze
Umgebung Wohnnutzungen,

LWS-Betriebsstellen, gewerbliche
Nutzung, Feuerwehr

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Wohnbauflachen
B-Plan Rechtskréftige Ortslagensatzung
Landschafts- |-

'fTi [flache a (0,4

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (

ha) als W réestellt
RRSTBUDS /50, I IOEN\ X

250>
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m
Nahe zu Grundschule ca. 400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.000 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.90 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4.000 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Auf der Flache befinden sich heute verschiedene kleinteilig strukturierte Garten
mit Geholzstrukturen sowie kleinlandwirtschaftliche Nutzungen(Kleinviehhaltung/
Pferde). Nach bisherigem Kenntnisstand ist flir die Flache daher diesbeziiglich von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Kar-05-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Karken
FlichengroRe |24 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

Nutzung Garten und Geholzbestande
Umgebung La[\dwirtschaftliche !:léichen {Ack_er,

Griinland), LWS-Betriebsstelle mit
Direktvertrieb
(Versorgungsfunktion) angrenzend,
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen (Arztpraxis)

Planungsrecht |

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

ENP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts-

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m
Nahe zu Grundschule ca.700 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 4.800 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 3.800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Auf der Flache befinden sich heute verschiedene kleinteilig strukturierte Garten mit
Gehdlzstrukturen. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen
hauptsachlich bei NExtrem im Siidwesten der Flache vor und erreicht eine Uberflu-

tungstiefe von bis zu 50 cm. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher
diesbezliglich von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Kar-06-S*

™

N

o

5

i

Beschreibung/Daten

Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Einzelhandelsbetrieb mit

Wohnnutzungen, Grundschule,
Stellplatzanlage (stidwestlich)

Planungsrecht | ..

Allgemeiner Siedlungsbereich,

regionalplanerisches Einvernehmen

Flachen fiir LWS, Gemischte

Keine rechtskraftige Satzung

5 |3 = 5

= £ W m S

@ o g =1 v g

vy = L&) = @ =

A =) 2 o =

] M~
% c o @ T

X - = ) = oM !
(<] c |
S o o &
S c o ©
HERE E 5

= c

© 2lo3 ) o 5 3

on i~ 2= e on o o nm

S b ~ S Q = 1 c —=

— w (<t 2| D o L m | aQ

Kartengrundlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca. 100 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 5400 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.70 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4400 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

hen.

Auf der Flache befinden sich heute verschiedene kleinteilig strukturierte Garten mit
Geholzstrukturen. Im Westen der Flache ist bei einem NExtrem-Regenereignis mit
einer Uberflutung von bis zu 50 cm zu rechnen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist
flr die Flache daher diesbeziiglich von einem maRigen Konfliktpotenzial auszuge-

tber 200 m
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Kar-07-S

Beschreibung/Daten

Planungsrecht
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.500m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.700 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | MU' iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden |

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitit der OPNV-Anbindung Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4800 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBe tiber 200 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Auf dem nordlichen Teil der Flache befinden sich heute Gehdlze einer Baumschule.
Im Siiden der Flache ist bei einem NExtrem-Regenereignis mit einer Uberflutung
von bis zu 50 cm zu rechnen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Kar-08-S

Beschreibung/Daten

Lage Karken

FlachengroBe |56 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache und
Garten, Geholzbestande

Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen,

Landwirtschaftliche Betriebsstelle,
gewerbliche Nutzung,

Lebensmitteleinzelhandelsmarkt
(stidwestlich)

i i
Planungsrecht | ... ! e
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan

X '\\ B
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 300 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.300m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.500 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.60 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4.500 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Insbesondere zentral auf der Flache befinden sich heute verschiedene Garten mit
Geholzstrukturen. Im Westen der Flache ist in den Riickseitigen Garten bei einem
NExtrem-Regenereignis mit einer Uberflutung von bis zu 25 cm zu rechnen.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Kem-01-S*

Beschreibung/Daten

Lage Kempen

FlichengroRe |31ha (2,5 haals Wohnen)

Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Aktuelle und Betriebsstelle (wird

Nutzung aufgegeben)
Wohnnutzungen,

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen

(Griinland), LWS-Betriebsstellen
(stidostlich und siidlich, unmittelbar
angrenzender Betrieb ist
aufgegeben), Gehdlzstreifen, Bach
(6stlich)

Planungsrecht

. Allgemeiner Freiraum- und
Regionalplan | agrarbereich iiberlagert mit der
Freiraumfunktion
Uberschwemmungsbereich,
regionalplanerisches Einvernehmen

hergestellt
ENP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts- |LSG

N2

B0
N A N
Teilflache a (2,5 ha) als W dargestellt : Teilflache a (2,5 ha) als W dargestellt

S OTEEE_ A WA oaw | |
Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca.2.300m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.600 m
Infrastruktur

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.50 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 2.600 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe iber 200 m
Landwirtschaft moglicher Konflikt
HauptverkehrsstralRe unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tiber 200 m

Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, randlich existieren einige
Garten sowie Geholzstrukturen. In der Nahe der Flache liegt bereits Wohnbebau-
ung. Weiter ostlich liegt eine landwirtschaftliche Betriebsstelle mit Viehhaltung und
weiter siidlich ein Betrieb mit Pferden. Zu beiden Betrieben besteht ein mogliches
Konfliktpotenzial. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen
im Norden und Siiden der Flache (N20: bis 25 cm, NExtrem: 25 bis 50 cm auf einer
groBeren Flache, teils bis 1 m).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Kir-01a-FNP
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Beschreibung/Daten

Lage Kirchhoven

FlichengréBe |25 ha

Lws. Flache (Acker, Pferdehaltung),
Aktuelle Obstgeholze, riickwértig
Nutzung Gartenflachen

Landwirtschaftliche Flichen (Acker),
Umgebung Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen, Friedhof

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Baufldachen
B-Plan Keine rechtskréftige Satzung
Landschafts- |-

\ A\ Y\
Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 300 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m
Nahe zu Grundschule ca. 400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 3100 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.60 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 2400 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

potenzial auszugehen.

Der heutige Siedlungsrand ist durch kleinteilige Gartenflachen, teilweise mit alten
Obstgehdlzbestanden gepragt. In 2013 wurde auf den Flachen ein Steinkauzrevier-
nachweis erbracht. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen
liegen hauptsachlich im Bereich der riickseitigen Garten im Osten (N20: kleiner
Bereich bis 25 cm, NExtrem: bis 25 cm auf einer gréReren Flache).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem hohen Konflikt-

tber 200 m
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Kir-01b-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Kirchhoven
FlachengroBe |1,3 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

Nutzung ein pragender Baum
Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker),

Wohnnutzungen, Grundschule,
Friedhof

Planungsrecht

H Allgemeiner Siedlungsbereich
Regionalplan tiberlagert mit der Freiraumfunktion
Grundwasser- und Gewasserschutz

FNP Gemischte Bauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts-

\\
Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca. 100 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2.700 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 190 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 2100 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe zwischen 100 und 200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBe zwischen 100 und 200 m

Sportstatten Uiber 200 m

Darliber hinaus gelten die Einschrankungen der weiteren Teilflaichen von Kir-01-FNP.
Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen nordwestlichen
Bereich der Flache (N20: sehr kleiner Bereich bis 25 cm, NExtrem: 50 cm auf einer
groBeren Flache, teils bis zu 1m). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher dies-
bezliglich von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

Konfliktdichte
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Kir-01c-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Kirchhoven
FlichengroRe |14 ha
Gartenwirtschaftliche Nutzung,
Aktuelle Betriebsflache, Obstgehdlze und
Nutzung Garten
Friedhof, gewerbliche Nutzungen
Umgebung (Autowerkstatt mit Lackieranlage),
Landwirtschaftliche Flachen (Acker),
Wohnnutzungen mit Garten
Planungsrecht
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich
FNP Gemischte Bauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan

Kartengrundlagen
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca.200m ‘
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 2.900 m |
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.220 m -

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.2.300 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft moglicher Konflikt
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Fiir diese Teilflache gelten die Einschrankungen von Kir-01a-FNP. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem hohen Konfliktpotenzial auszu-
gehen.
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Kir-02-S
Beschreibung/Daten
Lage Kirchhoven
FlachengroBe |1,4 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Gewerbliche Nutzung
(Heizolhandler), LWS-Betriebsstelle
(siidwestlich), Landwirtschaftliche
Flachen (Acker, Griinland),
Wohnnutzungen, Klaranlage ostlich

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemsichte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts-

Kartengru‘ndlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.1.300 m _I
Nahe zu Grundschule ca. 1.200 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 3.900 m -

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 140 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.200 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

In der unmittelbaren Ndhe der Flache befinden sich emittierender Nutzungen (LWS,
Baustoffhandler). Auch ist die Flache durch eine sehr nache Hochspannungsfrei-
leitungs-Trasse gepragt. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen
liegen auf der gesamten Flache (N20: 10 cm bis 25 cm, kleiner Bereich im Osten bis
zu 50 cm, NExtrem: 25 bis 50 c¢m, kleiner Bereich im Osten bis zu 1 m). Bisher liegen
keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder weiteren
Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher
diesbezliglich von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Kir-03-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Kirchhoven
FlachengroRe |0,6 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Fliche (Acker)

Nutzung

Umgebung Gewerbliche Nutzung
(Heizdlhadndler), LWS-Betriebsstelle
(westlich), Landwirtschaftliche
Flachen (Acker, Griinland),
Wohnnutzungen, Klaranlage

nordostlich
Planungsrecht
Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich
FNP Gemischte Baufldchen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan

.Kartengrundlagen: i
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.1.200 m _I
Nahe zu Grundschule ca. 1.000 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.700 m -

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Ents

orgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | Mittelbar liber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.20m -
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 3100 m _I
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen verstarkt auf der
Ostseite vor (N20: bis 25 cm, kleiner Bereich im Osten bis zu 50 cm, NExtrem: bis 50
cm, kleiner Bereich im Osten bis zu 1 m). Bisher liegen keine Hinweise zu potenziel-
len Konflikten mit dem Artenschutz oder weiteren Umweltschutzglitern vor.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Laf-01-S
Beschreibung/Daten
Lage Laffeld
FlachengroBe | 1,5 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstelle
(norddstlich), Wohnnutzungen

Planungsrecht

Regionalplan |Allgemeiner Freiraum- und
g P Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |-

plan
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.3.300m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 800 m

Nahe zu Grundschule ca.3.500 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.500 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden |
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.210 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.900 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder
weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Laf-02-S
Beschreibung/Daten
Lage Laffeld
FlachengroRe | 1,2 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),

LWS-Betriebsstellen auch mit
Pferdehaltung, Wohnnutzungen,
Ultaleicht Flugplatz (n6rdlich)

Planungsrecht
: Allgemeiner Freiraum- und
Regionalplan Agrarbereich
FNP Flachen fiir die Landwirtschaft e
S
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung §S§ N
R o =
_ E . 3 . \\\: S = 5 e
Landschafts ntlang des Siedlungsrandes: LSG \\§ o NI A \\
plan AR Y PSR A\ \\
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Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.3.100 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 500 m
Nahe zu Grundschule ca.3.200 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3100 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.300 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.600 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe liber 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
HauptverkehrsstraBe iiber 200 m

Sportstatten uber 200 m

Die Flache liegt zu einem groBen Teil in einem Landschaftsschutzgebiet. Auch liegt
in der Nahe ein landwirtschaftlicher Betrieb mit dem es einen sicheren Konflikt
gibt. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen erst im NEx-
trem vor und Uberflutungen sind zwischen 10 und 25 cm, in einem kleinen Bereich
bis 50 cm moglich.

Konfliktdichte
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Laf-03-S
Beschreibung/Daten
Lage Laffeld
FlachengroRe | 1,2 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flachen,
N randlich Garten mit Gehdlzen und
utzung Nebengebauden
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstellen mit
Tierhaltung (siidwestlich),
Wohnnutzungen, Sportplatz

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und

Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskréftige Satzung

Landschafts- | LSG (Ortsrandsabschluss)
plan
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.900 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m

Nahe zu Grundschule ca.3.600 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.600 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
Strale

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.210 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4100 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe Uber 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

nicht vor.

Es werden kleinteilig strukturierte landwirtschaftliche Flachen im Landschafts-
schutzgebiet liberplant, die in der Nahe eines landwirtschaftlichen Betriebes sowie
eines Sportplatzes liegen. Von dem landwirtschaftlichen Betrieb (westlich) gehen
Immissionen aus, 300 m siidlich liegt eine Abgrabungsflache. Die nachste Wind-
energieanlage steht 900 m entfernt. Zudem sind Konflikte mit dem Artenschutz
wahrscheinlich. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen

unter 100 m
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Lie-01-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Lieck

FlachengroBe |1,8 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen, LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Gemischte Bauflachen

B-Plan Rechtskriftige Ortslagensatzung

Landschafts-

Kartengrijndlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca. 600 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.500 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

:
-

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 900 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

_

tber 200 m

Nordlich existieren einige Garten mit Gehdlzbestanden, fiir die eine Uberbebauung
jedoch ohnehin fraglich ware. Angrenzend an die Flache liegen Wohnnutzungen und
eine landwirtschaftliche Betriebsstelle. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die
Flache daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Lie-02-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Lieck
FlachengroBe |2, ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

Nutzung angrenzende Geholzbestande
Umgebu ng Lan__dwirtschaﬂtiche Flachen
(Griinland, Acker), Wohnnutzungen,
gewerbliche Nutzung, Liecker Bach
mit begleitenden
Gehdolz-/Griinstreifen

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

ENP Gemischte Bauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |LSG

Py /i

Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m
Nahe zu Grundschule ca.500m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.300 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.220 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Die Flache liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, an einem Bach nebst
begleitenden Gehodlzbestanden und auf schutzwiirdigen Niedermoorbdden. Erhohte
Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen auf der gesamten Flache
(N20: bis 50 cm, NExtrem: 1 bis 2m). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher dies-
bezliglich von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Lie-03-RP

Beschreibung/Daten

Lage Lieck

FlichengroRe |0,7 ha

Aktuelle Garten
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flichen (Acker),
LWS-Betriebsstelle (Pferdehof,
nordlich, unmittelbar angrenzend),
Wohnnutzungen, KiTa nordlich,
Alten- und Pflegeheim siidlich

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

£
Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0



FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN 87 | 157

Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 800 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.600 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.360 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.300 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

tiber 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Auf der Flache sind Garten vorhanden. Angrenzend liegen Wohnnutzungen sowie
nordlich unmittelbar landwirtschaftliche Betriebsflachen eines Pferdehofes an der
Potenzialflache. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziig-
lich von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Lie-04-S

Beschreibung/Daten

Lage Lieck

FlachengroBe |2,8 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
und Betriebsstelle
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker),

LWS-Betriebsstelle (n&rdlich und
siidlich), Wohnnutzungen, KiTa
nordlich, Alten- und Pflegeheim
ostlich

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung
Landschafts- |-

plan
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 900 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.700 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.370 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.300 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben _I
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m _I

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Es sind hohe Konflikte hinsichtlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebsflache eines Pferdehofes zu erwarten. Bisher liegen keine Hinweise zu poten-
ziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder weiteren Umweltschutzgiitern vor.
Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Obe-01a-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlachengroBe |0,9 ha

Aktuelle Lgndu:-_irtschaﬂliche Flache (Acker),
ein pragender Baum
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker,

Griinland), wald, Wohnnutzungen,
Schul- und Sportanlagen (nérdlich),
Wurm (nddlich), Spielplatz

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskréftige Satzung

Landschafts- | Teilflache LSG (rd. 10 m siidlicher
plan Streifen)

gL
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m
Nahe zu Grundschule ca.300m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 400 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.240 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Konfliktdichte

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten zwischen 100 und 200 m

Die Flache liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, es grenzt eine
Biotopverbundsflache der Stufe 1an. Zudem sind zu den okologischen Strukturen
(Biotopverbund, Gewdasser, bewaldete Flachen) Schutzstreifen einzuhalten. Erhohte
Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im siidwest-
lichen Bereich der Flache (N20: bis 25 cm, NExtrem: bis 50 cm).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Obe-01b-FNP
Beschreibung/Daten
Lage Oberbruch
FlachengroBe |1,1 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker,

Griinland), wald, Wohnnutzungen,
Schul- und Sportanlagen (nérdlich),
Wurm (nordlich), Spielplatz

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Griinflichen
B-Plan Keine rechtskréftige Satzung
Landschafts- |LsSG

Kartengrundlagen:

HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN

B Obe-01bFNP,
111 ha’

®

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0



FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN 93 | 157

Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca.300m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 400 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.280 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte Die Flache liegt vollumfanglich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sowie
innerhalb der Biotopverbundsflache der Stufe 1. Auf der Flache liegt ein pragender
Einzelbaum, zur Wurm ist ein ausreichender Schutzstreifen auch fiir den Hoch-
wasserschutz einzuhalten. Erhéhte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignis-
sen liegen hauptsachlich im siidwestlichen Bereich der Flache (N20: 10 bis 25 c¢m,
NExtrem: bis 25 cm, auf einer kleinen Flache bis 50 cm).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

zwischen 100 und 200 m
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Obe-02-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlichengroBe |21 ha
Landwirtschaftliche

Aktuelle Betriebsflachen, Garten,
Nutzung Geholzstrukturen, Béschungskante
Umgebung Wohnnutzungen,

Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstellen
(nordwestlich und siidlich), Kirche
(ostlich)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

ENP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts-
plan

Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m

Nahe zu Grundschule ca. 900 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.700 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe | Mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.30m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft moglicher Konflikt
HauptverkehrsstraBBe unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Auf der Flache sind kleinteilig verschiedene okologische Strukturen vorhanden,
diese liegen jedoch tiberwiegend entlang einer starken, ohnehin nicht sinnvoll
bebaubaren Boschung. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher
diesbezliglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Obe-03-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlichengroRe |21 ha

Umfangreicher Gehozbestand,
Aktuelle Stellplatzanlage (z.T.), tlw.
Nutzung stidtische Liegenschaft
Landwirtschaftliche Flachen
Umgebung (Griinland), Wohnnutzungen, KiTa,
Bahngleise und Bahnhaltestelle
(nordlich, direkt angrenzend)

Planungsrecht

. Allgemeiner Siedlungsbereich
Regionalplan 8 g

ENP Wohnbaufldachen, Flachen fiir
Gemeinbedarf

B-Plan Teilweise (randlich): rechtskraftige
Ortslagensatzung

Landschafts- |

plan
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 100 m
Nahe zu Grundschule ca. 600 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.200 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.20m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.0m -I
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur gegeben -I
Abstand zu Emittenten
Gewerbe uber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

tber 200 m

Konfliktdichte Auf der Flache liegt teilweise ein &lterer Gehdlzbestand. Erhohte Uberflutungs-
kennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im nordlichen Bereich der
Flache (N20: bis 25 cm, NExtrem: bis 50 cm auf einer groReren Flache).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Obe-04-RP*
Beschreibung/Daten
Lage Oberbruch
FlachengroBe |1,3 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung
Umgebung Einzelhandelsbetrieb mit

Stellplatzanlage und Geholzstreifen,
Wohnnutzungen, Bahngleise
(siidlich, direkt angrenzend)

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich,
regionalplanerisches Einvernehmen
hergestellt

plan

FNP Flache fiir LWS
B-Plan Keine rechtskréftige Satzung
Landschafts- |-

HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 100 m -I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m

Nahe zu Grundschule ca. 600 m -
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1100 m

Infrastruktur

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.100 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBBe unter 100 m

Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im
westlichen Bereich der Flache (N20: bis 10 cm, NExtrem: 25 cm bis 50 cm). Bisher
liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz oder weite-
ren Umweltschutzgiitern vor.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Obe-05-RP*

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlachengroRe [7,8 ha (4,9 ha als Wohnen)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung

Umgebung Landwirtschafltiche Flachen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend
(siidostlich), Friedhof mit
Stellplatzanlage, Wohnnutzungen,
Spielplatz, gewerbliche Nutzungen

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich,
regionalplanerisches Einvernehmen

hergestellt
FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |LSG (mit Ausnahme bereits
plan bebauter Flachen siidlich entlang
der L227)

>\\'\. Vs i 4 WA 5
Kartengrundlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1100 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 900 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.300 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.700 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

_ N

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 130 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.200 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Mit Ausnahme des bereits bebauten Teiles im Siiden der Flache, liegt die Potenzial-
flache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Insbesondere im siidlichen Teil
der Flache liegen einige emittierende Nutzungen (LWS, L227 und Gewerbe) vor.
Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen teils auf der ge-
samten Flache (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm auf groBeren Flachen).
Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Obe-06-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlichengroRe |47 ha

Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Aktuelle einzelne Gehdlzbestande

Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstelle
(ndrdlich, direkt angrenzend),
Wohnnutzungen,
Gewerbe-/Industriebetriebe
(siidwestlich),
Discothek/Gastronomie,

Umgebung

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | Teilflache LSG (6stliche, bisher
plan unversiegelte Flichen)

(4:7,ha)

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca. 1100 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1100 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

H H H S mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
Direkte Anbindung an leistungsfahige Strale Bohschiuites Brlindetiu

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m -

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1100 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe zwischen 100 und 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
HauptverkehrsstraBBe unter 100 m

Sportstatten Uiber 200 m

Der ostliche Teil der Potenzialflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes,
die Flache ist teilweise eine Flache des Biotopkatasters. Erhohte Uberflutungskenn-
werte bei Starkregenereignissen liegen liber die gesamte Flache verteilt (N20: bis

10 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm auf einer groReren Flache. Nach bisherigem Kenntnis-
stand ist daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Konfliktdichte
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Obe-07-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlachengroBe |6,1 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
und Betriebsstelle
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstellen,

Friedhof, Wohnnutzungen,

Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, Allgemeiner
Siedlungsbereich (kleiner Teil,

Regionalplan

ostlich)
FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts-

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1100 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 800 m

Nahe zu Grundschule ca. 900 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.700 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.0m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.000 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
Hauptverkehrsstrale unter 100 m

Sportstatten Uiber 200 m

Im Stidosten liegt ein geschiitzter Landschaftsbestandteil, auf der Flache sind
schwierige Bodenverhaltnisse sowie ein unklarer Grundwasserabstand festzuhal-

ten. Auf der Flache sind zudem landwirtschaftliche Betriebsstellen verortet. Siidlich
der Flache verlauft eine Hochspannungsfreileitung. Nach bisherigem Kenntnisstand
ist daher von einem maRigen bis hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

Konfliktdichte
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Obe-08a-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlachengroBe |5,0 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker),
LWS-Betriebsstellen,

Wohnnutzungen, gewerbliche

Nutzung (6stlich), Biirgerhalle

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flichen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts-
plan

5,0,ha

Kartengrundlage:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1100 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m

Nahe zu Grundschule ca. 1100 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.700 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 140 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen im nordlichen
Bereich der Flache (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: 50 cm bis teils 1m). Es herrscht ein
Grundwasserabstand von 4-5m (Stand 2019). Auf der Flache sind schwierige Boden-
verhaltnisse sowie ein unklarer Grundwasserabstand festzuhalten. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Obe-08b-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlichengroBe [6,7 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstellen,
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

plan

Kartengrundlagen: '
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.1.200 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 900 m

Nahe zu Grundschule ca. 1100 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.1.900 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar ‘
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 150 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m -I
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben _I

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

zwischen 100 und 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

tber 200 m

Konfliktdichte Auf der Flache sind schwierige Bodenverhaltnisse sowie ein unklarer Grundwasser-
abstand festzuhalten. Die siidliche Teilflache steht im Konflikt mit landwirtschaftli-
che Betriebsstellen, es ist von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.
Sudlich verlauft zudem eine Hochspannungsfreileitung. Nach bisherigem Kenntnis-
stand ist daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Obe-09-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

FlachengroBRe |6,8 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwir_tschaftliche Flachen (Acker),
gewerbliche Nutzung (Fahrzeugbau,
Anhénger), LWS-Betriebsstellen
(unmittelbar angrenzend),
Wohnnutzungen,
Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |-

plan

.
Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriter

ium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.000 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m

Nahe zu Grundschule ca.700 m -
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.500 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.50 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Die Nachbarschaft von Gewerbe und Landwirtschaft in Hauptwindrichtung sowie
die Uiberproportionales GroRRe der Flache sprechen aus 6kologischer Erstsichtung
gegen die Flache. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen
vorwiegend im siidlichen Bereich der Flache (N20: 25 cm, teils bis 50 cm, NExtrem:
25 bis 50 cm auf einer groReren Flache).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem hohen Konfliktpotenzial aus-
zugehen.
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Por-01-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Porselen

FlachengroBe |3,2 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

d Gart
Nutzung und barten

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker,

Griinland), Landwirtschaftliche
Betriebsstelle (dstlich),
Sandtagebau (siidwestlich),
Griinflachen (Wald, Parkanlage),
Wohnnutzungen

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

FNP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts-

Por-01-ENP.

;

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m

Nahe zu Grundschule ca. 1.800 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2.300 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.230m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 300 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Es liegen keine umweltbezogenen Informationen vor, die gegen eine Neudar-
stellung sprechen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem geringen
Konfliktpotenzial auszugehen.




114 | 157 FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN

Por-02-S

Beschreibung/Daten

Lage Porselen

FlachengroBe |1,7 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), Wohnnutzungen,
gewerbliche Nutzungen, Friedhof
(westlich)

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan
/
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.900 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m
Nahe zu Grundschule ca. 1.900 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2.800 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 600 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

tber 200 m

Konfliktdichte Randlich der Flache befinden sich einige Ziergarten, die im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung beriicksichtigt werden sollten. Nach bisherigem Kenntnisstand
ist daher von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.




116 | 157 FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN

Put-01-S

Beschreibung/Daten

FlichengroRe |14 ha

Lws. Flache/Betriebsstelle,
Aktuelle Gehélzstrukturen (randlich),
Nutzung Griinland; Biotopverb. 2
Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Umgebung Griinland), Landwirtschaftliche
Betriebsstellen unmittelbar
angrenzend, Wohnnutzungen

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flichen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | LSG (mit Ausnahme
plan LWS-Betriebsstelle)

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0



FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN 117 | 157

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

Nahe zu Grundschule

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | Mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.1.200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.1.200 m
ca. 2.000 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 4.500 m
I
-

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.230m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 5200 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Die Flache liegt mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Betriebsstelle innerhalb
des ortsteilumgebenden Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund der Lage der Flache
in Hauptwindrichtung zu verschiedenen LWS-Betrieben ist von Geruchsbelastigun-
gen auszugehen. Zudem liegt die Flache in geringer Entfernung der B56. Zudem
verlauft entlang des siidlichen Randes eine Gastrasse sowie eine 10KV-Stromlei-
tung. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem hohen Konfliktpotenzial
auszugehen.
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Ran-01-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Randerath

FlachengroRe |0,9 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
ein einzelnes Wohngebdude
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstelle

unmittelbar angrenzend (Nutzung

ist aufgegeben), Wohnnutzungen

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Wohnbauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

RanzO1-FNP

SO S ha)

Kartengrundlagen:
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Kriter

ium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial

)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 1100 m
Nahe zu Grundschule ca. 1100 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 5400 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | Mittelbar liber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.250 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 400 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im
stidwestlichen Bereich der Flache (N20: 25 cm bis teils 50 cm, NExtrem: 25 bis teil
50 cm auf einer groReren Flache). Es liegen keine umweltbezogenen Informationen
vor, die gegen eine Neudarstellung sprechen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist
daher von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Ran-02a-S

Beschreibung/Daten

Lage Randerath

FlichengroBe |19 ha

Landwirtschaftliche Flache
Aktuelle (Acker)/Betriebsstelle, Garten und
Nutzung Geholzbesténde
Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Umgebung Griinland), Wohnnutzungen

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung
Landschafts- |-

plan

Kartengrndlagen:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.300 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 1.000 m

Nahe zu Grundschule ca. 1.000 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 5300 m -
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

H H H S mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
Direkte Anbindung an leistungsfahige Strale Bohschiuites Brlindetiu

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.120 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 300 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Die westliche Teilflache ist LSG, Teilflachen hier moglicherweise vernasst. Zudem
sind unmittelbar an der Bahnstrecke Schallkonflikte zu erwarten. Es handelt sich
um eine Biotopverbundflache der Stufe 1. Erhéhte Uberflutungskennwerte bei
Starkregenereignissen liegen vorwiegend im siidlichen Bereich der Flache (N20: 10
bis 25 cm, NExtrem: 25 bis 50 cm). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Ran-02b-S

Beschreibung/Daten

Lage Randerath

FlachengroBe |1,9 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Garten und Gehdlzbestdande
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), Wohnnutzungen,
LWS-Betriebsstellen ostlich und
stidlich (Nutzung ist jeweils
aufgegeben), Bahngleise und
Bahnhaltestelle (westlich)

Planungsrecht b 4

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

plan

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 800 m
Nahe zu Grundschule ca. 900 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.200 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m
Sportstatten Uiber 200 m

Konfliktdichte Die westliche Teilflache ist LSG. Es handelt sich um eine Biotopverbundflache der
Stufe 1. Erhéhte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwie-
gend im westlichen Bereich der Flache (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: 25 bis 50 cm auf
einer groBen Flache). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem maRigen
Konfliktpotenzial auszugehen.




124 | 157 FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN WOHNEN

Ran-02c-S

Beschreibung/Daten

Lage Randerath

FlichengroBe |25 ha (2,3 ha als Wohnen)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

Garten und Geholzbestande
Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Umgebung Griinland), LWS-Betriebsstelle
siidgstlich (Nutzung ist aufgegeben),
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzung, Bahngleise und
Bahnhaltestelle (westlich), Wurm
(westlich)

Planungsrecht

. Il Allgemeiner Freiraum- und
Regionalplan | ararbereich

FNP Flichen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung

Landschafts- |LSG
plan

Teilflache a (2,3 ha) als W dargestellt 45

LR Y ~

s

A

1

T
=X

W

IgartengrLlllndlagen:m
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2.500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m
Nahe zu Grundschule ca.700 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 5100 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.30m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.0m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Die westliche Teilflache ist LSG, Teilflachen hier moglicherweise vernasst. Zudem
sind unmittelbar an der Bahnstrecke Schallkonflikte zu erwarten. Es handelt sich
um eine Biotopverbundflache der Stufe 1. Erhéhte Uberflutungskennwerte bei
Starkregenereignissen liegen auf der ganzen Flache (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: 10
bis 25 cm auf einer groRen Flache teils 50 cm bis 1 m). Nach bisherigem Kenntnis-
stand ist daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Scha-01-RP*
Beschreibung/Daten ﬁL%ﬁ; |
¥ F&%ﬁyﬁa*x"\k
Lage Schafhausen E L0

FlachengroBe |6, ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Nutzung Geholzbestand, Sportplatzanlage

Umgebung Wohnnutzungen, Griinflachen,

gewerbliche Nutzungen
(Elektrofachmarkt,
Gebrauchtwagenhandel), Bahngleise
(ndrdlich, direkt angrenzend),
ostlich Kompensationsflache fiir BP
Nr. 51

Planungsrecht

Allgemeiner Siedlungsbereich,

Regionalplan > - :
§ P regionalplanerisches Einvernehmen

N

hergestellt
A — et 8
FNP Flache fiir LWS, Griinfliche s
(Sportplatz) gy ;¥€
= i T
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung ¥

Landschafts-

Kartengrndlagen:
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.500m
Nahe zu Grundschule ca. 600 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 800 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.30m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 500 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

unter 100 m

Auf der Flache sind Gehdlzbestande und Hecken vorhanden, die Flache ist teilweise
Kompensationsflache fiir BP Nr. 51. Zudem sind unmittelbar an der Bahnstrecke
Schallkonflikte zu erwarten. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereig-
nissen liegen auf der ganzen Flache (N20: bis 10 cm, teils bis 25 cm, NExtrem: 25 bis
50 cm auf einer groRen Flache, teils bis 1 m). Nach bisherigem Kenntnisstand ist
daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Scha-02-RP

Beschreibung/Daten

Lage Schafhausen

FlachengroBe |1,0 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, Bahngleise
(siidlich, direkt angrenzend),

Gewerbe-/Einzelhandelsbetriebe

(Autohandel, Haushaltsgerate)

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskriftige Satzung
Landschafts- |-

plan

Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m -I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m

Nahe zu Grundschule ca. 900 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 900 m -
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar -I
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.360 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 500 m -I

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

zwischen 100 und 200 m

Konfliktdichte

Die Flache ist durch die anliegenden Nutzungen Immissionen ausgesetzt. Erhohte
Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen auf der gesamten Flache
(N20: bis 10 cm, teils bis 25 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm auf der ganzen Flache).
Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem maRigen Konfliktpotenzial
auszugehen.
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Scha-03-S
Beschreibung/Daten
Lage Schafhausen
FlichengroRe |1,8 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

u mgebu ng Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), Landwirtschaftliche
Betriebsstellen, Wohnnutzungen,
Biogas-Anlage (siidwestlich),
Friedhof, Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht

: Allgemeiner Freiraum- und
REglonalplan Agrarbereich

FNP Flache fiir LWS, Griinflache

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts-
plan

\

Kartengrundlagen:
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Kriter

ium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1100 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.700 m
Nahe zu Grundschule ca.200m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.700 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

H EC

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.70 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.000 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe uber200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Die Lindener StralRe, landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld, ein Storfallbetrieb
(Biogas-Anlage) siidwestlich und die dort verlaufende Hochspannungsfreileitung
sprechen fiir keine gute Eignung fiir eine Siedlungsentwicklung. Im Falle eines NEx-
trem-Regenereignisses ist auf der gesamten Flache mit einer Uberflutung von bis zu
10 cm zu rechnen.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem hohen Konfliktpotenzial aus-
zugehen.
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Scheif-01-FNP

FLACHENNUTZUNGSPLAN HEINSBERG - STECKBRIEFE POTENZIALFLACHEN

Beschreibung/Daten
Lage Scheifendahl
FlachengroRe |1,2 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Geholzbestand
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), Wohnnutzungen, Kapelle,
Biirgerhaus

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

FNP

Gemischte Baufldache

B-Plan

Landschafts-

Kartengrundlagen:

{172 hal
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.500 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 900 m
Nahe zu Grundschule ca.2.500 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.200 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StraBe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.130 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4.000 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
Abstand zu Emittenten
Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstralle unter 100 m

tber 200 m

Sportstatten

Die Flache nordlich der StralRe ist im Landschaftsplan als Landschaftsschim+=— (¢
dargestellt und umfasst eine Kompensationsflache fiir Steir'-- gsp\an .
dieser Potenzialflache wird die entsprechend~ ** n pebha ba\»\t' Eine
In Folge dessen ist von einem ~" " tsprec e a\due\\ e m'\t
o berelts e rden "~ sich SO

U

Konfliktdichte
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Str-01-S

Beschreibung/Daten

Lage Straeten

FlichengroRe |24 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Geholzbestdande
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flichen (Acker),

LWS-Betriebsstelle unmittelbar
angrenzend (siidlich Neubau
Stallanlage), Wohnnutzungen,
gewerbliche Nutzung

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |LSG
plan

Kartengrundlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 1.500 m
Nahe zu Grundschule ca. 600 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.500 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.30m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.5.500 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

auszugehen.

Teilweise besteht auf der Flache eine Obstwiese sowie randlich weitere kleinteilige
Geholzstrukturen. Die Flache ist im Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt. Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vor-
wiegend im westlichen Bereich der Flache (N20: bis 10 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm
auf einer groBen Flache und teils bis 50 cm).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem maRigen Konfliktpotenzial

tber 200 m
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Str-02-S*
Beschreibung/Daten
Lage Straeten
FlachengroBe |1,4 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen
(Griinland, Acker), Wohnnutzungen

1
i

S rffl( &y
f.’" .’f / "::ll:"f."’ ,}";{ ok ;

S LTI T s
LI L
. ;’r’ T

Planungsrecht

Regionalplan |Allgemeiner Freiraum-und
g P Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

FNP Flachen fiir LWS, Wohnbauflichen,
ostlich Gemischte Bauflachen

\l\'\ L)

LT
AL

AR

B-Plan Keine rechtskréftige Satzung

L

L

Landschafts- | Teilflache LSG (siidlich vorhandener
plan StraEe)

Kartengrundlage:
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.000 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 1100 m
Nahe zu Grundschule ca. 400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.300 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 150 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 5700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe tiber 200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m

Sportstatten Uiber 200 m

Die Flache siidlich der TurmstralRe liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im
Bereich siidlich der TurmstraRe (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm auf einer
groBen Flache und teils bis 50 cm).

Nach bisherigem Kenntnisstand ist von einem geringen Konfliktpotenzial auszu-
gehen.

Konfliktdichte
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Str-03-S

Beschreibung/Daten

Lage Straeten

FlachengroRe |0,8 ha
Aktuelle Garten und Geholzbestande

Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, LWS-Betriebsstelle
angrenzend, Friedhof (nérdlich),
Einzelhandel (Fahrradhandel)

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Baufldachen

B-Plan Rechtskriftige Ortslagensatzung

Landschafts- |-

plan

Kartegrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.1.300 m
Nahe zu Grundschule ca.300m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.200 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.20m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 5.600 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

zwischen 100 und 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Es liegen keine umweltbezogenen Informationen vor, die gegen eine Beibehaltung
der Darstellung sprechen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem
geringen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Str-04-S

Beschreibung/Daten

Lage Straeten

FlichengroRe |32 ha
Landwirtschaftliche Flache (Acker),

Aktuelle Garten und zT. bauliche Nutzung
Nutzung (Gartnerei)

Landwirtschaftliche Flachen (Acker),
Umgebung Landwirtschaftliche Betriebsstellen,

Wohnnutzungen, Sportplatz
(stidwestlich)

Planungsrecht

. Allgemeiner Freiraum- und
Reglonalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, nordlich Gemischte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | Teilfliche LSG (n6rdlich
plan vorhandener StraBe)

e ———=
Kartengrundlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2100 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.1.200 m
Nahe zu Grundschule ca.500m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 4.400 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 4900 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

sicherer Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Der nordliche Teil der Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist Biotopka-
tasterflache. Die Flache grenzt zudem an landwirtschaftliche Betriebsstellen, die
ostliche gelegene WEA steht unter 1.000 m entfernt. Die nordliche Teilflache ist
okologisch hochwertig, stidwestlich grenzt ein Sportplatz an die Flache. Erhohte
Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im Bereich
der Romerstrafe (N20: 10 bis 25 cm, teils bis 50 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm auf einer
groBeren Flache, teils bis 50 cm). Nach bisherigem Kenntnisstand ist von einem
hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

unter 100 m
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Uet-01-S*

Beschreibung/Daten

Lage Uetterath

FlachengroRe |1,2 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Wiese)
mit Gehdlzbestdnden
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), Wohnnutzungen,
Spielplatz

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

Regionalplan

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan BP Nr. 87 (laufendes Verfahren)

Landschafts- |LSG
plan

artengrundlen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2.700 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 2400 m
Nahe zu Grundschule ca. 2400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.800 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 160 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.2.800 m

.
.

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Nach blshenqem L rp\ar\ ,
von einem maRigen Konfliktpotenzial auszuqehn" b

tber 200 m
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Uet-02-S

Beschreibung/Daten

Lage Uetterath

FlachengroBe |1,6 ha (1,1 ha als Wohnen)

Landwirtschaftliche Flache (Wiese),
Aktuelle z.T. Garten mit Geholzbestdanden
Nutzung

Umgebung Landwirtschaftliche Fléchen (Acker,
Griinland), Wohnnutzungen,
Spielplatz

Planungsrecht

Regionalplan |Allgemeiner Freiraum- und
g P Agrarbereich

FNP Flichen fiir LWS

B-Plan BP Nr. 87 (laufendes Verfahren)

Landschafts- |LSG
plan

a5

e

21310\

fiat

Kaengndlager‘n‘
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2.600 m

Ndhe zu Kindertagesstatte ca.2.300 m

Nahe zu Grundschule ca.2.300m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.3.800 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 160 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 2.700 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe tiber 200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstrale unter 100 m

Sportstatten Uiber 200 m

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet, westlich befindet sich ein Garten mit
Geholzbestanden. Nach bisherigem Kenntnisstand ist von einem maRigen Konflikt-

potenzial auszugehen. :
U t, def
plan Nr. 87 jperplan
n S .. . e
ebauu %ts\daft\g. e we\terg%k.\s%c\})er—
1ot sich O :
ahpigt SICH joer
fe :i\fatr)\ S%tec\(br\ef wird
A

Konfliktdichte
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Unt-01-S
Beschreibung/Daten
Lage Unterbruch
FlichengroRe |44 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)

Nutzung

u mgebu ng Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), Landwirtschaftliche
Betriebe (westlich und siidlich),
Wohnnutzungen, Friedhof/
Gemeindezentrum, Feuerwehr

Planungsrecht

: Allgemeiner Freiraum- und
REglonalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

plan

( Y
Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.300m
Nahe zu Grundschule ca. 1.800 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.2.300 m
Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe Eei::i:z;rtssbg:un‘éi:t?jckf’m Baulucke dder: \ain
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 4 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.800 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur gegeben -I

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

zwischen 100 und 200 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

auszugehen.

Die Fliche ist Bestandteil einer Biotopverbundflache der Stufe 1. Erhohte Uber-
flutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen im nordlichen Teil der Flache
(N20: bis 10 cm, NExtrem: 10 bis 25 cm).

tber 200 m

Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem geringen Konfliktpotenzial
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Wal-01-S*

Beschreibung/Daten

Lage Waldenrath

FlichengroRe |17 ha

Landwirtschaftliche Flache
Aktuelle (Acker)/Betreibsstelle,
Nutzung Gehdlzbestinde, Lagerplatz
Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Umgebung Griinland), Landwirtschaftliche
Betriebsstelle (Reiterhof)
norddstlich auf der Flache,
Wohnnutzungen, Alten- und
Pflegeheim

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

Regionalplan

FNP Flachen fir LWS, Gemischte
Bauflachen
B-Plan Keine rechtskréftige Satzung

Landschafts- |LSG
plan

1;8sNans

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.700 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca.200 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.300 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Direkte Anbindung an leistungsfihige StraRe nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 190 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 6.000 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe zwischen 100 und 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt _I
HauptverkehrsstraBe zwischen 100 und 200 m
Sportstatten zwischen 100 und 200 m

Konfliktdichte Die Flache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, es sind teilweise Gehdlz-
bestande vorhanden. Eine Teilfliche ist Biotopkatasterflache (Obstwiese) sowie
dient dem Biotopverbund (Stufe 2). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher dies-
beziiglich von einem maRigen bis hohen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Wal-02a-S
Beschreibung/Daten
Lage Waldenrath
FlichengroRe |0,8 ha
kleinteilig strukturiert: lws. Flache
Aktuelle (Acker, Griinland), Garten, Geholze,
Nutzung Gebiude
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), Wohnnutzungen,
gewerbliche Nutzungen (Arztpraxen)

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Reglonalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen
B-Plan Keine rechtskréftige Satzung
Landschafts- |-
plan
Nog

\

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.400 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 4900 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder
benachbartes Grundstiick

ein

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 5700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Teilflachen von Wal-02-S liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, es sind
Schutzwiirdige Biotope, zudem wurde im Jahr 2013 ein Steinkauzrevier nachgewie-
sen. Eine Teilflache liegt innerhalb einer Biotopverbundflache der Stufe 2. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem maRigen bis hohen
Konfliktpotenzial auszugehen.
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Wal-02b-S
Beschreibung/Daten
Lage Waldenrath
FlichengroRe |18 ha
kleinteilig strukturiert: lws. Flache
Aktuelle (Acker, Griinland), Garten, Gehélze,
Nutzung Gebaude
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend,
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzung (Metallbau)

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

FNP Gemischte Bauflachen, Flachen fiir
LWS

B-Plan Keine rechtskréftige Satzung

Landschafts- | Teilfliche LSG (westlicher

plan Ortsrandabschluss)

Kartenrundlagen:
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.600 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 4.800 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.40m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.5.500 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m

N N

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Teilflachen von Wal-02-S liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, es sind
Schutzwiirdige Biotope, zudem wurde im Jahr 2013 ein Steinkauzrevier nachgewie-
sen. Eine Teilflache liegt innerhalb einer Biotopverbundflache der Stufe 2.

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen vorwiegend im
Ostlichen Bereich der riickseitigen Garten vor (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: 25 bis 50
cm). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem maRigen
bis hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Wal-02c-S
: DN ST INE NN DA
" o 4 &x A //V / SR N N \ \
Beschreibung/Daten | ‘ ;/{_/‘_/7’_ Ay /,, RN __.\'\'jf\&\\
Lage Waldenrath L 78 ok \

FlichengroBe |1:0 ha
kleinteilig strukturiert: lws. Flache

Aktuelle (Acker, Griinland), Garten, Gehélze,
Nutzung Gebaude
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend,
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen (Arztpraxen), Alten- und
Pflegeheim

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |Teilfliche LSG (nérdlicher
plan Ortsrandsabschluss)

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 800 m
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 400 m
Nahe zu Grundschule ca. 1.500 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca.5.000 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.90 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 5700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

unter 100 m

Sportstatten

Konfliktdichte

Teilflachen von Wal-02-S liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, es sind
Schutzwiirdige Biotope, zudem wurde im Jahr 2013 ein Steinkauzrevier nachgewie-
sen. Eine Teilflache liegt innerhalb einer Biotopverbundflache der Stufe 2. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von einem maRigen bis hohen
Konfliktpotenzial auszugehen.

tber 200 m
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Wal-03-S

Beschreibung/Daten

Lage Waldenrath

FlichengroBe |%2 ha
kleinteilig strukturiert: lws. Flache

Aktuelle (Acker, Griinland), Garten, Gehdlze,
Nutzung Gebiude
Umgebung Landwirtschaftliche Fldchen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend,
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen (Arztpraxen)

Planungsrecht

Allgemeiner Freiraum- und

Regionalplan Agrarbereich

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |Teilfliche LSG (Ortsrandsabschluss)
plan

Kartengrundlagen:
Digitale Orthografie (DOP) 2023, ABK und vereinfachte ALKIS des Geoportals NRW August 2023
© Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 800 m _I
Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 600 m

Nahe zu Grundschule ca. 1.600 m

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 4.900 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Ents

orgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | MU' iber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden

StralRe
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 110 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 5.600 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

zwischen 100 und 200 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

HauptverkehrsstralRe

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

Konfliktdichte

tber 200 m

Teilflachen von Wal-02-S liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, es sind
Schutzwiirdige Biotope, zudem wurde im Jahr 2013 ein Steinkauzrevier nachgewie-
sen. Eine Teilflache liegt innerhalb einer Biotopverbundflache der Stufe 2. Erhohte
Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen liegen hauptsachlich im nérdlich,
mittleren Bereich der Flache (N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: bis 25 cm, auf einer klei-
nen Flache bis 50 cm). Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher diesbeziiglich von
einem maRigen bis hohen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Steckbriefe Potenzialflachen Gewerbe

Die Uberpriften Gewerbeflachen sind in insgesamt drei Flachengruppen eingeteilt, zu denen
jeweils zwei Flachen mittels Steckbriefen vorgestellt werden.

Die ersten beiden Flachen umfassen Erganzungen bestehender Gewerbestandorte, die dem-
nach im Zusammenhang bisheriger gewerblicher Bauflachendarstellungen der Stadt stehen.
In der zweiten Flachengruppe werden zwei neue, groRere gewerbliche Entwicklungsflachen
diskutiert, die in den Darstellungen des bisher wirksamen Flachennutzungsplanes keine
Ankniipfungspunkte an bestehende gewerbliche Bauflachen finden. Die letzte Flachengruppe
umfasst zwei Flachen, die am Stadtrand liegen und als interkommunale Gewerbestandorte
zu verstehen sind.

Eine der genannten Flachen ist tiber die bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
teilweise gesichert, die weiteren sind als Neudarstellungen zu diskutieren. Im Rahmen
der Begriindung des Flachennutzungsplanes miissen einerseits die kiinftig darzustellen-
den Flachen sowie andererseits auch planerische Alternativen geprift und gegeniber-
gestellt werden. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben, insbesondere aus den §§ 1, 1a,
2, 2a und 5 des BauGB zu beriicksichtigen. Die vorgestellten Steckbriefe dienen dabei als
»Abwagungsmaterial« im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB sowie der Darstellung Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans im Sinne des § 2a BauGB. Die Bewertung
erfolgt hier anhand der vorgestellten Informationen sowie eines Kriterienkataloges, der fiir
die Darstellung im Flachennutzungsplan wesentliche stadtebauliche Kriterien zusammenfasst.

Die letztendliche Bewertung, ob eine Flache weiterverfolgt und dargestellt werden soll, erfolgt
durch politische Beschliisse, die alle relevanten Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB im
Rahmen des Abwagungsprozesses gemald § 1Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen muss. In § 1 Abs 6 BauGB sind dabei zahlreiche weitergehende Belange
genannt, die in die Entscheidung einbezogen werden sollen. Da hier nicht alle Belange bekannt
sein oder vorabgeschatzt werden konnen, sollen weitgehende Aspekte unter anderem von
den Behorden und sonstigen Tragern offentllcher Belange sowie aus der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung zum Flachennutzungsplan vorgebracht werden. Zudem ist aufzu-
fuhren, dass die Bewertung der einzelnen Kriterien dazu dient, eine erste Orientierung zu den
jeweiligen Flache zu erhalten. Im Rahmen der Gesamtabwagung konnen einzelne Kriterien
starker gewichtet werden. Schlechte Bewertungen konnen durchaus mittels anderer guter
Bewertungen »ausgeglichen« werden.

Die hier nun vorgestellten Kriterien zur stadtebaulichen Bewertung der gewerblichen
Bauflachen basieren auf Erfahrungswerten, die sich letztlich aus den Ansiedlungswiinschen
und Bediirfnissen von Betrieben oder duch gesetzliche Vorgaben ergeben. So entspricht
etwa die Nahe des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) dem Grundsatz des LEP NRW Nr.
6.2-2 Nutzung des schienengebundenen offentlichen Nahverkehrs, eine moglichst geringe
Entfernung des Autobahnanschlusses ist ein klassischer Ansiedlungswunsch von Betrieben.
Die Flachensteckbriefe fassen zudem relevante Informationen zum aktuellen planungsrecht-
lichen Hintergrund und zur raumlich-ortlichen Einordung der Flachen zusammen. Daruiber
hinaus werden auch umweltbezogene Kriterien, hier die Umweltschutzgiiter im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, fiir die beabsichtigten Neudarstellungen des Flachennutzungsplanes
bewertet (eigenstandige Steckbriefe) und hier in Kurzfassung wiedergegeben.

Die folgenden Steckbriefe dokumentieren die Ergebnisse der stadtebaulichen Bewertung zu
den Flachen und umfassen lediglich eine Zusammenfassung der weitergehenden umweltbe-
zogenen Steckbriefe. Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der
Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der friihzeitigen Beteiligung.
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Die stadtebauliche Bewertung erfolgt anhand der folgenden Kriterien:

Infrastruktur (Verkehr und Entsorgung)

Entfernung Autobahnanschluss <5.000m 5.001 bis 10.000 m >10.001 m
Direkte Anbindung an leistungsfahige | gegeben - nicht gegeben
StraBRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) <300m 301 bis 600 m > 601 m
Qualitat der OPNV-Anbindung mehrere Linien ein Linie -

Nahe zur SPNV-Anbindung <1.000m 1.001 bis 2.000 m >2.001 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben bedingt gegeben nicht gegeben
Relevante Abstande

Wohnnutzung >201Tm 101 bis 200 m <100 m
Landwirtschaft >201Tm 101 bis 200 m <100 m

Die Bewertung erfolgte anhand einer Auswertung vorhandener und eigens ermittelter
Fachdaten und -informationen, durch eine Karten- und Luftbildauswertung sowie erganzende
Begehungen vor Ort. Es erfolgte eine Einschatzung anhand der aufgefiihrten Kriterien und
eine farbliche Einstufung gemaR der folgenden Farbskala:

Erlauterung der Farbskala

- gute Eignung der stadtebaulichen Kriterien
E durchschnittliche Eignung der stadtebaulichen Kriterien

- maRig Eignung der stadtebaulichen Kriterien

Hinzuweisen ist darauf, dass die Abstande als Luftlinie von Infrastruktureinrichtungen/
Immissionsorten bis zum Mittelpunkt (Schwerpunkt) der Potenzialfliche gemessen wurden.
Dabei wird beriicksichtigt, dass der Flachennutzungsplan hinsichtlich der FeinerschlieBung
unkonket bleibt. Zudem gibt es an zahlreichen Stellen im Stadtgebiet auch im Umfeld der hier
bewerteten Flachen aktuell nicht tberwindbare Hindernisse und Briiche des Siedlungskorpers,
etwa durch Gewasser, Griinstrukturen, Topographie, StraRen oder Schienen, groRe zusam-
menhangende Nutzungen/Gebaude etc.. Diese sollen bei der Bewertung der Eignung einer
Potenzialflache moglichst unberiicksichtigt bleiben, da der Flachennutzungsplan eben nicht
die Errichtung von StraRen der unmittelbaren ErschlieBung regelt, die der Verbindung unter-
schiedlicher Nutzungen oder zur unmittelbaren Verbindung zwischen diesen dienen.

Durch nachgelagerte Bauleitplanverfahren oder StraBenbaumaBnahmen kdnnen so etwa
bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der Anbindung erfolgen, neue StraRen, Wege und
Briicken oder FuBwegequerungen errichtet werden. Eine Stadt unterliegt hier einem standigen
Wandel. Eine diesbeziigliche Entwicklung oder Notwendigkkeiten im Stadtgebiet lasst sich
weder im Rahmen des iibergeordnet steuernden Flachennutzungsplanes, noch im Rahmen
dieser Steckbriefe abgeschatzen (eine solche Planung kann ansatzweise etwa eine sektorale
oder iibergreifende Verkehrskonzeption liefern).
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G-Dre-01-S
Lage Dremmen

FlachengroRe | 12,9 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache
Nutzung (Acker)

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen
(Acker, Griinland), Wohnnutzung,
HauptverkehrsstralRen, Fluss
Wurm, Gewerbegebiet (siidlich
angrenzend), Schulzentrum,
Hochspannungsfreileitung

Regionalplan | Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich liberlagert mit
den Freiraumfunktionen Uber-
schwemmungsbereich und
Schutz der Natur

FNP Flachen fiir Landwirtschaft

B-Plan -

Landschafts- | LSG
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Entfernung Autobahnanschluss ca. 1.000 m

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.200 m

Qualitat der OPNV-Anbindung zwei Linien

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.500 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Relevante Abstande

Wohnnutzung €a. 180 m

Landwirtschaft In unmittelbarer Umgebung der Potenzialfldche exis-

tiert keine LWS-Betriebsstelle. Bisher ist daher von
keiner Betroffenheit auszugehen. Eine weitergehende
Bewertung erfolgt nach Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung.

Konfliktdichte Im Regionalplan ist die Flache als Uberschwemmungsfliche, Bereiche fiir den
Schutz der Natur und als Biotopverbundflache enthalten. Weiterhin ist fiir die
Flache ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt. Die Flache dient dem Biotopverbund
(Stufe 1). Die Flache ist durch StraBen sowie die umliegenden Siedlungsflachen vor-
gepragt bzw. gestort. Nach erster Abstimmung mit den zustandigen Behdrden ist es
daher und unter Einhaltung eines ausreichenden Schutzstreifens entlang der Wurm
vorstellbar, dass die Flache einer gewerblichen Entwicklung zugefiihrt wird. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem maRigen
Konfliktpotenzial auszugehen.
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G-Obe-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Oberbruch

FlachengroRe | 43 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache
Nutzung (Acker)
Umgebung Schulzentrum (n&rdlich angren-

zend), Wohnnutzung, Flachen fiir
Landwirtschaft (Acker, Griin-
land), Fluss Wurm, Gewerbe-
gebiete

Regionalplan | Allgemeiner Siedlungsbereich
(6stlich), Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich tiberlagert mit
der Freiraumfunktion Schutz der
Natur (westlich)

FNP Flachen fir Landwirtschaft (siid-
lich), Flachen fiir Gemeinbedarf
(nordlich)

B-Plan -

Landschafts- | tw. LSG
plan
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Entfernung Autobahnanschluss ca.1.000 m

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) angrenzend

Qualitat der OPNV-Anbindung zwei Linien

Nahe zu SPNV-Anbindung €a. 900 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur gegeben

Relevante Abstinde

Wohnnutzung nordlich unmittelbar angrenzend
Landwirtschaft In unmittelbarer Umgebung der Potenzialflache exis-

tiert keine LWS-Betriebsstelle. Bisher ist daher von
keiner Betroffenheit auszugehen. Eine weitergehende
Bewertung erfolgt nach Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung.

Konfliktdichte Im Regionalplan ist die Flache als Uberschwemmungsflache, Bereiche fiir den
Schutz der Natur und als Biotopverbundflache enthalten. Weiterhin ist fiir die
Flache ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt. Die Flache dient dem Biotopverbund
(Stufe 1). Die Flache ist durch StraBen sowie die umliegenden Siedlungsflachen vor-
gepragt bzw. gestort. Nach erster Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden ist es
daher und unter Einhaltung eines ausreichenden Schutzstreifens entlang der Wurm
vorstellbar, dass die Flache einer gewerblichen Entwicklung zugefiihrt wird. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem maRigen
Konfliktpotenzial auszugehen.
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G-Schl-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Schleiden

FlachengroRe | 521 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache
Nutzung (Acker)

Umgebung Sand- und Kieswerk (nordlich),
HauptverkehrsstraRen, Wohn-
nutzung (siidostlich), Land-
wirtschaftliche Flachen (Acker),
LWS-Betriebsstelle (slidostlich)

Regionalplan | Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung, im Nor-
den iiberlagert mit Freiraum-
bereichen fiir zweckgebundene
Nutzung (Lockergesteine, gem.
sachl. Teilplan) und Freiraum-
funktion Regionale Griinziige, im
Westen liberlagert mit GIB-Flex

—N

FNP Flachen fiir Landwirtschaft

=

B-Plan -

Landschafts-
plan
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Entfernung Autobahnanschluss ca. 2.000 m

Direkte Anbindung an leistungsfahige Stralle | gegeben

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 250 m

Qualitat der OPNV-Anbindung drei Linien

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.2.000 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Relevante Abstiande

Wohnnutzung ca. 300 m -

Landwirtschaft Mehrere LWS-Betriebsstellen befinden sich im naheren
Umfeld der Potenzialfldche, nach derzeitigem Kennt-
nisstand liegt diesbeziiglich ggf. eine Betroffenheit vor.
Eine weitergehende Bewertung erfolgt nach Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Konfliktdichte Bei der Potenzialflache handelt es sich um einen unzerschnittenen Land-
schaftsraum zwischen 5 und 20 km?, der sich liberwiegend in den Frei-
raum hinein erstreckt (in Randbereichen durch stark befahrene StraRen
vorgepragt). Ein Feldvogelvorkommen ist wahrscheinlich. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem maRigen Kon-
fliktpotenzial auszugehen.
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G-Don-01-S
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Lage Donselen
FlachengroBe |51,1 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache

Nutzung

(Acker)

Umgebung

Regionalplan

Landwirtschaftliche Flachen
(Acker), A46 (siidlich direkt
angrenzend), LWS-Betriebs-
stellen

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich

AN

FNP

Flachen fur Landwirtschaft

B-Plan

Landschafts-
plan

Y

\

& s

by

[

(510 ha
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Entfernung Autobahnanschluss angrenzend

Direkte Anbindung an leistungsfahige Stralle | gegeben

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.200 m

Qualitat der OPNV-Anbindung zwei Linien

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.2.800 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Relevante Abstande

Wohnnutzung ca. 400 m

Landwirtschaft Im Umfeld der Potenzialflache sind verschiedene

LWS Betriebsstellen vorhanden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand liegt diesbeziiglich voraussichtlich
eine Betroffenheit vor. Eine weitergehende Bewertung
erfolgt nach Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung.

Konfliktdichte Bei der Potenzialflache handelt es sich um einen unzerschnittenen Land-
schaftsraum zwischen 1 und 5 km?, der sich iberwiegend in den Freiraum
hinein erstreckt. Ein Feldvogelvorkommen ist wahrscheinlich. Es handelt
sich um hochwertige Ackerbdden, teilweise waren von der iiberplanten
Flache Ausgleichsflachen betroffen, fiir die an anderer Stelle Ersatz ge-
schaffen werden miisste. Nach bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die
Flache zunachst von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.
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G-Wal-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Waldenrath/Gangelt

FlachengroRe | 21,9 ha (9,4 ha als Gewerbe)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache
Nutzung (Acker), Bebauung

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen
(Acker), LWS-Betriebsstelle,
Bundesstralle B56, Wohnnut-
zung, Sportplatze

Regionalplan | Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB)
flir zweckgebundene Nut-
zung GlBregional (westlich),
Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich (6stlich)

FNP Flachen fur Landwirtschaft

B-Plan

Landschafts-
plan

Teilflache a (9,4 ha) als G dargestellt
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Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Entfernung Autobahnanschluss angrenzend

Direkte Anbindung an leistungsfahige Stralle | gegeben

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 250 m

Qualitat der OPNV-Anbindung eine Linie

Nahe zu SPNV-Anbindung ca.700 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Relevante Abstande

Wohnnutzung angrenzend

Landwirtschaft Auf der Flache sind einzelne LWS Gebdude vorhan-

den, des Weiteren grenzen LWS Betriebsstellen an die
Potenzialflache an. Nach derzeitigem Kenntnisstand
liegt diesbeziiglich voraussichtlich eine Betroffenheit
vor. Eine weitergehende Bewertung erfolgt nach Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

Konfliktdichte Bei der Potenzialflache handelt es sich um einen unzerschnittenen Land-
schaftsraum zwischen 5 und 20 km?, der sich iiberwiegend in den Freiraum
hinein erstreckt. Ein Feldvogelvorkommen ist wahrscheinlich. Es handelt
sich eine Flache die potenziell immissionsschutzrechtlich Konflikte mit
dem Ortsteil Waldenrath verursacht. Nach bisherigem Kenntnisstand ist
somit fiir die Flache zunachst von einem hohen Konfliktpotenzial auszu-
gehen.
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G-Kir-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Kirchhoven/Waldfeucht

FlachengroRe |17,7 ha (11,9 ha als Gewerbe)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache
Nutzung (Acker)

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen
(Acker, Griinland), Gewerbe-
gebiet (nordwestlich angren-
zend), Wohnnutzung, LWS-
Betriebsstelle, KreisstralRe
(siidwestlich angrenzend)

Regionalplan | Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich (siiddstlich),
GIB-Flex (nordwestlich)

FNP Flachen fiur Landwirtschaft

B-Plan

Landschafts-
plan

\Teilfliche a (11,9 ha) als G dargestellt
NS Ve IS RN
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Kriterium vorhandene Situation
Infrastruktur
(verkehr/Ver- und Entsorgung)
Entfernung Autobahnanschluss ca.7.500 m
Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.300 m
Qualitat der OPNV-Anbindung eine Linie
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.500 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

gegeben (Waldfeucht)

Relevante Abstande

Wohnnutzung

gemischte Bauflachen ostlich angrenzend

Landwirtschaft

Konfliktdichte Bei der Potenzialflache handelt es sich um einen unzerschnittenen Land-
schaftsraum zwischen 5 und 20 km2. Es handelt sich eine Flache die poten-
ziell immissionsschutzrechtlich Konflikte mit dem Ortsteil Vinn verursacht.
Bei einer Bebauung waren Einschrankungen des Wasserschutzgebietes der
Zone Il zu beriicksichtigen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir
die Flache zunachst von einem mittleren Konfliktpotenzial auszugehen.

Eine LWS-Betriebsstelle grenzt Ostlich, eine weitere
nordlich an die Potenzialflache an. Nach derzeitigem
Kenntnisstand liegt diesbeziiglich voraussichtlich
eine Betroffenheit vor. Eine weitergehende Bewertung
erfolgt nach Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung.




