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Stadt Heinsberg

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 85 ,,Grebben — IIbertzstralie / Andreasstrae‘

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Bauordnung (BauONW)
in den jeweiligen zum Satzungsbeschluss gultigen Fassungen und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der zur Offenlage giltigen Fassung.

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulédssigen Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
im gesamten Geltungsbereich des Plangebiets nicht zulassig sind und nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngebéaude zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist 1 Wohneinheit pro Wohngebaude zu-
lassig.

Malfl3 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl in den Bau-
gebieten WA 1 — WA 6 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache maximal bis zu 25 % uberschritten werden.
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3.2

3.3

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1 BauNVO
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 zulassige Anzahl der Vollge-
schosse ist den Festsetzungen der Planzeichnung zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 BauNVO
Die maximalen Hohen der baulichen Anlagen werden gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO folgendermal3en festgesetzt:

maximale Traufhodhe: TH=6,50m

maximal Firsthbhe
fur Gebaude mit Satteldachern,
Walmdé&chern und Zeltdachern: FH=10,50m

maximale Gesamtgebaudehdhe
fur I-geschossige Gebaude mit
Flachdachern + Staffelgeschoss: GHrs=7,00m

maximale Gesamtgebaudehdhe
fur ll-geschossige Gebaude mit Flachdachern: GHr=7,00m

maximale Gesamtgebaudehdhe

fur Il-geschossige Gebaude mit

Flachdachern + Staffelgeschoss und

Ill-geschossige Geb&aude mit Flachdach: GH r+s =10,00 m

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen fir Gebaude mit Flachdéachern dir-
fen fur technische Aufbauten und Aufbauten von Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

Bei einer Pultdachausbildung bei ll-geschossigen Gebauden darf die niedri-
gere Traufe eine Hohe von 6,50 m und die gesamte Geb&audehthe 10,50 m nicht
Uberschreiten. Gebaudewande mit einer Hohe tber 8,00 m miissen in einer Ho6he
zwischen 2,75 m und 6,50 m um mindestens 2,50 m bis hdchstens 4 m in Richtung
niedriger Traufe zurtickspringen.

Bei einer Pultdachausbildung bei I-geschossigen Gebauden darf die hohere
Traufe eine First- bzw. Gesamtgebaudehdhe von 6,50 m nicht Gberschreiten.
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Mégliche Pultdachausbildungen bei ll-geschossigen Gebiuden:
{Schemaskizze ohne MaRstab)

Gesamtgebdudeh&he:

max. + 8,00 m 0. EFH
v

EFH=+00m
(max. 0,5 m Uber Bezugspunkt)

ebdudehdhe
max. + 10,6 m 4. EFH

Traufhéhe e
max. +85mid. EFH
v y
2,5bis 4,0 w
] %
o
[%"]
EFH=+00m
{max. 0,5 m Ober Bezugspunkt)

Mogliche Pultdachausbildung bei I-geschossigen Gebauden:
(Schemaskizze ohne MaRstab)

Gmmtoblu'dchotlo:
max. +6,5m 0. EFH
_--‘y
./’s/_ 2
Traufe
EFH=+00m
(max. 0,5 m Ober Bezugspunkt)
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Die Hohenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH). Die
ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des
Schnittpunktes, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Ge-
baudes rechtwinklig zur Stralenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt ist
auf der Grundlage der im Bebauungsplan entlang der StraRenbegrenzungslinie
zeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkte fir das jeweilige Gebaude ein-
deutig durch Interpolation ermittelbar.

Die ErdgeschossfuRbodenhthe der Wohngebaude und des FertigfuRbodens der
Garagen muss mindestens 0,10 m und héchstens 0,50 m tUber diesem Hohenbe-
zugspunkt liegen.

Die Traufh6éhe (TH) ist das Maf3 zwischen der Oberkante Erdgeschossfertigful3-
boden (= EFH) der Geb&dude und den &ufReren Schnittlinien von AuRenwanden
und Dachhaut. Bei Pultdachern bezeichnet die Traufh6he die Schnittlinie mit der
niedrigeren Auf3enwand.

Die Firsthéhe (FH) ist das MaRR zwischen der Oberkante Erdgeschossfertigfulibo-
den (= EFH) und der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante.

Die Gebaudehdhe (GHF) ist das MalR zwischen der Oberkante Erdgeschossfer-
tigfulboden (= EFH) und der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante in-
klusive Attika.

4. Bestimmung der Gelandeoberflache gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.v.m.
§ 2 Abs. 4 BauO NW

Die Vorgarten, Stellplatze, Zufahrten und Hauszugange sind auf die jeweilige an-
grenzende Endausbauhthe der Stral3e, von der sie erschlossen werden, anzuhe-
ben. Seitlich an Verkehrsflachen angrenzende Freiflachen sind entsprechend ho-
henmafig anzupassen. Die diesbeziiglichen Hohenbezugspunkte sind entlang
der Stral3enbegrenzungslinien zeichnerisch festgesetzt.

Als Geldndeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NW sind die entlang der
StralRenbegrenzungslinie der das jeweilige Grundstlck erschlielenden Stral3en-
verkehrsflache zeichnerisch festgesetzten Héhenbezugspunkte heranzuziehen.

In den dbrigen Bereichen ist das Gelande des jeweiligen Baugrundstiickes unter
Beachtung des 8§ 6 BauO NRW (Abstandsflachen) an die angrenzenden Hohen
der Nachbargrundstticke anzugleichen.

Eine Veranderung der Gelandeoberflache ist grundsatzlich nur auf dem eigenen
Grundstuick zulassig. Wird eine Abfangung des Gelandes entlang der riickwartigen
Grundstuicksgrenze erforderlich, so ist diese in einer Tiefe von mindestens 1,50m
naturnah als Béschung anzulegen und mit Gehdlzen der Pflanzlisten 2 und / oder
3 zu bepflanzen.
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5.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fur das gesamte Plangebiet wird gemaf § 22 BauNVO eine offene Bauweise fest-
gesetzt.

In den Baugebieten WA 1, WA 5 und WA 6 sind nur Einzelh&user und in den Bau-
gebieten WA 2 und WA 3 sind in Teilbereichen nur Einzelhauser oder nur Doppel-
hauser zulassig, die entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen sind zu be-
achten. Im WA 4 sind nur Hausgruppen zulassig.

Zulassige Uberschreitung der Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

In den nachfolgend bezeichneten Bereichen dirfen Baugrenzen der tUberbauba-
ren Flachen fur eingeschossige Wintergérten und Terrasseniberdachungen um
bis zu 3,0 m, mit einer zuldssige Gesamtflache von maximal 21,0 m2 (iberschritten
werden:

e in den Baugebieten WA 2 und WA 3 die hinteren, stral3enabgewandten Bau-
grenzen.

¢ Im Baugebiet WA 1 die hinteren, stra3enabgewandten oder vorderen, stra-
Renzugewandten Baugrenzen. Sollte dies aus Griinden der Lage des Bau-
fensters oder des Grundstiickzuschnittes nicht moglich sein, eine der seitli-
chen Baugrenzen.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sowie die zulassigen Grundflachen-
zahlen (GRZ) sind zu beachten.

Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Bei der Planung von Stellplatzen, Garagen und Carports sind die Bereiche in de-
nen Ein- und Ausfahrten unzuldssig sind, zu beachten. Auf Grunflachen und Be-
reichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen sind
das Parken und das Uberfahren nicht zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA2 und WA 3 sind Garagen und Car-
ports in den Uberbaubaren Flachen und den seitlichen Abstandsflachen zul&ssig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Garagen und Car-
ports unzulassig.

Garagen und Carports sind maximal 2,0 m hinter der riickwartigen Baugrenze zu-
lassig.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports und deren Zufahrten muss zu
offentlichen Verkehrsflachen mindestens 2,00 m betragen und ist zu bepflanzen.

Die Garagen- und Carportzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m her-
zustellen.

Der seitliche Abstand von Stellplatzen zu allen Verkehrsflachen betragt mindes-
tens 1,00 m und ist zu bepflanzen.
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6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA2 und WA 3 sind Stellplatze in den
Uberbaubaren Flachen und den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Ausnahms-
weise sind Stellplatze in den Vorgartenbereichen zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Stellplatze nur in
den Uberbaubaren Flachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Bereichen zu-
lassig.

Fur eine 2. Wohneinheit (WA 1 — WA 3) sind Stellplatze in einer maximalen Breite
von 2,50 m und einer Tiefe von 5,00 m - unter Beachtung von 6.1 + 6.6 - zul&ssig.

Bezugshohe der Garagen
Bezlglich der Errichtung von Garagen unmittelbar an der Grundstiicksgrenze ge-
maf § 6 Abs. 8 BauONW, gelten die Festsetzungen unter 3.3. entsprechend.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO

Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser, Fahrradab-
stellanlagen mit mehr als 16 m2 Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen
mit mehr als 20 m? Grundflache und Anlagen fur die Kleintierhaltung mit mehr als
6 m2 Grundflache sind au3erhalb der tiberbaubaren Flachen und in den Vorgarten
nicht zulassig.

Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, aus-
geschlossen. Ausgenommen sind Standorte fur Abfallbehalter, wenn diese einge-
haust bzw. eingegrint werden (z.B. Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand
zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird.

Unterbringung haustechnischer Anlagen aufRerhalb von Gebauden:

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist innerhalb des Vorgartens zulassig,
wenn ein Mindestabstand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten
wird. Weitere Hinweise zu haustechnischen Anlagen siehe unter Punkt C, Hin-
weise, Nr.19

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die zur Herstellung der StraRen notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen oder
Stitzmauern sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21
Fur die mit GFL 1 gekennzeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.
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Fur die mit GFL 2 gekennzeichnete Flache wird ein Geh-, und Fahrrecht zugunsten
der Stadt Heinsberg festgesetzt.

10. Immissionsschutz gem. 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w ges
der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung gemafR DIN
4109-1: 2018-01, Ziffer 7.1:

R'W,ges = La= Kraumart

Dabei ist:

Kraumart =25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart =30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches;

Kraumart =35 dB fur Buroraume und Ahnliches:

L. = der MaRRgebliche AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs
raume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume,
Biuroraume u. Ahnliches.

Die mafRgeblichen AuBenlarmpegel L. nach DIN 4109-2 sind den nachfolgenden Karten zu
entnehmen:
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Anmerkung:
In der Planzeichnung ist der pegel gema
DIN £109-2:2018-01 dimensioniert und mittels Isolinien in 1 dB-Intervallen

Raebliche AuBlenl3 |

wie bswp. aus Wasser- oder Luftverkehr ist nicht zu erkennen.

grafisch aufbereitet. Eine relevante Vorbelastung aus anderen Schallquellen

Mafigeblicher
Aufienlarmpegel Larmpegelbereich
nach DIN 4109-1Tab. 7
in dB(A)

| R 1
- &0 ]
« &5 m
« 70 w
« 75 v
« 80 vi

80 vil

MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109, Tagpegel L.t + 3 dB nach
Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau)
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11.

111

Mafigeblicher
Aufienlarmpegel Larmpegelbereich
nach DIN 4109-1Tab. 7

in dB(A)
«w 55 1

« &0 I
- 65 n
« 70 w
« 75 v
« 80 vi

Anmerkung:

In der Planzeichnung ist der mafigebliche Aufienlarmpegel geman
DIN £109-2:2018-01 dimensioniert und mittels Isolinien in 1 dB-Intervallen
grafisch aufbereitet. Eine relevante Vorbelastung aus anderen Schallquellen
wie bswp. aus Wasser- oder Luftverkehr ist nicht zu erkennen.

Mafgeblicher Auf3enlarmpegel nach DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafes,
Nachtpegel Lin + 10 + 3 dB nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 (Schall-
schutz im Hochbau)

Auf den zugehdrigen, dem Bebauungsplan als Anlage beigefligten schallimmissi-
onstechnischen Fachbeitrag nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) des In-
genieurbiros IBK — Schallimmissionsschutz vom 16.11.2022 wird verwiesen.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Vogelbruten dirfen Rodungs- und Bodenarbeiten nur von Sep-
tember bis Februar begonnen werden. Sofern dies nicht moglich ist, ist vor Beginn
der Arbeiten eine Untersuchung zum Ausschluss laufender Vogelbruten
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11.2

11.3

114

11.5

11.6

vorzunehmen. Die Baume im Nordwesten des Plangebietes (Flursttick 93) sind vor
Beginn der Rodungen auf Lebensstatten zu untersuchen. Insbesondere starke
Baume (Zuckerahorn, starke Weide und starke Rotbuche) mussen vor Rodung
und Kleinschnitt auf unentdeckte Hohlungen und rufende Tiere abgesucht werden.
Beim Zuschneiden ist auf Héhlungen und Tiere zu achten.

Schutz gefundener Vogelbruten und von Fledermausen

Im Falle des Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind die Arbeiten sofort
zu unterbrechen und der Kreis Heinsberg (Untere Naturschutzbehérde) sowie zur
Bergung ein Fachmann zu verstandigen. Soweit erforderlich, sind verletzte Tiere
zu pflegen und anschlieRend auszuwildern.

Ersatz-Lebensstatten

Als Ersatz fur verloren gehende Quartiere von Fledermausen sind mindestens funf
hochwertige Fledermauskasten an geeigneter Stelle durch eine fledermauskund-
lich versierte Fachkraft zu installieren. Hohlenkasten sind mindestens alle zwei
Jahre zu reinigen, bei allen Kasten sind spatestens alle 5 Jahre Zustand und Funk-
tionalitat zu kontrollieren.

Wird bei Rodungen ein Winterquartier von Fledermausen gefunden, sind mindes-
tens zwei als Winterquartier geeignete Kasten aufzuhangen.

Im Falle des Fundes und der Zerstérung von Lebensstatten planungsrelevanter
Vogelarten sind diese in ausreichender Zahl und Qualitat zu ersetzen.

Beleuchtung

Bei der Beleuchtung der Baustellen (insbesondere im Sommerhalbjahr), sowie bei
der StraRenbeleuchtung, ist auf helle, weilde Lampen mit hohem UV-Anteil zu ver-
zichten. Es sind Lampen mit tierfreundlichem Spektrum zu verwenden. Eine weit-
reichende, horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden.

Tierfallen

Im Rahmen der Bebauung und ErschlieBung sind Tierfallen wie Gullys, Keller-
schéachte, Fallrohre, offene Behélter usw. zu entschérfen (z.B. durch Abdeckung
mit feinen Gittern).

Grolie Glasfronten

GrolRRe Glasfronten sind in einer fur Vdgel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise

auszufuhren. Grof3flachige Fensterflachen kdnnen als todliche Fallen fiir Vogel wir-

ken, da diese von Vdgeln kaum wahrgenommen werden. Nachfolgende Maf3nah-

men helfen, Anflige an Glasfronten zu vermeiden:

o Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Vdgel sonst
in sich spiegelnde Baume oder Biische fliegen wollen.

e Durchsicht durch raumlich gegenuberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu
vermeiden, da Vogel die RAume sonst durchfliegen wollen.

o Glasflachen von mehr als 3 m2 GréRe sind optisch zu unterteilen. Alternativ
kann Vogelschutzglas verwendet werden, dass fur Menschen unsichtbare UV-
Markierungen enthalt (aufgedruckt oder integriert).

10
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11.7

11.8

12.

12.1

12.2

Einbau von Nisthilfen

An jedem Gebaude sind an geeigneter Stelle drei kiinstliche Nisthilfen fir gebau-
debewohnende Végel (z.B. Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling, etc.) oder
drei kiinstliche Quatrtiere fur Fledermause anzubringen oder direkt in die Fassade
einzubauen. Wartungsfreie Modelle werden empfohlen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind in Bodennéahe fur Kleintiere durchlassig zu halten. Die Festset-
zungen unter Punkt 16. sind zu beachten.

Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Uberbauten Flachen gem. § 8 Abs. 1 BauO NW sind gartnerisch und
begriint zu gestalten. Hierflir werden Pflanzen der Pflanzlisten 1-4 empfohlen.
Samtliche Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen. Bei Pflanzungen sind die nach-
barrechtlichen Grenzabstande gem. NachbG NRW zu beriicksichtigen

Schotter- und Kiesflachen (0.4.) dirfen einen Flachenanteil von 10% im Garten
und von 20% im Vorgarten (s.u.) nicht Uberschreiten. Kunstrasenflachen sind un-
zulassig.

Vorgarten

Definition: Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie der
das Baugrundstiick erschlieRenden Stral3e (6ffentliche Verkehrsflache bzw. 6ffent-
liche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) und der vorderen Bauflucht
in der kompletten Breite des Baugrundstticks.

Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist nicht zugelassen. Schotter und Kiesflachen
durfen einen Flachenanteil von 20% des Vorgartens nicht Giberschreiten. Schotter
und Kies durfen jedoch im Vorgarten als Mulchmaterial einer flachigen Bepflan-
zung mit Bodendeckern eingesetzt werden. Eine vollstandige Bodenbedeckung
muss abzusehen sein. Das Setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder
Kiesbeet ist nicht ausreichend. Mindestens 30% der Vorgartenflachen sind zu be-
grunen bzw. zu bepflanzen. Das Einbringen von Folien und Vliesmaterialien zur
Bodenabdichtung ist unzulassig.

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern auf den Baugrundstiicken

In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6 ist auf jedem Baugrund-
stuck je begonnene 250m? Grundstiicksflache, mindestens ein Baum der Pflanz-
liste 1 als Hochstamm und mindestens zwei Gehélze der Pflanzliste 2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Im Baugebiet WA 4 ist auf jedem Baugrundstiick je
begonnene 200 m? Grundsticksflache, mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 als
Hochstamm oder mindestens ein Gehdlz der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Standort- und Sortenauswahl sind auf die Platzverhaltnisse abzu-
stimmen.

11
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12.3

12.4

12.5

12.6

13.

Schnitthecken

Bei der Anpflanzung von Schnitthecken auf den privaten Baugrundstiicken sowie
im Bereich der in der Planzeichnung bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Schnitthecken sind Gehdlze der Pflanzliste 3 zu verwenden. Dabei sind 4 Pflan-
zen pro laufenden Meter zu pflanzen und in einer H6he von 1,00 m bis maximal
1,80 m dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

Kinderspielplatz

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz sind im Rahmen der Gestaltung des Spielplatzes mindes-
tens 4 Baume der Pflanzliste 1 und / oder Pflanzliste 4 sowie weitere Gehdlze der
Pflanzliste 2 und / oder Pflanzliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

StralRenbdume

Die Standorte der im 6ffentlichen StraRenraum zu pflanzenden Bédume sind den
zeichnerischen Festsetzungen der Plandarstellung zu entnehmen. Es sind Baume
der Pflanzliste 4 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatzanlagen

Private Sammel-Stellplatzanlagen sind durch Schnitthecken entsprechend Punkt
11.3 einzufassen und durch Baumpflanzungen zu gliedern. Es sind Baume und
Geholze der Pflanzlisten 1, 3 und 4 zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zum Schutz der festgesetzten zu erhaltenden Baume (siehe Planzeichnung) sind

in den gekennzeichneten Schutzbereichen (Kronenradius + 1,50m) ober - und un-

terirdische Teile der Baume zu erhalten. Krone, Stamm und Wurzeln der vorge-

nannten Baume sind vor Schaden zu schitzen. Zur Pflege und Verkehrssich-

rungspflicht erforderliche Schnittmanahmen sind ausschlief3lich von hierzu nach-

weislich ausgebildeten Fachleuten durchzufuhren. Alle Baumalinahmen sind so

durchzufiihren, dass die B&dume nicht beschadigt oder in anderer Weise beein-

trachtigt werden. Bei Gebauden ist zu beachten, dass diese trotz eines eventuellen

Uberwuchses der Baume nicht beschadigt werden. Kénnen Schaden an Baumen

oder an Gebauden nicht vermieden werden, sind Mallhahmen in diesem Bereich

unzuldssig.

Im gekennzeichneten Schutzbereich ist es insbesondere verboten:

e Bauliche Anlagen jeglicher Art zu errichten oder zu andern, auch wenn sie
keiner Baugenehmigung bedurfen

o Flachenversiegelnde MalRnahmen durchzufiihren

e Bodenbearbeitungsmalinahmen sowie Ausschachtungen in mehr als 5 cm
Bodentiefe durchzufiihren, sowie Boden oder Baustoffe auf- oder abzutragen

e Den Wasserhaushalt des Bodens verandern

o Tiere jeglicher Art zu halten

e Sonstige Geholze einzubringen oder zu entfernen

12
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e Auftausalze, Diingemittel oder sonstige chemische Mittel einschl. Unkrautbe-
kampfungsmittel anzuwenden

e Mit Fahrzeugen jeglicher Art zu fahren oder diese dort abzustellen

o Lagerplatze jeglicher Art, auch fur landw. Produkte oder Baustoffe, einzurich-
ten oder zu unterhalten

o Feste oder flissige Stoffe oder Gegenstande wegzuwerfen, abzuleiten, abzu-
stellen oder zu lagern

e Feuer zu entfachen oder Gegenstande, die geeignet sind, Feuer zu verursa-
chen, wegzuwerfen

Hiervon ausgenommen sind Bereiche, die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GFL 1 (siehe hierzu die textlichen Festsetzungen unter Punkt 9) tUberlagert sind.
In diesen sind alle MalRnahmen, die zur Aufrechterhaltung der Versorgung erfor-
derlich sind zulassig. Werden dabei Baumfallungen erforderlich, sind Ersatzpflan-
zungen moglichst ortsnah durchzuftihren.

Ortliche Bauvorschriften

14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

15.2

15.3

gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB;

Gestaltung der Fassaden und Dacher

Bei Doppelhdusern sind die Fassaden und Dacher beider Haushalften in Material,
Farbe, Dachform, Firstrichtung sowie Dachneigung und -héhe einheitlich zu ge-
stalten.

Im gesamten Wohngebiet sind ausschlief3lich nicht glanzende Dacheindeckungen
zulassig. Flachdacher und Pultdacher sind extensiv zu begriinen.

Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung solarer Energie sind im gesamten Gebiet
zulassig.

Dachformen und Dachneigungen

Pultdacher, Walm- und Zeltdacher:

Pultdéacher, Walm- und Zeltd&cher sind ausschliel3lich in Baugebiet WA2 zulassig. Pult-
dacher sind mit einer Dachneigung von 15 — 20 Grad zu errichten. Die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 3.3 und 14.5 sind zu beachten.

Satteldacher:

Satteldacher sind in den Baugebieten WAL, WA2, WA3 + WA4 zulassig. Sie sind
im Baugebiet WA 4 mit einer Dachneigung von 15 — 20 Grad zu errichten. Die
textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.3 sind zu beachten.

Flachdacher
Flachdacher sind in den Baugebieten WA 2, WA5 und WA 6 zuldssig. Sie sind mit

13
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15.4

155

16.

16.1

16.2

einer Dachneigung von 2 bis 10 Grad zu errichten. Die textlichen Festsetzungen unter
Punkt 3.3 und 14.5 sind zu beachten.

Staffelgeschosse:
Gebaude mit Flachdach und Staffelgeschoss sind ausschlief3lich in den Baugebieten WA 2,
WA5und WA 6 zulassig.

Bei Flachdachern im Baugebiet WA 2 (hier sind gemaR der zeichnerischen Fest-
setzungen |- geschossige und Il-geschossige Gebaude maoglich) ist oberhalb des
jeweiligen Vollgeschosses nur ein oberstes Geschoss als Staffelgeschoss zulas-
sig, dass eine lichte H6he von mindestens 2,30 m Uber maximal drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat und somit kein Vollgeschoss
ist. Dabei ist ein solches Staffelgeschoss auf den strallenzugewandten Seiten um
mindestens 1 m zuriickzusetzen.

Bei Flachdachern der Wohngebiete WA 5 und WA 6 ist oberhalb des zweiten Voll-
geschosses nur ein oberstes Geschoss als Staffelgeschoss zuldssig, dass eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m Uber maximal drei Viertel der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses hat und somit kein Vollgeschoss ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist ein solches Staffelgeschoss auf der stdli-
chen, bahnabgewandten Seite um mindestens 2 m zuriickzusetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist bei Errichtung von 1l Vollgeschossen ein
weiteres Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss nicht zulassig.

Die textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.3 und 14.5 sind zu beachten.

Dachbegriinung

Flachdécher und Pultd&cher sind ausschlief3lich in Verbindung mit einer extensiven Dachbe-
griinung zulassig.

Der Substrataufbau muss bei Flachdachern von Garagen und Carports und
sonstigen Nebengebauden mindestens 5 cm, bei Pult- und Flachdéachern von
Hauptgebauden mindestens 10 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fur die Planung,
Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer Geb&udeseite
darf maximal die Halfte der zugehdrigen Fassadenlange betragen.
Dachaufbauten missen zum Giebel bzw. untereinander einen Mindestabstand
von 1,25 m einhalten. Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene
zulassig und durfen nicht in das obere Viertel der Dachhohe reichen.
Zwerchhéauser sind zulassig, wenn ihre Breite ein Drittel der zugehorigen Fassa-
denlange nicht Uberschreitet. lhre Firste dirfen nicht in das obere Viertel des
Hauptdaches reichen.
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17.

Einfriedungen

17.1 StraRenseitige und seitliche Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen eine Héhe

17.2

17.3

18.

von 1,00 m nicht tberschreiten und sind nur in Form von Hecken (siehe Pflanz-
liste 2 und 3) zulassig. Zaune sind nur in Kombination mit Hecken zulassig, wenn
die Einfriedungen hausseitig / die Hecken straf3enseitig angeordnet werden. Die
Festsetzungen unter Punkt 10.8 sind zu beachten.

Stral3enseitige Einfriedungen bis zu 1,80 m Hoéhe sind zulassig, wenn der Garten
als Haus- oder Nutzgarten in mehr als 5,00 m Lange / Breite an die Verkehrsfla-
che grenzt. Die vorgenannten Einfriedungen sind nur in Form von Hecken (siehe
Pflanzlisten 2 und 3), mit Kletter- bzw. Rankpflanzen (siehe Pflanzliste 5) durch-
gangig begrinten Zaunen (Offnungsanteil mindestens 80 %) oder mit Kletter- bzw.
Rankpflanzen (siehe Pflanzliste 5) durchgangig begriinten Holzsichtelementen zu-
lassig, dabei sind die Holzsichtelemente hausseitig und die Kletter- bzw. Rank-
pflanzen strafl3enseitig anzuordnen. Eine Kombination von Hecken mit Zaunen o-
der Hecken mit Holzsichtelementen ist zul&ssig, wenn die Einfriedungen haussei-
tig / die Hecken straRenseitig angeordnet werden. Die Festsetzungen unter Punkt
10.8 sind zu beachten.

Einfriedungen in den tbrigen Bereichen zwischen 1,00 m und bis zu 1,80 m Héhe
sind nur in Form von Hecken (siehe Pflanzlisten 2 und 3) mit Kletter- bzw. Rank-
pflanzen (siehe Pflanzliste 5) durchgéngig begriinten Zaunen (Offnungsanteil min-
destens 80 %) oder mit Kletter- bzw. Rankpflanzen (siehe Pflanzliste 5) durchgén-
gig begrinten Holzsichtelementen zulassig. Eine Kombination von Hecken mit
Zaunen oder Hecken mit Holzsichtelementen ist zuléassig. Die Festsetzungen unter
Punkt 10.8 sind zu beachten.

Stellplatze

Fir jede Wohneinheit des WA 1, WA 2 und WA 3 sind mindestens 2 unabh&ngig
nutzbare Stellplatze nachzuweisen. Hierbei sind die Regelungen unter Nr. 6 der
Textlichen Festsetzungen zu beachten. Eine Doppelhaushélfte gilt jeweils als ein
Wohngebaude.

Fir jede Wohneinheit des WA 4 ist mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen. Hierbei
sind die Regelungen unter Nr. 6 der Textlichen Festsetzungen zu beachten.

Fir jede Wohneinheit des WA 5 sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Die zZufahrten zu Garagen / Carports werden nicht als unabhangig nutzbare Stell-
platze angerechnet.

Stellplatze sind in Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster mit mindes-
tens 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen oder wassergebundener Decke herzustel-
len. Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen.
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Stellplatze fur Fahrzeuge schwerbehinderter Menschen kénnen davon abwei-
chend in Ganze befestigt (zum Beispiel mit einer durchgehenden, flachigen Pflas-
terung) hergestellt werden.

Die Festsetzungen unter Punkt 11.6 sind zu beachten.

C Hinweise

19. Starkregen
Jeder Grundstuickseigentiimer sollte sich durch geeignete Vorkehrungen auf még-
liche Starkregenereignisse vorbereiten: Befestigte Flachen sollten nicht mit Ge-
falle zum Haus gelegt werden, Kanaleinlaufe sollten regelmafiig kontrolliert und
gesaubert werden, Schwellen an Kellerfenster, Lichtschachten und Haus- zugén-
gen sollten eingebaut werden.

20. Larmschutz bei haustechnischen Anlagen
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der
Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz-LAlI (www.lai-immissi-
onsschutz.de) zu erfolgen.
Soweit moglich sollten aus Immissionsschutzgriinden Luftwarmepumpen inner-
halb von Gebauden aufgestellt werden.

21. Kampfmittelbeseitigung

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbei-
ten sind mit besonderer Vorsicht auszufiihren - insbesondere in den in der Karte
rot schraffierten Bereichen in denen keine Detektion mdglich war. Beim Auffinden
von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd- / Bauarbeiten aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen und die nachste Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sofern es nach 1945 Aufschittun-
gen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen.

Eine Uberprufung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen
Bereich der folgenden Karte wird empfohlen:
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Uberprifung der zu Gberbauenden Fischen
ist nicht eforderlich

Datum:  15.11.2022 Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
wird

Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden
Nicht relevante Objekte auierhalb des Bereichs sind

22. Bodendenkmaler
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Au3enstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

23. Erdbebenzone
Das hier relevante Plangebiet als Ortsteil in der Gemarkung Oberbruch ist nach
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149)" der
Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.
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24.

25.

Baugrund
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik"” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054
"Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelun-
gen", und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechni-
sche Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Bau-
grund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Ferner wird auf das “orientierende Baugrund und Altlastengutachten” des Ingeni-
eurbiros HYDR.O vom 02.06.2023 verwiesen.

Grundsatzlich wird im Hinblick auf die Verwertung bzw. Entsorgung von im Rah-
men von Erdarbeiten anfallendem Bodenaushub im Zuge der Erschlieungsmali-
nahme bzw. der einzelnen Bauvorhaben jeweils eine reprasentative Beprobung im
Vorfeld oder am zwischengelagerten Haufwerk empfohlen, um der Annahme- bzw.
Entsorgungsstelle eine aktuelle Deklarationsanalytik vorlegen zu kénnen.

Grundwasserverhéltnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Ge-
landeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche
oder natlrliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafinahmen ist ein
zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattrliche Niveau zu beriick-
sichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken",
der DIN 18533 "Abdichtung von erdbertihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der
DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern und Becken" zu beachten. Weitere Informa-
tionen Uber die derzeitigen und zukiunftig zu erwartenden Grundwasserverhalt-
nisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

Ferner wird auf das “orientierende Baugrundgutachten” des Ingenieurbiros
HYDR.O vom 02.06.2023 verwiesen.

Das Plangebiet liegt in Erdbebenzone 2, Untergrundklasse S und Bodenklasse
C.

Schutz von Badumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei

BaumalRnahmen

Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetations- be-
stdnden und Tieren bei Baumallinahmen® und die Richtlinie fir die Anlage von
StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumallnahmen“ (RAS-LP4) in den jeweiligen gultigen
Fassungen unbedingt zu beachten.
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26.

26.1

26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

26.7

Bodenschutz / Verwendung von Recyclingbaustoffen

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Zur Minderung und Vermeidung von
Eingriffen sind nachfolgende Malinahmen einzuhalten:

Zur Vermeidung Uberflissiger Bodenschaden ist Befahren, Baustoffablagerung
etc. auf die zu Gberbauenden Flachen zu beschrénken.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom utbrigen Bodenaushub zu la-
gern. Der Boden ist nach Mdéglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemal3 § 202
BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthéalt die DIN
18915 beziglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Best-
immungen der DIN 18915 in den jeweiligen giltigen Fassungen unbedingt zu be-
achten.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende MalRnahmen zu vermeiden. Flr den Bebauungsplan gilt, dass nach
8 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit 8§ 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Fur den Einsatz natirlicher Schittgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4
Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung
sind zu vermeiden.

Im Falle einer Entledigung von Mutterboden/ Bodenaushub ist eine Analyse nach
LAGA M 20 durchzufiihren. Die Ergebnisse der Analyse sind dem Landrat des
Kreises Heinsberg -Untere Bodenschutzbehdrde- zukommen zu lassen.

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbau-
stoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

27. Versickerung von Niederschlagswasser

gem. 851a Landeswassergesetz (LWG)

Auf Grund des hohen Grundwasserspiegels in den versickerungsfahigen Terras-
senkiesen scheidet eine Versickerung von Oberflachenwéassern aus. Zu beachten
ist; dass das zuklnftige Baugebiet an das, in den umliegenden Stral3en vorhan-
dene Trennkanalisationsnetz angebunden wird, woraus sich ein entsprechender
Anschluss- und Benutzungszwang ergibt.
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D Pflanzlisten

Warnhinweis: Einige der aufgefihrten Pflanzen kdnnen fir bestimmte Personen-
gruppen problematisch (z.B. fur Allergiker) oder gefahrlich (z.B. Giftpflanzen fur
Kleinkinder) sein. Die Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die perstnlichen
Umsténde abzustimmen. Gegebenenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden.

Die jeweiligen Pflanzabstande zur Grundstiicksgrenze gem. Nachbarschutzgesetz
NRW (NachbG NRW) sind zu beachten.

Pflanzenliste 1: BAume (als Hochstamme)

Carpinus betulus (Hainbuche, schmalkronig)

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ (Saulen-Hainbuche, sehr schmalkronig)
Liquidamber styraciflua (Amberbaum)

Malus sylvestris in Sorten (Zierapfel, schmalkronig)

Prunus cerasifera ,Nigra’ (Blutpflaume, schmalkronig)

Prunus cerasifera ,Hollywood’ (Essbare Blutpflaume, schmalkronig)
Prunus uminenko (Zierkirsche, schmalkronig)

Quercus robur ,Fastigiata‘ (Sauleneiche, schmalkronig)

Quercus frainetto (ungarische Eiche)

Sorbus aucuparia var. Edulis, (Essbare Vogelbeere, schmalkronig)
Obstb&ume nach Wahl

Pflanzqualitat:
Hochstamm (d.h. Verzweigung darf erst ab 180cm Hohe beginnen), 2 x verpflanzt,

mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang mind. 10 — 12 cm, entsprechend
den Qualitatsanforderungen des Bundes deutscher Baumschulen.

Pflanzenliste 2: Naturnahe Gehdolze im bebauten Bereich

Amelanchier spec. (Felsenbirne in Arten und Sorten)
Aronia melanocarpa (Apfelbeere)

Buddleia davidii (Schmetterlingsflieder)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf)

Hedera helix ,Arborescens’(Strauchefeu)

Holodiscus discolor (Scheinspiere)

Hydrangea macrophylla (Hortensie)

Kolkwitzia amabilis (Perlmutterstrauch)

Ligustrum vulgare (Liguster)
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Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)

Ribes alpinum (Alpenbeere)

Rosa spec., un- oder halbgefullt (Wildrosen in Arten und Sorten)
Spiraea spec. (Spierstraucher in Arten und Sorten)

Syringa microphylla (Herbstflieder)

Syringa vulgaris (Flieder)

Taxus baccata (Eibe)

Viburnum lantana (Schneeball)

Weigela florida (Glockenstrauch)

Obstgehdlze nach Wahl

Pflanzenliste 3: Naturnahe Geholze fur Schnitthecken

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Crataegus monogyna (Weif3dorn)

Fagus sylvatica (Buche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Ligustrum vulgare Lodense (Zwergliguster)

Philadelphus coronarius in Sorten (Pfeifenstrauch / Bauernjasmin)
Ribes alpinum (Alpenbeere)

Spiraea spec. in Arten und Sorten (Spiere)

Pflanzqualitat: Strauch / Heister 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art),
Hohe: 100 — 150 cm, entsprechend den Qualitatsanforderungen des Bundes deut-

scher Baumschulen.

Pflanzenliste 4: StraBenbaume (als Hochstamme)

Acer campestre ,Elsrijk’ oder ,Green Top* (Feldahorn)
Carpinus betulus ,Frans Fontaine‘ (Saulen-Hainbuche)
Corylus colurna (Baumhasel)

Fraxinus exelsior ,Diversifolia‘ (Einblattrige Esche)

Ginkgo biloba ,Princeton Sentry, oder ,Fastigiata Blagon® (Facherblattbaum, fur
helle Lagen)

Liquidambar styraciflua ,Fastigiata’ (Amberbaum)
Ostrya carpinifolia (Gewdhnliche Hopfenbuche)
Pyrus caucasica (Kaukasische Wildbirne)

Tilia cordata ,Rancho’ (Winterlinde)

Pflanzqualitat:
Hochstamm (d.h. Verzweigung darf erst ab 180cm HOhe beginnen), 2 x verpflanzt,

mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang mind. 18 — 20 cm, entsprechend
den Qualitatsanforderungen des Bundes deutscher Baumschulen
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Pflanzenliste 5: Kletter- bzw. Rankpflanzen

Akebia in Arten und Sorten (Akebie)

Aristolochia macrophylla (Amerikanische Pfeifenwinde)
Clematis in Arten und Sorten (Waldrebe)

Hedera Helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera in Arten und Sorten (Geil3blatt)
Parthenocissus in Arten und Sorten (wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knéterich )

Rosa- Hybriden (Kletterrosen)

Wisteria sinensis (Blauregen)
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