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ZEICHNERISCHE

Bei Flachdachern betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) / Oberkante der
Attika 6,75 m

da diese von Vogeln kaum wahrgenommen werden. Nachfolgende MafRnahmen helfen

Anflige an Glasfronten zu vermeiden:

o Stark die Umgebung spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden, da Vdgel sonst in
sich spiegelnde Baume oder Biische fliegen wollen.

e Lagerplatze jeglicher Art, auch fur landw. Produkte oder Baustoffe, einzurichten oder
zu unterhalten

e Feste oder flussige Stoffe oder Gegenstande wegzuwerfen, abzuleiten, abzustellen
oder zu lagern

extensiven Dachbegriinung zulassig. Der Substrataufbau muss mindestens 5 cm betragen.
Die FLL-Richtlinien fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen sind zu
beachten.

verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.
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? Q) . . . nur in Form von Hecken bzw. in Kombination von Hecken mit Stabgitterzaunen HaselnuB (Corylus avellana) Der Biirgermeister
~ 375 b 628 o Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen (Offnungsanteil mindestens 80 %) bzw. mit Holzsichtelementen zul3ssig Herbstflieder (Syringa microphylla)
v gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB (s. Pflanzliste 2+3). Hortensie (Hydrangea macrophylia)
K (\/ | . . 16.4 Generell sind Einfriedungen als bauliche Anlage (Mauer, Betonsichtzaun) im gesamten Liguster (Ligustrum vulgare
o) bauliche Anlage guster (Lig gare)
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- - 9. . . ) Spierstraucher in Arten und Sorten (Spiraea spec. “ :
1 77 Vv Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sf hefeu (Hedera helix Arb (Sp ‘ pec.) Auf dem llall?en Mond“ im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB wurde am
49 1 90 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Erdarbeiten sind mit besonderer Vorsicht auszufiihren - insbesondere in den in der Karte rauchefeu (Hedera helix Arborescens’) ortsuiblich bekanntgemacht.
| o o o o | ) . . . . - Sch ball (Vib lant
rot schraffierten Bereichen in denen keine Detektion méglich war. chneeball (Viburnum lantana) . . .
(%) d Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln sind die Erd- / Bauarbeiten aus Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefiillt) 3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat am stattgefunden.
(\‘? /\ Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachste Polizeidienststelle oder der 4. Die Triger dffentlicher Belange wurden vom bis zu der Planung gehért.
N -~ Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen Pflanzenliste 3: Naturnahe Gehélze fiir Schnitthecken
gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. ’ ] Heinsberg, den
I I X I I I CI I I I I E ; I : ; I I Z l ' N ( ; I N Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Apfelbeere, Aronia melanocarpa
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Alpenbeere, Ribes alpinum Der Biirgermeister
Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus sylvestris)
e Feuer zu entfachen oder Gegenstande, die geeignet sind, Feuer zu verursachen, Kornelkirsche (Cornus mas)
7. Nebenanlagen e Durchsicht durch raumlich gegenuberliegende Fenster oder Eckfenster ist zu wegzuwerfen Liguster (Ligustrum vulgare) .
Baugebiet WA 4 gem. § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO vermeiden, da Vogel die Rdume sonst durchfliegen wollen. o  Werbeanlagen oder -mittel, Schilder oder Beschriftungen anzubringen, soweit sie nicht Pfeifenstrauch (Philadeloh ronarius in Sorten Louis
Bei Pultdéchern betragt die maximal zuldssige Traufhche (TH) 6,25 m und ’ ¢ Glasflachen von mehr als 3 m? GroRRe sind optisch zu unterteilen. Alternativ kann ausschlieBlich auf die Schutzausweisung hinweisen. eifenstrauch (Philadelphus coronarius in Sorten)
.e' w .e ag '? aximal zulassige Traufhohe (TH) 6, u 7.1 Nebenanlagen wie Gartenlauben, Gerateschuppen, Gewachshauser mit mehr als 16 m? Vogelschutzglas verwendet werden, dass fiir Menschen unsichtbare UV- WeiRRdorn (Crataegus monogyna)
Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Bauordnung (BauONW) in den dle.maxllmal zulassige Firsthohe FH 8,00 m. i Grundflache, Schwimmbecken, Schwimmhallen mit mehr als 20 m? Grundflache und Markierungen enthéilt (aufgedruckt od;ar integriert). B Ortliche Bauvorschriften Wildrosen in Arten und Sorten (Rosa spec., un- oder halbgefiillt)
jeweiligen zum Satzungsbeschluss glltigen Fassungen und der Baunutzungsverordnung Bei Errichtung des Obergeschosses als Staffelgeschoss betragt Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m? Grundflache sind auRerhalb der ) 5. Der Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(BaUNVO) in der zur (letzten) Offenlage gultlgen FaSSUng. die maximal ZuléSSige Gebaudehohe (GH) / Oberkante der Attika 6,50 m Uberbaubaren Flachen und in den Vorgér‘ten nicht Zuléssig. gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BaUGB" Pfl liste 4- StraRenbs ( Is Hochsts ) (offenlage) wurde vom Planungs_ Umwelt- u Verkehrsausschuss am
i isthi . " anzenliste 4: StraRenbdume (als Hochstamme ’ :
Baugebiet WA 5 7.2 Innerhalb des Vorgartens sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie 96 Einbau von Nisthilfen . —— B ) 12. Notwendige Anzahl von Stellplatzen . ‘ beschlossen.
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) betragt 12,50 m = 58,10 NHN Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen. An jedem Gebdude sind an geeigneter Stelle drei kinstliche Nisthilfen flr . L . . ; . Acer campestre ,Elsrijk‘ oder ,Green Top’ (Feldahorn)
A Planungsrechtliche Festsetzungen ? d , ’ Ausg’enommen sind Standorte fiur Abfallbehalter, wenn diese ’eingehaust bzw. gebaudebewohnende Vogel (Mehlschwalbe, Mauersegler, Haussperling, Dohle, 12.1. Furjede Wohneinheit sm.d mlndestensléunabhanglg nutzbare S"tellplatze nachzuweisen. Carpinus betulus ,Frans Fontaine' (Saulen-Hainbuche) 6. Der Entwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom
: g o . Schleiereule) oder drei kiinstliche Quartiere fiir Flederm&use anzubringen oder direkt Bei der Ausgestaltung sind die Regelungen unter Nr. 6 der Textlichen Festsetzungen zu = . . . bis offentlich ausaelegen.
eingegriint werden (z.B. Hecke, Berankung) und ein Mindestabstand zur Verkehrsflache o ; ’ beachten. Eine D Ihaushalfte gilt ieweils als ein Wohnaebiud Ceaende o) — tovgaten llex aquifolium, (Stechpalme, flir schattige Lagen) geleg
1. Art der baulichen Nutzung von mindestens 2,00 m eingehalten wird in die Fassade einzubauen. Wartungsfreie Modelle werden besonders empfohlen. eachien. Eine Doppelhaushaiite giit jewells als ein VVohngebaude. ) el /¢S _ o i i ) ‘ o — B
. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4. Festsetzung der Gelandeoberflache 3 Unterbr ) ’ chrischor An ' Cerhalb von Gebaud Die Zufahhrte:l'n zu Garagen / Carports werden nicht als unabhangig nutzbare Stellplatze p—— e T f;;';i(; biloba Princeton Sentry’, oder ,Fastigiata Blagon (Facherblattbaum, fir helle 7. Der Rat der Stadt Heinsberg hat am iiber die Anregungen und Bedenken
-3 7 ADS. 1B . . nterbringung haustechnischer Anlagen auRerhalb von Geb&auden: 2 -- " angerechnet. ttsiituiill I oo ey beschlossen.
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauO NW Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 12.2 Stellplatze sind in Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster mit mindestens 2 cm Do 1082022 Unepotung dor 2 hrssvndon Fichen Tilia cordata ,Rancho’ oder ,Greenspire* (Winterlinde)
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die in § 4 Abs. 3 4.1 Bezugspunkt der GeléndeOberﬂéiChP: ) . . Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist innerhalb des Vorgartens zulassig, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB breiten Fugen, Schotterrasen oder wassergebundener Decke herzustellen. Eine Die e df e dr e s St i 8. Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 86“Heinsberg —
BauNVO ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Bezugspunkt der festgelegten Gelandeoberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt der im wenn diese eingehaust bzw. eingegrint werden (z.B. Hecke, Berankung) und ein Anpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Vollversiegelung ist nicht zugelassen. Geilenkirchener StraRe / Auf dem halben Mond“ im beschleunigten Verfahren gem.
Plan festgelegte nachstgelegene Bezugspunkt (BzP). Mindestabstand zur Verkehrsflache von mindestens 2,00 m eingehalten wird. Abgéngige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. .. 13a BauGB am als Satzunq beschlossen.
2. ZUIaSSige Zahl der Wohneinheiten 5 ; T = Weitere Hinweise zu hautechnischen Anlagen siehe Hinweis Nr. 20 . . . . . 13. GeStaItung der Fassaden und Dacher 18. Erdbebenzone . s 9
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 4.2 Hoéhenfestsetzung nicht iberbaubarer Flachen nes Bei Pflanzungen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstdnde gem. NachbG NRW zu ) ) o ) ) ) ) . Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaR der Karte
' o Die Vorgarten, Stellplatze, Zufahrten und Hauszugénge sind auf die jeweilige angrenzende 7.4 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. berticksichtigen. 13.1 Bei Doppelhauser sind die Fassaden und Dacher beider Haushalften in Material, Farbe, der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW’, Juni
In den Baugebieten WA 1 - WA 4 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude Endausbauhéhe der Strale, von der sie erschlossen werden, anzuheben. Seitlich an 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig. 101 Schnittheck Dachform, Firstrichtung sowie Dachneigung und -h6he einheitlich zu gestalten. 2006 zur DIN 4149. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind Heinsberg, den
zulassig. Zur Anzahl der notwendigen Stellplatze je Wohneinheit s. TF Nr. 12. Verkehrsflachen angrenzende Freiflichen sind entsprechend héhenméRig anzupassen. 8 Verkehrsflich ’ chnitthecken 13.2 Dacheindeckung: als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil ’
Eine Doppelhaushalfte gilt jeweils als ein Wohngebaude. Im WA3 sind Boschungsmauern bzw. Winkelstitzwénde an den gemeinsamen : geen: §eg :\zs a1che1n1 BauGB lSr?;hrﬁﬁ;gg:ende;usmGii:jlzpelsnzzlrcg;:::glis?eeZ;Icr::irt"e;e;flz':rlle:;:e;roZT;T:erAr\mzzfrlr?nl\Z/IZr:ervzz Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieRlich nicht glanzende Dacheindeckungen zuldssig. 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Der Biirgermeister
. Grundstiicksgrenzen zu den Flurstiicken Nr. 257+258+344 ausgeschlossen. Dort gelten ' I o . e 13.3 Anla d Einricht Nut larer Energie sind i ten Gebiet zulassi 19. Bodendenkmiler
. . . fl H6h 1 |1 haf halten. . gen und Einrichtungen zur Nutzung solarer Energie sind im gesamten Gebiet zulassig.
3. MaR der baulichen Nutzung als Bezugspunkte die Bestandshdhen der jeweils angrenzenden Flurstiicke Nr. Die zur Herstellung der Strafllen notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen oder pfianzen ind in einer Hahe ven 1,50 m bis maximal 1,80 m dauerhatt zu erhalten . Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 257+258+344. Stitzmauern sind auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden. 10.2 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken 14. Dachformen und Dachneigungen fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
5. Bauweise 5 Festsotzungon zum Schut, zur Piegs und zur Entwickung vor e A LS e e e
= ; = ; ; . ) e | TTeleo 7 Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 15° - 20°ausschlieRlich in den Baugebieten WA2, Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl in den Baugebieten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Boden, Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz und dauerhaft zu erhalten. Die im Bebauungsplan zeichnerisch und in 10.3 textlich . ©19ung E— 9 LVR-Amtes fiir Bodendenkmaloflege fiir den Fortaana der Arbeiten ist abzuwarten
WA 1 - WA 4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne . . . N . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet. Standort- und Sortenauswahl sind auf WA3, + WA 4 zulassig, wenn diese Pres 9end .
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache maximal bis :; den tl?a:nge‘l;\;iezn W: éf W’LI\ 3 +dV;A4 s:r;ﬁ nur Elnlz"elh.auser und in den die Platsverhaltnisse abaustimmen ' e mit einem Gegenpult tiber maximal 30 % der Gebaudegrundfliche und einer 20. Schutz von Biumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen
zu 25 % (berschritten werden. augebieten sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. 9.1 Baufeldraumung ' maximalen Neigung des Gegenpultes von 15° - 30° betragen Es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Vegetationsbestinden Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener
3.2 Geschossflichenzahl Zulassige Uberschreitung der Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO a. Im Slir‘me des vorsotglichen Artenschutzes darf die Baufeldréumung, ins.b.eson_dere die 10.3 Anpflanzung von Baumen oder und Tieren bei Bauma?znahmen“ und die Richtlinie fur die Anlagegvon Straken, Teil: StraRe / Auf dem halben Mond“ stimmt mit dem Beschluss des Rates vom
' Ind hiolaend bezeichneten Bereichen diirfen B der iberbaub Flach Beseitigung von Geholzen, nur aulterhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Zur Risikominderung Die zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist mit einer Baumart der » mit einer eingeschossigen Flachdachterrasse (parallel zum First) mit einer Mindesttiefe Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei liberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.
Gemalk § 20 Abs. 3 BauNVO sind in den Baugebieten WA 1 — WA 4 die Flachen von n den hachiolgend bezeichneten bereichen durlen Baugrenzen der uberbaubaren Flachen im Hinblick auf mogliche Fledermausquartiere sind die Arbeiten im Oktober durchzufiihren. Pflanzliste 4 am zeichnerisch festgesetzten Standort durchzufiihren. Standort- und von 2,0 m ausgefiihrt werden. BaumaBnahmen® (RAS-LP4) in den jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten.
Aufenthaltsrdaumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zuihnen gehérenden fur eingeschossige Wintergarten und Terrassze?uberda(.:hungen um-bls zu 3,0 m, mit einer Nach Rodungen sind evtl. vorhandene Gehélzhaufen bis zum Beginn der Brutzeit (1. Marz) Sortenauswah! sind auf die Platzverhaltnisse abzustimmen. Der tatsachliche Standort der und ) _ _
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz bei der Ermittlung der zulassige Gesamtflache von maximal 21,0 m* Uberschritten werden: zu entfernen. zeichnerisch festgesetzten Baume kann bis zu 5 m von der Darstellung abweichen. « die Pultdichermit einer Dachneigung von bis zu 20° mit einer 21. Ip_\armlschutz bei hahustechn(ljschen l‘lo‘"lagfnf b Gobiud
2 ; o ; . . ) . ) ) . us Immissionsschutzgriinden sollten Luftwdrmepumpen innerhalb von Geb&uden Heinsberg, den
Geschossflachenzahl mitzurechnen. . d!e hinteren, stralenabgewandten Baugrenzen in deTn Baugebieten WA 1 und WA 2, b.  Vor dem Entfernen und Zuriickschneiden von Baumen sind die betroffenen Biume nach 10.4 Vorgirten extensiven Dachbegriinung versehen werden. Der Substrataufbau muss mindestens aufgestellt werden. Die Errichtung und der Betrieb von Kiima-, Kiihl- und Liiftungsaniagen g
3.3 Oberkante Erdgeschossfutboden . .dle vorderen, ger Stralle ZlugeW?nd.te" Baugrenzen im WA §, » Laubfall von einem Fachmann mit dem Fernglas nach Fledermausquartieren abzusuchen. Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist nicht zugelassen. Schotter und Kiesflachen diirfen 10 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unt‘er Beachtung des ,Leitfaden, Der Biirgermeister
* im Baugebiet WA4 die sldiichen ~Baugrenzen. Bei seitlich angrenzenden Bei einem negativen Befund kann davon ausgegangen werden, dass fiir Fledermause kein einen Flachenanteil von 20% des Vorgartens nicht tiberschreiten. Schotter und Kies diirfen Dachbegriinungen ~ sind  zu  beachten.  Gegenpulte sind  von  der firr die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationaren Geréiten' der Bund/Lander
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Wohngebdude und des Verkehrsflachen, ist der Bereich zwischen der Verkehrsflache und der verlangerten 5 5 - isi i i i ¥ i i ; i 3chi i 0 i
_ 9 >stertig _ geb: _ , : ) € 9 erhhtes Totungs- oder Verletzungsrisiko vorliegt und die Arbeiten ausgefiihrt werden jedoch im Vorgarten als Mulchmaterial einer flachigen Bepflanzung mit Bodendeckern Begriinungsverpflichtung ausgeschlossen. Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz-LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
FertlgfuBboderjs der Garagen darf minimal 0,10 m'und maximal 0,50 m tGber dem im Plan Ba.ugrenze von den vorgenannten Wintergarten und Terrassenuberdachungen kénnen. Sollten bei den Rodungsarbeiten dennoch Fledermause gefunden werden, sind eingesetzt werden. Eine vollstandige Bodenbedeckung durch Bewuchs muss abzusehen 14.2 Sattel- und Zeltdscher:
festgelegten nachstgelegenen Bezugspunkt (BzP) liegen. freizuhalten. die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die Tiere durch einen Sachverstandigen zu bergen sein. Das setzen einzelner Pflanzen in einem Schotter- oder Kiesbeet ist hingegen nicht ' i S . o 22. Geothermie
3.4 Definition der Trauf- und Firsthohe, Attika Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sowie die zuldssigen Grundflichenzahlen und fachgerecht zu versorgen. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren ausreichend. Mindestens 30% der Vorgartenflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Sattel- und Zeltdacher sind ausschlielich in den Baugebieten WA1, WA2 + WA3 zulassig. Fir die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim Landrat des Louis
) . . . . (GRZ) sind zu beachten. Naturschutzbehdrde abzustimmen. Dies gilt auch, wenn vor den Rodungsarbeiten .. . .. . Kreises .
Die Traufhdhe (TH) ist das MaR zwischen der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden der Flederméuse festgestellt werden. Die Arbeiten sind dann bis zur weiteren Entscheidung 10.5 Begriinung nicht iberbaubarer Fldchen 14.3 Staffelgeschosse: Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen Ausfertiqgung:
Wohngebaude fder—Garage und den &ufleren Schnittlinien von AuRenwénden und auszusetzen ' Die nicht tiberbauten Flachen ; 5 : - i . . P . . . ’
- gem. § 8 Abs. 1 Bau O NW sind gartnerisch und begriint zu Gebaude mit Staffelgeschoss und Flachdach sind ausschlieRlich in den Baugebieten WA 1, WA : “Uai . .
Dachhaut. Bei Pultdichern bezeichnet die Traufhéhe die Schnittlinie mit der niedrigeren gestalten. Hierfiir werden Pflanzen der Pflanzlisten 1-4 empfohlen. Schotter- und WA4U dWlAS Iq hoss u Nd USSCTIESIEn | Hgebr 2 Aisliunftg.hlirz.ud W behérd der TelNr. 0 24 52/13-61 19 Der Rat der Stadt Heinsberg hat den Bebauungsplan Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener
AuBenwand. 6. Garagen, Carports und Stellplatze c.  Sofern Bodenarbeiten im Winterhalbjahr (September - Februar) durchgefiihrt werden, sind KiosflAchen (0.5 dirfen einen Flachenanteil von 10% im Garten und von 20% im un zulassig, wenn erhalten Sie bei der unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 52/13- : StraRe / Auf dem halben Mond“ am als Satzung beschlossen.
. . . M . " . . . .d. (o] (o] . 2 . . . . .
Die Firsthéhe (FH) ist das Ma@ zwischen der Oberkante Erdgeschossfertig-fuboden und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO, § 89 BauoNW die Grinflachen durch haufiges Mahen kyrz zu halten oder durclll1 umpflugen und hauflges Vorgarten (s.u.) nicht tiberschreiten. . lm WA 1 das Staffelgeschoss um % der Traufbrelteulm ge!(ennzelchneten Bereich um 23. Bodenschutz / Verwendung von Recyclingbaustoffen 5 textlich g chnerische Inhalt d Beb | , . g
der Oberkante der obersten Dachb kant . . . . . . Eggen als Schwarzbrache zu erhalten. Eine Verbrachung der Flache ist zu vermeiden. mind. 2,0 m des darunterliegenden Geschosses zuriickspringt, Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende MaRnahmen einzuhalten: er textliche und zeichnerische Inha es bebauungsplanes stimmt mit dem
er Uberkante aer obersien Dachbegrenzungskante. 6.1 Bei der Planung von Stellpldatzen, Garagen und Carports sind die Bereiche in denen . . . . - :
o .. . . e im WA 2 + WA 4 das Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss, auf der Siidseite um mind. - T s - Satzungsbeschluss tberein.
4ssi . irsthé Ein- und Ausfahrten unzulissig sind, zu beachten. Auf Griinflichen ist das Parken B 11. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Béaumen, L ; , ) ) , 23.1 Zur Vermeidung uberflissiger Bodenschéden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die
3.5 Zulassige Trauf- und Firsthohen . - == 9.2 Fledermausvorkommen wihrend der BaumaRnahme I . 2,0 m und auf der gegeniiberliegenden Gebaudeseite um mind. 1,0 m zuriickspringt, 2u tiberbauenden Flachen zu beschrinken
B . und das Uberfahren nicht zulassig. i o . ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ; : Nk '
augebiet WA1 Wahrend der Bauphase ist die Besiedlung der entstehenden Gebdude durch ) ] . e im WA 5 das Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zur Geilenkirchener StralRe um 239 Der Oberboden ist ab hieb d get ¢ ibri Bod hub zu | D
. ) o . T . 6.2 Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen, den seitlichen Zwergfledermause durch geeignete VersiegelungsmaBnahmen zu verhindern. Sollten sich Schutz der als Naturdenkmal gesicherten Blutbuchen an der Geilenkirchener Strafle mind. 1,0 m zurlickspringt, ' e gr ocen 18 ? ;usc .|e eni gg ronn’ vom brigen =0 ena.\.us o .er Heinsb d
Bei Satteldachern betragt die maximal zulassige Traufhéhe (TH) 4,50 m und Abstandsflachen und in den mit ,Ga* gekennzeichneten Flachen zuléssig. p h Fled " edel il solche Mafinah icht od ioht erfolareich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25b BauGB und i.V.m. Ordnungsbehérdlicher Verordnung des Kreises Heinsberg zur Boden ist nach Mdoglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemal § 202 BauGB ist einsberg, den
die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) 9,35 m. " ennoc . edermause ansiedein, .Wel SOC'. e Malsnahmen nicht oder nI_C ertoigreic Sicherung und Erhaltung von Naturdenkmalen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Kreis und Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu . .
Bei Errichtung des Obergeschosses als Staffelgeschoss betragt 6.3 Der seitiche Abstand von Garagen und Carports und deren Zufahrten muss zu &ffentlichen :Aurghgﬁfumt V‘_’de:tr)‘vt_‘/"erden (akﬁve(; Umj'etdmng;mtaﬁnihrtnin h?FSdeNKzonjerlhallterse Heinsberg vom 16.11.2001 e die Flachdécher der Staffelgeschosse mit einer extensiven Dachbegriinung schiitzen. Nihere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich des Der Biirgermeister
die maximal zulissige Gebiudehdhe (GH) / Oberkante der Attika 6,50 m Verkehrsflichen mindestens 2,00 m betragen und ist gemaR Pflanzliste 3 mit g na mep in S |mmung mit der Un er(?n aturschutz g orde erforderlic - ie GemaR § 1 der o.g. Verordnung ist im Schutzbereich der Baume (Kronenradius + 1,50m) versehen werden. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen. Die FLL- Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in
Baugebiet WA 2 Heckenpflanzen zu bepflanzen. X\;ﬁ?:(;t::ledlung der baulichen Anlagen wahrend der weiteren Bauphase istzu verboten: Richtlinien far die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu den jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten,
Bei Satteldichern betragt die maximal zuléssige Traufhohe (TH) 6,25 m und 6.4  Die Garagen- und Carportzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m herzustellen. ' « Bauliche Anlagen jeglicher Art zu errichten oder zu andern, auch wenn sie keiner beachten. 23.3 Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
ei Sattelddchern betragt die maximal zuldssige Traufhohe ,25 m un 9.3 Beleuchtun ; . « . o 400 . N . . ) .
die maximal zuldssige Firsthdhe (FH) 9,35 m 6.5 Der seifliche Abstand von Stellplitzen zu allen Verkehrsflchen betragt mindestens 1,00 m : g ' ' . ' Beiugenehmllgung beddrfen ) 14.4 Flachdécher (Dachneigung 2° - 10°) + Tiefgaragendécher: entsprechende MaRBnahmen zu vermeiden. Fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. Louis
Bei Staffelgesch betragt die maximale zulassige Gebaudehshe (GH)/ Oberkant und ist zu bepflanzen. Bei der Beleuchtung der Baustellen (insbesondere im Sommerhalbjahr), aber auch bei der *  Flachenversiegeinde Malinahmen durchzufiihren « I-geschossige Wohngebaude mit Flachdach sind in allen Baugebieten ausschlieBlich 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass
; :rl Atatlikz Q_ezcogsmsen etragt die maximale zulassige Gebaudehdhe (GH)/ Oberkante T ) ) N ) _ Straltenbeleuchtung, ist auf helle, weille Lampen mit hohem UV-Anteil zu verzichten. Es e Unter- und oberirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen zuliissig, wenn ein zusatzliches Geschoss, das nicht als Vollgeschoss ausgebaut ist schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Boi Pultdécher;w betr.égt die maximal zuléssige Traufhéhe (TH) 6.25 m und 6.6 Ste“llplatze smq in den uberb.aubaren .I.:Iaf:hen, den seitlichen Abstandsflachen und den mit sind Lampenlm|t t|erfreun.dI|chem Spektrum zu verwenden. Eine weitreichende, horizontale e  SchnittmaRnahmen an ober- und unterirdischen Teilen des Baumes durchzufiihren, (Staffelgeschoss), jedoch mindestens 50 % der Gebaudegrundfiache Gberdeckt. 23.4 Fir den Einsatz natiirlicher Schilttgilter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1 . )
e ’ »St" gekennzeichneten Bereichen zulassig. Abstrahlung ist zu vermeiden. oder den Baum zu fallen bzw. zu roden e Il bzw. ll-geschossige Wohnaebdude mit Flachdach/ Tiefaaragendicher sind BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg iiber den Bebauungsplan
die maximal zulassige Firsthéhe FH 8,00 m. . ) . . d 0] g garag . . . .
Bei Flachdéichern betragt die maximal zulassige Gebaudehhe(GH) / Oberkante der 6.7 Fur eine 2. Wohneinheit (WA 1 - WA 3) sind zusétzliche Stellplatze mit einer maximalen 9.4 Tierfallen . Bodenbe?rbeltungsmaBnahmen sowie Ausschachtungen in mehr als 5 cm Bodentiefe ausschlieRlich in Verbindung mit einer extensiven Dachbegriinung zulassig. Der Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Nr. 86“Heinsberg — Geilenkirchener StraBe / Auf dem halben Mond“ ist am
Attika 6,75 m Breite von 2,50 m und einer Tiefe von 5,00 m - unter Beachtung von 6.1 + 6.5 - zulassig. Im Rahmen der Bebauung und Erschliefung sind Tierfallen wie Gullys, Kellerschachte, durchzufiihren, sowie Boden oder Baustoffe auf- oder abzutragen Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fiir die Planung, 23.5 Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu bekanntgemacht worden.
_ Diese Flache ist in Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. Eine Fallrohre, offene Behalter usw. zu entschérfen (z.B. durch Abdeckung mit feinen Gittern). »  Den Wasserhaushalt des Bodens verandern Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten. vermeiden.
Baugeblet WA 3 Vollversiegelung ist nicht zugelassen. *  Tiere jeglicher Art zu halten Ausnahme: Untergeordnete verbindende Flachdacher bis 15 m? Flache sind ohne ; ; ‘ot @i
Bei Satteldachern betragt die maximal zuldssige Traufhohe (TH) 6,25 m und 6.8 Bezugshéhe der Garagen 95 GroRe Glasfronten o Sonstige Gehdlze einzubringen oder zu entfernen Do r[j.nun e 23.6 Im Falle einer Entled.lgung von Mutterboden/ Bodlenaushub ist eine Analys.e nach .LAGA M
; ; = i ST : - ) ) . . ) Auft | Dii ittel d ti hemisch Mittel inschl 9 9 g 20 durchzufiihren. Die Ergebnisse der Analyse sind dem Landrat des Kreises Heinsberg -
die maximal zulassige Firsthohe (FH) 9,35 m Bei der Errichtung von Garagen unmittelbar an der Grundstiicksgrenze gemaR § 6 Abs. 8 GroRe Glasfronten sind in einer fiir Végel sichtbaren und nicht spiegelnden Weise * Auttausaize, ungemittel—oder sonstige  chemische el enschl. y Untere Bodenschutzbehdrde- zukommen zu lassen
Bei Pultdichern betragt die maximal zulassige Traufhdhe (TH) 6,25 m und BaUONW. qelten die im Plan nachstael B o (B2P ) - ) A - Al Unkrautbekampfungsmittel anzuwenden 14.5 Garagen- und Carportddcher ' Heinsberg, den
: - — " au » gelten die im Plan nachstgelegenen Bezugspunkte (BzP). auszufuhren. GroRflachige Fensterflachen konnen als todliche Fallen fir Végel wirken, . o ) ] o , . , , , , . ) . . ) 9,
die maximal zulassige Firsthéhe FH 8,00 m. e Mit Fahrzeugen jeglicher Art zu fahren oder diese dort abzustellen Garagen und Carports sind ausschlieflich mit Flachdachern in Verbindung mit einer 23.7 Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
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