Vorstellung des Vorentwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 85
,Grebben — lIbertzstralde/
Andreasstralie”

Im Rahmen der Blrgerinformation
am 03. November 2022
Im grol3en Sitzungssaal des Rathauses
Hinweis:
Die nachfolgende Prasentation stellt die Planunterlagen nur auszugsweise dar.
Die vollstandigen Planunterlagen finden Sie im Planungs- und Beteiligungsserver der

Stadt Heinsberg unter nachfolgendem Link:

https://https://www.o-sp.de/heinsberg/plan?pid=66456

Stadt Heinsberg — Amt fur Stadtentwicklung und Bauverwaltung




Aufstellungsbeschluss des Planungs-,

Umwelt- und Verkehrsausschusses der Stadt
Heinsberg N
am 27. September 2021

Bebauungsplan Nr. 85

,Grebben - llbertzstraflie /

Andreasstralde”

Stadt Heinsberg - Amt fur Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Erneuter Aufstellungsbeschluss des

Planungs-, Umwelt undVerkehr

der Stadt Heinsberg
am 20. Juni 2022

Bebauungsplan Nr. 85
,Grebben - llbertzstraflie /

Andreasstralde”
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Berichtigung des Flachennutzungsplans

4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg — Bereich Grebben - M: 1:10.000

Darstellung : bisher Darstellung : neu

Stadt Heinsberg - Amt flr Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Stadtebauliches Konzept zum

ar Nrt 85 ,,Grebben - lIbertzstralRe/ Andreasstrafie”
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Stadtebauliche Ziele

» eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
durch die Schaffung eines attraktiven
Wohnstandortes

= die Errichtung neuen Wohnraumes fir
verschiedene Nutzergruppen zur Deckung des
allgemeinen Wohnbedarfs

» stadtebaulich sinnvolle Einbindung in die
vorhandene Baustruktur

* Anlegen eines neuen Spielplatzes

= Mdoglichst Erhaltung einzelner, alter
Bestandsb&ume

= GroRRe des Plangebietes
ca. 23.794 m2, davon befinden sich bereits ca.
14.839 m2 innerhalb der Ortslagensatzung gem.
§ 34 BauGB
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Stadtebauliches Konzept zum

uu Nlj. 85 ,,G_rebben - lIbertzstralRe/ Andreasstralie”
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Wohnformen und GrundstiicksqroéfRen

Einfamilienhauser:

10 freistehende Einfamilienhauser
6 Doppelhaushalften bzw. 3 Doppelhauser

= Mehrfamilienhduser:

1 integratives Wohnprojekt der Lebenshilfe
Heinsberg

3 Mehrfamilienhauser

= Seniorenbungalows:

10 Seniorenbungalows mit ca. 70 bis 90 gm
Wohnflache

= Grundsticksgréfen:
ca. 450 bis ca. 670 gm fur freistehende EFH
ca. 400 gm fur Doppelhaushélften

6 Grundstlcke befinden sich in Privatbesitz,
die Ubrigen Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt

Babauung Bastand

=4
D Bebauung Neu
(@]

zu erhatende Baume (Bestand)

| [ ne Neu n .
f' @ pmee Q S22 | Amt fiir Stadtentwickiung und Bauverwaltung
[ ] Erscriiedungsstratie X ' // Stadtebauliches Konzept )
5> <" Plangebiet Grebben i
cer | Futwes = P N\, llbertzstraRe / Andreasstralie ‘ 8
/v /,,//// Mai 2022 Heir I":DC;L(}”I
L_ﬂ‘ Private Granfiache ///// oMI'fm;;laﬂstab

Stadt Heinsberg - Amt fur Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Stadtebauliches Konzept zum

Bebauung
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Nr. 85 ,,Grebben - llbertzstralRe/ AndreasstralRe

ErschlieBung und 6ffentliche Stellplatze

» Anbindung an llbertzstralRe und Andreasstral3e

= Ausbau des heutigen Weges Im Fritzbruch, aber
keine Verbindung fur Kfz zur Grebbener Stral3e.

FuRwegeverbindung zur Grebbener Stral3e
bleibt erhalten.

= Ausbau des unteren Abschnittes der
Andreasstral3e bis Einmundung der Strale
Im Weidenbruch im Trennungsprinzip.

, I = Ausbau der tbrigen Stral3en im Plangebiet,
R einschlieBlich Andreasstrafie, als Anliegerstraf3en
- im Mischungsprinzip (Verkehrsberuhigter Bereich).
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= Ca. 8-9 offentliche Stellplatze in unmittelbarer
N&he zum Kindergarten.

= Mdglichst Integration von weiteren 6ffentlichen
Stellplatzen und StralRenbdumen in den
verkehrsberuhigten Bereichen.

C] Bebauung Bestana
) D Bebauung Neu
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Stadtebauliches Konzept zum

ngsplan Nr. 85 ,Grebben - llbertzstrale/ Andreasstralle“
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Griunflachen und Bdume

= Schaffung eines neuen Kinderspielplatzes mit
Zugang Uber llbertzstral3e und Anbindung
Uber einen FulRweg zur neuen AnliegerstralRe

= Erhaltung einiger besonders alter und
erhaltenswerter Bestandsbaume,
insbesondere entlang der llbertzstralle und in
der Mitte des Plangebietes.

i = Integration von neuen StraRenbaumen.
- — ‘
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= |Im weiteren Erarbeitung von konkreten
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bzgl. der Anpflanzung von Baumen und
Strauchern , dem Ausschluss einer
Vollversiegelung fur die nicht tberbaubaren

Grundstucksflachen, etc.
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Stadtebauliches Konzept zum

Stadtebauliche Leitlinien
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Bebauungsplan Nr. 85 ,Grebben - llbertzstralle/ Andreasstralie”

Stadtebauliche Leitlinien

= Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO
Ohne die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4(3) Nr. 1 bis 5 BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen

= Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 (4)
BauNVO)
einheitlich 0,4 als Hochstmalf bzw.
Orientierungswert fur die Obergrenzen gem.
§ 17 BauNVO. Zulassige Uberschreitung um
bis zu 25%,

Stadt Heinsberg - Amt fir Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Stadtebauliches Konzept zum

Stadtebauliche Leitlinien

Bebauungsplan Nr. 85 ,Grebben - lIbertzstral’e/ Andreasstralle”

Stadtebauliche Leitlinie

= Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

Entlang der llbertzstral3e: zwingend 2
Vollgeschosse

Entlang Im Fritzbruch: zwingend 2
Vollgeschosse bzw. auf dem Grundstlck der
Lebenshilfe im parallel zur Bahnlinie liegen-
den Gebaudeabschnitt 2 bis 3 Vollgeschosse,
dann Abstufung in Richtung der bestehenden
Bebauung Uber 2 Vollgeschosse bis hin zu 1
Vollgeschoss

Seniorenbungalows: 1 Vollgeschoss
Weitere Bauflachen: 1 bis 2 Vollgeschosse

» Gebaudehthen gem. §16 BauNVO

Gebaude mit 2 Vollgeschosse und Satteldach
maximale Traufhdéhe (THmax.) 6,50 m;
maximal Firsthohe (FHmax.) 10,50 m

Gebaude mit 2 Vollgeschossen und Flachdach
maximale Gesamtgebaudehdhe (GHFmax.)
7,00 m

Gebaude mit 2 Vollgeschossen, Flachdach
und Staffelgeschoss maximale Gebaudehdhe
+ Staffelgeschoss (GHF+Smax.) 10,00 m

Gebaude mit 3 Vollgeschossen und Flachdach
maximale Gebaudehtéhe (GHFmax.) 10,00 m



Stadtebauliches Konzept zum

Bebauungsplan Nr. 85 ,Grebben - lIbertzstrae/ Andreasstralle*

Stadtebauliche Leitlinien ? Stadtebauliche Leitlinie

W = B B = Dachformen (gestalterische bzw.
GREOA  Garoud flécken sl bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §
89 BauO NRW)

Entlang llbertzstraRe und Andreasstral3e:
) shuii Satteldach (SD)

- Entlang Im Fritzbruch : Flachdach (FD)
Seniorenbungalows: Satteldach
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Stadtebauliches Konzept zum

Bebauungsplan Nr. 85 ,Grebben - lIbertzstral’e/ Andreasstralle”

Stadtebauliche Leitlinien
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Stadtebauliche Leitlinie

» Uberbaubare Grundstiicksflachen bzw.
Tiefe der Baufenster
Bereiche fur Mehrfamilienhauser (MFH):
Tiefe der Baufenster 15m bis 18 m
Bereiche fur Einfamilienhauser (EFH):
Tiefe der Baufenster 12 m
Bereiche fur Seniorenbungalows: Tiefe der
Baufenster 10 m

Bei den 12 m tiefen Baufenstern fur EFH darf
die rickwartige Baugrenze durch Terrassen,
Terrasseniberdachungen u. eingeschossige
Wintergarten um max. 3 m mit einer Gesamt-
flache von maximal 21 gm Uberschritten
werden.

Stadt Heinsberg - Amt fir Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Stadtebauliches Konzept zum

Bebauungsplan Nr. 85 ,Grebben - lIbertzstral’e/ Andreasstralle”

Stadtebauliche Leitlinien
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Stadtebauliche Leitlinie

= Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
Fur das gesamte Plangebiet wird eine offene
Bauweise festgesetzt.
Die Einfamilienhauser sollen als freistehende
Einfamilienhduser und als Doppelhauser
errichtet werden. Die Seniorenbungalows als
Hausgruppe.

= Stellplatzschlissel
Einfamilienhduser: 2 unabhangig voneinander
anfahrbare Stellplatze / Wohneinheit
Seniorenbungalows:1 Stellplatz / Wohneinheit
Mehrfamilienhauser: kleinere Senioren-
wohnungen - 1 Stellplatz / Wohneinheit
ansonsten 2 Stellplatze / Wohneinheit

plus Besucherstellplatze im 6ffentlichen
Stral3enraum

Stadt Heinsberg - Amt fir Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Der Bebauungsplan als Rechtsplan

Stadt Heinsberg

Bebauungsplan Nr. 85
"Grebben - libertzstrale - Andreasstrafe” M.:1:500

Textliche Festsetzungen Verfahrensdaten: Planungsre chiliche Festsetzungen
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Der Bebauungsplan als Rechtsplan

Planungsrechtfiche Festsetzun:

2% ored Ml der Smulcean Mg
TP W L 7]

II' A g ne Wahingeb b
U candscueca
@ Cemmchosdiich erz

a Tahl der Valgechaums
B Secedech
A Flchde

t e Hadrian, Seugeensan
197 . i, 1 it ) e
A s ks zulieng
L ——
& rurHsmguuppern sullsg
— i
armrelchan
EYRp——

Strafanbagrearng i

I:l Strafarrerkebreiichs

: Warkehrerlichas s rirer Twecdeemimmun g

I e Puitiscss

| W [T —" a—

m Faf-und Fadweg

= ama Darsichabse On- ond Auefaher

Fliche= fOr Varmegungmenisgen
S T -

- |I| Pl b For v ntareptaniags - Flsirviniin

Andreasstralle
“

|

E] e

= e

Umgrarung von Fillchen sum Anplacsen
wen Hiurman Sriuche und sonsl Sehtioes

HE M T Bl

I

(LS
h -]
f
¥ IS
P

(::1 ol st Bl

L gresrang wor Fllichan it Brcungsn 40r Bepfarmungan
3 ! FOr i Etmitung von Blumen, Stiluches usd
- o Cahlme § 5T T

:::' U wtabe s IesTe

- So-wage Fm-sechen
L Geroe des rhaTdichen Gt

——— g G e

T Uregmening ves Michan Hr Garsgen, Carpors uned
LE& ] Stelipiice

- ~

VORENTWURF N N . : P e

Stadt Heinsberg - Amt fiir Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Verfahrensablauf
Bebauungsplan Nr. 85 ,Grebben — llbertzstral3e / Andreasstralie”

Aufstellungsbeschluss des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 20.06.2022

Frihzeitige Beteiligung:
« der Offentlichkeit in Form dieser Biirgerversammlung heute
und frihzeitige Beteiligung der Behorden (lauft derzeit)

anschlieRend: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus:
= Beteiligung Offentlichkeit
= Beteiligung Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplanes

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Offentliche Auslegung der Bauleitplanung mit allen zugehdrigen Unterlagen fiir die Dauer eines
Monats und erneute Beteiligung der Behorden

Nach Offenlage: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der :
= Erneuten Beteiligung Offentlichkeit
= Erneuten Beteiligung Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
und Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplanes

Abwagungs- und Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes

Bekanntmachung und Rechtskraft

Stadt Heinsberg - Amt fur Stadtentwicklung und Bauverwaltung




Bei Interesse an stadtischen \WWohnbaugrundstucken...

LINK:https://lwww.heinsberg.de/leben-in-
heinsberg/staedtische-wohnbaugrundstuecke/grebben- Antrag/Interessenbekundung
ilbertzstrasse-andreasstrasse/

anf Ankauf einer Bauparzelle aus dem Grundbesitz der Stadt Heinsberg zur Errichtung

in Grebben - Ilbertzstrafie / Andreasstrafie
(A desWohngebaudes)

l‘\ @ f g = | =. Q = 1. Angaben zur Person des Antragstellers:
S/W SERVICEPORTAL KULTURUND EVENTS STADT DER BEGEGNUNGEN SUCHE MENU

Heinsberg Name, Vorname, Geburtsname:
siehet ! Geburtsdatum:
: : 73 h : Beruf:
Adresse zum Zeitpunkt der
Antragstellung:

9 Sie sind hier: Leben in Heinsberg > Stadtische Wohnbaugrundstiicke > Grebben - llbertzstraBBe / Andreasstraie

Ehefran/-mann, Lebensgefihrte/-in:

WName, Vomame, Geburtsname:

Die Stadt Heinsberg wird in Grebben - IibertzstraRe /Andreasstrae einen Bebauungsplan aufzustellen und eine Wohnbauer-

schlieBung durchzufiihren. Stadtische Wohnbaugrundstii- Geburtsdatum:
Nach der vorliegenden Planung sollen dort Baugr fiir 10Ei a3 3D 10 Se- cke Beruf
i und 2 Mehr ienha zum Verkauf durch die Stadt Heinsberg entstehen. ’
Auf der Homepage der Stadt Heinsberg sind alle aktuel- Adresse zum Zeitpun_kt der
BEBAUUNGSPLAN NR. 85 - GREBBEN - ILBERTZSTRASSE / ANDREASSTRASSE fon (ehsehberen) Yohinbaerschilefiingen der Stadt Antragstellung:
berg (‘'Leben in Heinsberg / sta.. =
Die Ver sind noch nicht DETAILS

Sie konnen unverbindlich einen ,Antrag auf Ankauf eines Wohnbaugrundstiickes" abgeben.

ANTRAG AUF ANKAUF EINER BAUPARZELLE -PDF-

Telefon, Handy, E-Mail:

Familienstand: O ledig O verheiratet O verwitwet 0O geschieden

Datenschutzbestimmung aufgrund der Erhebung von personenbezogenen Daten.

Informationen gem&R Artikel 13 Absatz 1 und Absatz 2 DSGVO -PDF-

Zahl der im Haushalt lebenden minderjshrigen Kinder:
Stabsstelle Grundstucksentwicklung und Liegenschaften Name der Kinder Alter Beruf
Stadtverwaltung
Apfelstral3e 60
52525 Heinsberg ;ﬁﬂfﬁﬁﬁﬁgﬁt lebende
E-Mail: liegenschaften@heinsberg.de T

3]

Wohnhaus vorhanden: Oja Onein  Lage:
Zuslahdlge Kontaktperson sonstiger Grundbesitz: Oja Onein  Lage:

Herr Juirgen Houben:
Tel: 02452 14 -1720

Stadt Heinsberg - Amt fur Stadtentwicklung und Bauverwaltung


https://service.heinsberg.de/suche/-/vr-bis-detail/einrichtung/6757/show
mailto:liegenschaften@heinsberg.de
https://service.heinsberg.de/suche/-/vr-bis-detail/mitarbeiter/7882/show

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !





