Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 65 ,Heinsberger
Bruch’

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 27.07.2001 und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geandert am 22.04.1993.

Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemal3 81 Abs.6 Nr. 1 BauNVO werden die im Allgemeinen Wohngebiet gem.
8 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Sie sind damit unzulassig.

Ho6he baulicher Anlagen
gem. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der Wohngebaude darf héchstens 0,5 m
Uber der Bordsteinoberkante liegen.

Alle Hohenmalie beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die Stral3enseitig in der
Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

Zulassige Trauf- und Firsthéhe

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen darf
im Mittel eine maximale Traufhohe (TH) von 4,50 m uber der Bezugshthe nicht
Uberschreiten.

Die Oberkante des Firstes der zu errichtenden Gebaude und baulichen Anlagen darf
im Mittel eine maximale Firsthohe (FH) von 8,50 m Uber der Bezugshodhe nicht tber-
schreiten.

Definitionen:

Traufh6he

Die Traufhohe (TH) ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshdhe und den &ulie-
ren Schnittlinien von AufRenwdnden und Dachhaut in Fassadenmitte gemessen,
bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Die Traufhthe bei
Pultdachern bezeichnet die Traufhohe der niedrigeren Seite.

Firsthéhe
Als Firsthohe (FH) ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshthe und der Oberkan-
te der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

Bestimmung des Bezugshdhe
Als Bezugsh6he zur Bestimmung der First- und Traufh6he gilt die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens.




Garagen und Stellplatze
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stuicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig.

Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m, als zusatzlicher
Stellplatz, herzustellen.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur offentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 1,00 m betragen.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist maximal eine Wohneinheit pro Wohn-
gebaude zulassig.

Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Spielplatz ist mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen und naturnah
mit ungiftigen Gehdlzen einzugrinen. Als Einfriedung ist eine Hecken der Pflanzliste
1 und dariber hinaus sind grof3kronigen Hochstammb&umen an zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind im hinteren Gartenbereich entlang
der mit der Signatur [coooal gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen Hecken aus
Gehdlzen der Pflanzenliste 1 mit 4 Pflanzen je laufenden Meter anzupflanzen.

Im Vorgarten, mittig zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze,
ist ein Baum der Pflanzliste 2 zu setzen.

Standort -. und Sortenauswahl sind auf die Platzverhaltnisse abzustimmen.

Die Anpflanzungen sind Fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzlisten

Die angegebenen Grol3en und Qualitaten sind Mindestgréf3en bzw. Mindestqualita-
ten zum Zeitpunkt der Pflanzung.

Pflanzenliste 1: Naturnahe Hecken, ab 1,50 m Schnitthdhe

Mindestpflanzengrél3e bei Pflanzung: leichter Strauch ab 70 cm, leichter Heister ab
80 cm:

Acer campestre, Feldahorn
Buxus sempervirens, Buxbaum
Carpinus betulus, Hainbuche
Cornus mas, Kornelkirsche
Corylus avellana, Hasel
Crataegus monogyna, Weil3dorn




Fagus sylvatica, Buche (auch als Blutbuche in rot)
llex aquifolium, Stechpalme

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Philadelphus coronarius, Bauernjasmin

Prunus avium, Vogelkirsche (eingestreut)
Quercus robur, Stieleiche (eingestreut)

Sorbus aucuparia, Vogelbeere (eingestreut)
Taxus baccata, Eibe

Tilia cordata, Winterlinde, fur sehr hohe Hecken
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Pflanzenliste 2: Schmalkronige Stral3enbaume

Es sind ausschlie3lich Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12
cm zu verwenden.

Acer campestre 'Elsrijk', Schmaler Feldahorn

Acer platanoides, nur schmalkronige Sorten wie Columnare oder Olmstedt, Schma-
ler Spitzahorn

Carpinus betulus, insbesondere schmalkronige Sorte Frans Fontaine, Hainbuche
Malus sylvestris ,Street Parade’, Zierapfel

Malus tschonoskii, Zierapfel

Pyrus calleryana ,Chanticleer’, Zierbirne

Quercus robur 'Fastigiata Koster', Sauleneiche

Tilia cordata ,Rancho’, Kleine Winterlinde

Sortenliste fur kleinkronige Baume mit 2 - 4 m Durchmesser und 5 - 10m Hdéhe:

Acer campester ,Nanum’, Kugel-Feldahorn

Acer rubrum ,Armstrong’, Schmalkroniger Rotahorn*

Aronia melanocarpa, Schwarze Apfelbeere

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’, Schmale Saulenhainbuche
Crataegus monogyna ,Stricta’, Saulen-Weil3dorn

Ginkgo biloba ,Princeton Sentry’, Schmalkroniger Ginkgo*
Prunus fruticosa ,Globosa’, Kugel-Steppenkirsche

Prunus hillieri ,Spire’, Schmale Zierkirsche ,Spire’

Prunus x schmittii, Schmale Zierkirsche

Prunus nigra ,Mahogany Lustre’, Nicht-fruchtende Zierkirsche
Quercus robur ,Fastigiata Koster’, Saulen-Eiche*

* die gekennzeichneten Sorten werden etwas héher, jedoch nicht breiter

Gestalterische Festsetzungen

Gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden im Bebauungs-
plan folgende Festsetzungen zur Gestaltung getroffen:

Gestaltung der Fassaden und Déacher

Bei Doppelhausern sind die Fassaden und Dacher beider Haushalften in Material,
Farbe und Dachneigung einheitlich zu gestalten und anzupassen.




Fur die Dacheindeckung sind matte Ziegel- und Betondachsteine zulassig. Andere
Materialien dirfen nicht verwendet werden. Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen
sind auf den Dachern zulassig.

Die Fassaden der Garagen sind in Farbe und Material der Gestaltung des Hauptge-
baudes anzupassen

Dachformen und Dachneigungen

Als Dachform sind Pult-, Sattel- und Walmdacher zulassig. Fur die geneigten Dacher
ist ein Neigungswinkel zwischen 25° - 40° zul&ssig.

Maximal 30% der Dacher, bezogen auf die Gebaudegrundflache, dirfen als Flach-
dach ausgebildet werden.

Fur Garagen und Carports sind die Vorschriften nicht anzuwenden.
Bei Doppelhdusern ist die Dachform und Dachneigung anzupassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer Gebaudeseite
darf maximal die Halfte der zugehorigen Fassadenlange betragen.

Dachaufbauten missen zum Giebel (Ortgang) bzw. untereinander einen Mindestab-
stand von 1,25 m einhalten. Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler
Ebene, nicht Gbereinander, zulassig und dirfen nicht in das obere Viertel der Dach-
hohe reichen.

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhauser) sind zulassig, wenn ihre Breite
ein Drittel der zugehorigen Fassadenldnge nicht Uberschreitet. lhre Firste dirfen
nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen.

Stellplatze und Zufahrten

Alle Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustel-
len.

Einfriedungen und Vorgarten

Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die Stral3enseitige
Einfriedung 0,60 m Hohe nicht Gberschreiten.

Mauern zur Einfriedung miussen aus dem gleichen Material und dergleichen Farbe
wie das Hauptgebaude hergestellt werden.

Hecken sind nur zuldssig, wenn sie aus heimischen, Laubgeholzen bestehen. lhre
Hohe darf 1,20 m nicht Uberschreiten.

Alle Hohenmal3e beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die Stral3enseitig in der
Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

Die Vorgarten sind so zu gestalten, dass mindestens 50% der Flache bepflanzt wer-
den. Garagenzufahrten und /oder Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen
Material zu versehen.

Hauseingange und Zuwegungen in einer Breite bis zu 2,0 m sind davon ausgenom-
men.




Vorgéarten durfen nicht als Lager- und Abstellflache genutzt werden.

Als Vorgarten wird die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorde-
ren Baugrenze definiert.

Hinweis

Grundwasserstand

Bei der Gebaudeplanung sind Vorkehrungen zu treffen, die einen oberflachennahen
Grundwasserstand der zwischen 1,30 m und 1,40 m unter Geldnde ansteht, beriick-
sichtigen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde oder Befunde als
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. § 2 Abs. 5 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 53385 Nideggen, Tel.: 024 25/ 76 84 un-
verzuglich zu melden.

Auf 88 13 — 19 DSchG wird hingewiesen.
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