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Begrindung

gemif § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,1986
(BGEI. I S, 2253) zum Bebauungsplan Nr, 53 "CObherbruch - BHilhover Driesch"
der Stadt Heinsberg

Veranlassung der Planung (Ziele/Zwecke)

Die Fldche zwischen Industriestraﬁe/Karl-Arnold—StraBe/Wirtschaftswég und
Vongelaaker Bach wird zur Zelt landwirtschaftlich genutzt. Sie schiielt an
die im Bebauungsplan Nr. 20 b ausgewlesenen,; jenseits der IndustriestraBe
und der Karl-Arnold-Strafe lliegenden gewerblichen Bauflichen an., Durch die

B 221 n mit ihrer Auffahrt von der Kari-Arncld-Strafe aus ist die Fliche
verkehrstechnisch sehr ginstig gelegen. Es bietet sich daher an; sie
gewerblich =zu nutzen ‘und damit Iin diesem Bereich das Gewerbegebiet
abzurunden,

Die CGréGe des Plangebietes betrdgt ca. 34.050¢ gm. Es wird von der
IndustriestraBe aus erschlossen. Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse sldwestlich und sdddstlich des Bebavungsplan-
gebietes wird das Gewerbegebiet in zwei Zonen gegliedert und in der
jeweliligen Zone werden bestimmte Betridbsarten ausgeschlossen;, die
schidliche Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung haben wirden,

Ca. 16,100 gm werden als gewerbliche Baufldche mit bis zu 3geschossiger
Bebauung ausgewlesen. Ca. 14,150;- gm werden als Fliche fir MaBnahmen zum
Schutze; zur Pflege und =zur Entwﬁcklung von Natur =~ und Landschaft
ausgewiesen; dies sind ca. 88 % der gewerblichen Baufldche, Diese
Griinfléche, die einen Skologisch hSheren Wert haben wird als die zur Zeit
intensiv genutzte Ackerfldche; wird einen Ausgleich Ffilir den Eingriff'in die
Landschaft durch dile Ausweisung der Baufldche darstellen und die gewerbliche

Fl&che in stdwestlicher und siddstlicher Richtung abgrenzen.



Trhalt des Planas

Der Plan beinhaltet u. 4. folgende Festsetzungerll’

+

1) Gewerbegebiet GEo mit bis zu 3geschossiger Bebauung. Die in der Abstands=-
iigte zum Abstandserlal des Ministers f£Ur Umwelt, Raumordnung und Land-~
wirtschaft vom 0g. 05,1991 (MBI. NW. 5. 504 ) genannten petriebe oder Be-
triebsarten der Apstandsklasse I - VII und Betriebe mit &hnlichem
Fmissionsverhalten sind ausgeschilossen. Betriebe der Abstandsklasse VII

kd&nnen ausnahmswelse zugelassen werden.

2 ) Gewerbegebiet GEl mit bis zu 3geschossigel Bebauung. Die in der Abstands-—
iiste zum Abstandserial des Ministers fir Umwelt; Raumordnung und Land-
wirtschaft vom 08.,05,1991 (MB1., NW. S. 504) genannten Betriebe oder Be-
triebsarten der Abstandsklasse I - VI und Betriebe mit ahnlichem
Emissionsverhalten sind ausgeschlossel. Betriebe der Abstandsklasse VI

x&nnen ausnahmswelse zugelasgen werdell,
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Flichen fiir Mafnahmen Zum Schutz; zur Pflege und zur Entwicklung von

Watur und Landschaft.

4 ) Erschliefiung des Baugebietes &on dei Industriestrale aus.

i
Der Fldchennutzungsplan stellf_den Bereich als landwirtschaftliche Fldche
dar. Im 13. Anderungsverfahren erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren
die  Umwandlung voD nFpliche flr ‘4.  Landwirtschaft" in "Gewerbliche
Bauflédche". Im Gebietsenﬁwicklungplan ist der Bereich als

wohnsiedlungsbereich dargestelilt.

Bedenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.



Haushaltsmdfige Auswirkungen

Die veraussichtlichen Kosten fiir die Sicherstellung der Schmutzwasserent-
scrgung aus dem Bebauungsplangebiet betragen ca. 45.000;- DM, Diese sind aus

den allgemeinen Deckungsmitteln der Stadt aufzubringen,

Heinsherg, den 26,06,1991
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