Vorstellung des Vorentwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 86
,Heinsberg —
Gellenkirchener Stral3e / Auf dem halben Mond*

Im Rahmen der Blrgerinformation
am 30. August 2021
In der Begegnungsstatte

Hinweis:

Die nachfolgende Prasentation stellt die Planunterlagen nur auszugsweise dar.

Die vollstandigen Planunterlagen finden Sie im Planungs- und Beteiligungsserver der
Stadt Heinsberg unter nachfolgendem Link:

https://nttps://lwww.o-sp.de/heinsberg/plan?pid=64367
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Aufstellungsbeschluss des Planungs-
Umwelt- und Verkehrsausschusses der

Stadt Heinsberg
am 28. Juni 2021

Bebauungsplan Nr. 86
,Heinsberg-
Geilenkirchener Stral3e /
Auf dem halben Mond*
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Verfahrensablauf
Bebauungsplan Nr. 86 ,Heinsberg — Geilenkirchener Stral3e / Auf dem halben Mond*

Aufstellungsbeschluss des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 28.06.2021

Frihzeitige Beteiligung:
« der Offentlichkeit in Form dieser Biirgerversammlung heute
und frihzeitige Beteiligung der Behorden (lauft derzeit)

anschlieRend: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus:
= Beteiligung Offentlichkeit
= Beteiligung Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
und Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplanes

Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Nach Offenlage: Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der :
= Erneuten Beteiligung Offentlichkeit
= Erneuten Beteiligung Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
und Einarbeitung in den Entwurf des Bebauungsplanes

Abwagungs- und Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
Bekanntmachung und Rechtskraft
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Lage Im Raum
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Bebauungsplan Nr. 86
"Heinsbherg - Geilenkirchener Stralle /
Auf dem halben Mond"
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Bebauungsplan - Vorentwurf Nr. 86

,Heinsberg - Geilenkirchener Stral3e / Auf dem halben Mond*

Stadtebauliche Ziele

, = Groéf3e des Plangebietes
o 1 2= ca. 12.386 m?, davon befinden sich
’ bereits ca. 2.300 m2 innerhalb der

Ortslagensatzung gem. § 34 BauGB

eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung durch die Schaffung
eines innenstadtnahen, attraktiven
Wohnstandortes

die Errichtung neuen Wohnraumes
zur Deckung des allgemeinen
Wohnbedarfs

stadtebaulich sinnvolle Einbindung
in die vorhandene Baustruktur
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Bebauungsplan - Vorentwurf Nr. 86

,Heinsberg - Geilenkirchener Stral3e / Auf dem halben Mond*

Insgesamt ca. 17 Baugrundstlcke

Was m
o davon werden 13 Grundstiicke von

w13 der Stadt Heinsberg (blaue
- Baukdorper) vermarktet

GrundstuicksgrofRen ca. 340-460mz2,
je nach Gebaudeart

WA 1- WA 5 :max. 2 Wohneinheiten

Erschliel3ung als verkehrsberuhigter
Bereich — ohne PKW- Verbindung
zwischen der Geilenkirchener Stral3e
und dem Baugebiet ,Auf dem halben
Mond,

10 offentliche Stellplatze

Erhalt der als Naturdenkmal
gesicherten Blutbuchen an der
Geilenkirchener Stral3e

VORENTWURF
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Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan
Nr. 86 Heinsberg-Geilenkirchener Str. / Auf dem halben Mond*

Stadtklimatische MalRnhahmen:

Offentliche Griuinflachen mit
Baumpflanzungen

je 250 m2 Grundstucksflache ist
ein Geholz / Baum anzupflanzen

Begrunung der Vorgarten und
Ubrigen Freiflachen

Begrenzung der Schotter- und
Kiesflachen

Einfriedungen nur in Kombination
mit Hecken zulassig

Ausschluss von Einfriedungen als
bauliche Anlage (Mauern,
Betonsichtschutzelemente 0.4.),

VORENTWURF

Niederschlagswasserversickerung
auf den jeweiligen Grundstticken

Dachbegrinung von Flachdachern

Stadt Heinsberg - Amt flr Stadtentwicklung und Bauverwaltung




Der Bebauungsplan als Rechtsplan..

FesrsEraLnGe Stadt Heinsberg

. Bebauungsplan Nr. 86
"Heinsberg - Geilenkirchener StralRe /
Auf dem halben Mond" M.: 1:500

SYSTEMSCHNITTE / DAGHFORMEN

P L -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Auszuge aus den textl. Festsetzungen zum
Vorentwurf

' LR = Allgemeines Wohngebiet (WA)

 max. Il —.geschossige Bebauung
(WA2 - WAD)

offene Bauweise als Einzel- (E)
bzw. Doppelhaus (ED)

Auf dem halben MoerA

A_T__AA_K_“-Af-_A_A_

unterschiedliche Gebaudetypen
und Gebaudehodhen innerhalb der
Baugebiete zulassig

Grundflachenzahl 0,4 = 40% des
Grundstiickes durfen versiegelt
werden

zulassig sind geneigte Dacher
(Sattel-, Walm-, Zelt- + Pultdach)
bzw. Geb&ude mit Staffelgeschoss
N X A nur in Verbindung mit einer

R o\ extensiven Dachbegriinung
VOREN*TWU ﬂ_\f{ Garagen und Carports innerhalb
der Baugrenzen, den seitlichen
Abstandsflachen und in den
WA2 I . ) :

ausgewiesenen Flachen, jedoch

' nur in Verbindung mit einer
extensiven Dachbegriinung

e

@ O

| 04 0__,_8:

TH= 6,35 Staffelg + FD= 6.50m
Stafelg: GH= 900m Staelg: GH= PDITH= 6,25m, FH =8,00m
PD:TH=6,25m, FH = 8,00m PO.TH =6.25m, FH =8,00m
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Gebaudetypen und Dachformen in den Baugebieten

Gebaude (|| mit Sattel- / Gebaudehohe(GH) Staffelgeschoss Gebaude (Ii- geachnss»g; mn Sattel- / Walmdach
max. Trauthihe (TH)= 4,50 m (l-Voligeschosse) max. 6,50 m max. Traufhthe (TH)= 6
max. Firsthohe (FH) max. Firsthdhe (FH) = B, Tom

max Gebd he mit a
200, =625m+050m= 6,75 m

8 |
=

) ‘ZD‘FH 9%n ] . -
s G650 m Gebaudeschnitte zulssig im WA 1

WA2 I
AR

04 08 Pr = % ED 0 ED' 0 ' 0
o
Ui

04 08|04 080 04 0804 08

SD, WD, 7D: $D, WD, Z0: SD, WD, ZD:
TH = 6,25m,FH = 9,35m TH=6,25m,FH =9,35m TH=6,25m, X Staffelg.+ FO=6,50m
Staffelg. GH=9,00m Staffelg.: GH= 5,00 m Staffel . PD:TH =6,25m, FH =6,00m
PD:TH = 6,25m, FH =8,00m PD:TH=6,25m, FH = 8,00m

E R i
i
g

Baumsehuzberech
Neturdenkmal
Tel Festsezungen

Gebiude (ll-geschos:
max. Traufhthe (TH) = 6,25
max. Firsthéhe (FH) = 8,00 m

s m

sz

S
<

Pultdach mit Gegenpult Pultdach mit eingeschossiger
Dachlerrasse

Gebaudeschnit Il-geschossige Gebaude zuldssig im WA 2, WA 3, WA 4, WA 5

Gebaudehohe(GH) Staffalgaschoss.

max, 650m

200

VORENTWURF | [l s T

PDTHE625m, FH=800m Staffelgeschoss zuldssig im WA 5

AT

Stadt Heinsberg - Amt fir Stadtentwicklung und Bauverwaltung



Bel Interesse an stadtischen
Wohnbaugrundstlcken...

|
I S i

o S/W SERVICEPORTAL SUCHE MEND
Heinsberg

sielt an!

Stadtische Wohnbaugrundstii-
Nach der vorlbegenden Plans jor 13 sgrungstiscke 7um Verknut durch che Stadt Heinsbeng entstehen Die cke

Ersehilung oes Gebietés & ssichtieh in 2077 begnnen
Al dar Hormaparga dar Stadk Hanabarg sind ala aktuslian

ngpén dar Stadk Haiibarg
ENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 84 dagetel "

D Verkmutsbedingungen sind noch nicht festgeiegt

Lrrichtung
S kBnnen Leerbandlich einen  Anirag iud Ankeul e Wobnbaugrundsiices™ sbgeben

[EXEEET
ANTRAG AUF ANKAUF EINER BAUPARZELLE -PDF- 1. Angiben cur Person des Antragstellrs:

Rime, Vomune, Gebintanaune

Oriine-Antmg iber das Serviceportal der Stadt Hensberg -Aameldung erforderich- [E

ANTRAG AUF ANKAUF EINER BAUPARZELLE -ONLINE-

Cieluntsant:

Stabsstelle Grundstiicksentwicklung und Liegenschaften :
Stadtverwaltung

Apfelstrale 60
52525 Heinsberg
E-Mail: liegenschaften@heinsberg.de

al der ion Tiaushall Iebenden wmindecjilrigen kinder:
e der Kineer Alter

g

Zusténdige Kontaktperson
Herr Gerhard von Helden:
Tel: 02452 14-1720

Stadt Heinsberg - Amt fir Stadtentwicklung und Bauverwaltung


https://service.heinsberg.de/suche/-/vr-bis-detail/einrichtung/6757/show
mailto:liegenschaften@heinsberg.de
https://service.heinsberg.de/suche/-/vr-bis-detail/mitarbeiter/7882/show
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