Stadt Heinsberg — Bebauungsplan Nr. 69 ‘Scheifendahl — An der Kapelle'

Abwagungen und Beschlussvorschldge zu den wahrend der Verfahren geméanR § 3 (2) BauGB - offentliche Auslegung — und § 4 (2) BauGB — Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange — eingegangenen Stellungnahmen im Zeitraum vom 02.02.2021 bis zum 05.03.2021

Ifd. | Offentlichkeit / Datum Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. | Trager offentl.
Belange
Bl 15.02.2021 |Im Rahmen der Offenlage haben sich auch einige Personen | Im Bebauungsplan Nr. 69 ,Scheifendahl-An der Kapelle*|Die  Stellungnahme
uber das Thema Kinderspielplatz in Scheifendahl Gedanken | werden zwischen dem Birgerhaus und der Kapelle eine |wird zur  Kenntnis
gemacht. Der urspriingliche Plan des Kinderspielplatzes | Offentliche Griinfliche und zwischen der Kapelle und dem | genommen.
wurde ja geédndert und nun gibt es hierzu einen Anderungs- | Wohnhaus Nr. 61 eine Offentliche Grinflaiche mit der
wunsch, der sich insbesondere auf die Verbindung der bei- | Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen. Eine néhere
den Teilstiicke links und rechts neben dem Biirgerhaus mit | Ausgestaltung der vorgenannten Griinflachen erfolgt nicht
dem zukiinftigen Spielplatz bezieht. auf der Planungsebene des Bebauungsplanes, sondern im
Im Anhang finden Sie eine erste Konzeptidee, wie man den | Zuge der ErschlieBungsplanung. Die in der Stellungnahme
Spielplatz gestalten und auch erschlieBen konnte. Es handelt | vorgebrachten Anregungen werden im Vorfeld zur Planung
sich um einen Entwurf, der noch angepasst werden kann. | der Freiflachen mit den Ortsvertretern erértert und die Um-
Die Vereine im Ort freuen sich auf das Projekt "neuer Spiel- | setzungsméglichkeiten abgestimmt. Darliber hinaus wird
platz" und wirden das Projekt gerne personell und finanziell | bzgl. der Ausstattung des Spielplatzes das zustdndige Ju-
unterstitzen. gendamt beteiligt.
Es ware schon, wenn die Uberlegungen mit einbezogen
wiirden.
Gerne stehen wir auch fir ein Gesprach zur Verfligung.
Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69
,Scheifendahl —An der Kapelle*
Thema: Spielplatz und Griinflache rund um das Birgerhaus
1. Skizzierung des bisherigen Plans gemal? Bebauungs-
plan
Der Spielplatz soll zwischen der Kapelle und dem Mehrfami-
lienhaus mit der Hausnummer 61 entstehen. Der Zugang
B = Burger
T = Trager offentlicher Belange 1
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zum Spielplatz soll, mangels Alternativen, von der Haupt-
stralRe aus erfolgen.

Die freien Flachen zwischen dem Biirgerhaus und der Kapel-
le, sowie dem Biirgerhaus und dem geplanten Neubaugebiet
werden als Grinflachen ausgewiesen.

2. Vorschlag

Die Gestaltung der oben genannten Flachen (inklusive des
Spielplatzes) zur
AKTIVEN-MEHRGENERATIONEN-DORFMITTE.

3. Die Idee

o Dorfmitte

Der Bereich rund um das Biirgerhaus, die Kapelle und den
Kirmesplatz (Pool) stellen bereits heute den Mittelpunkt des
Dorfes dar. Durch die Gestaltung der umliegenden Griinfla-
chen kénnte man diesen Bereich deutlich starken und einen
Mehrwert fiir das ganze Dorf schaffen.

. Generationenibergreifend und aktiv

Neben dem neuen Spielplatz fur die jungsten Einwohner
konnten in die Griinflachen Bewegungsmaglichkeiten fiir alle
Dorfbewohner integriert werden. Dies kénnten zum Beispiel:
ein Bouleplatz, eine Tischtennisplatte, ein Volley-
ball/Badminton-Netz und ein ,Trimm-Dich-Pfad* (Zusam-
menarbeit mit z.B.: AOK?) sein.

o Naturnah

Der Naturschutz sollte nicht nur im Baugebiet, sondern auch
auf diesen Flachen Raum erhalten. Dies kann (iber Hecken,
Wildblumenwiesen und Staudenfl&chen erreicht werden.
Gestalterisch konnte sich durch umlaufende Walle ein zu-
satzlicher Immissionsschutz ergeben.

4, Ar]_derungsbedarf im Plan
Der Anderungsbedarf, um diese Idee umzusetzen, ist sehr
gering. Um eine einheitliche Flache zu ermdglichen, sollte

In einem gemeinsamen Ortstermin mit dem Ortsvorsteher
wurde festgestellt, dass in Abstimmung mit der Kirchenge-
meinde als Grundstiickseigentimer der Kapelle eine riicksei-

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

B = Biurger
T = Trager offentlicher Belange
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der Zugang zum Spielplatz nicht iber die Hauptstralie, son-
dern Gber einen Weg hinter der Kapelle erfolgen.

Dies hétte zusatzlich den Vorteil, dass das Gefahrenrisiko fir
die Spielplatzbesucher und die Verkehrsteilnehmer an der
Hauptstral3e drastisch reduziert wird. Nach dem bisherigen
Plan liegt der Zugang des Spielplatzes direkt in einer nur
schwer einsehbaren Kurve an der hochfrequentierten Haupt-
straBe. An dieser Stelle haben sich bereits -auch ohne
spielende Kinder- einige Unfélle ereignet.

Durch den Weg hinter der Kapelle zum Spielplatz kénnte
zusatzlich auch ein direkter Weg vom Baugebiet zum Spiel-
platz geschaffen werden.

Sofern dies anhand der vorhandenen Flachen nicht ermdg-
licht werden kann, weil dies einen massiven Einschnitt in die
Gestaltung des Baugrundstiicks direkt am Spielplatz bedeu-
ten wirde, kdnnte ggfls. eine Losung iiber das angrenzende
Kapellengrundstiick gefunden werden.

tige FuRwegeverbindung uber die Grinflache zum Spielplatz
geschaffen werden kann, so dass eine Alternative Erschlie-
Rung abseits der Durchgangsstralie mdglich ist. Die genaue
Ausgestaltung der Grinflachen und des Spielplatzes erfolgt
wie zuvor erldutert, nicht im Bebauungsplanverfahren.

5. Infrastruktur

a. Wege

b. Fahrradparkplatz mit Ladesdule fiir E-Bikes

c. Banke

d. Sitzgruppen
Zum Erreichen des Spielplatzes und das Bewegen durch die
Grinflache missen Wege angelegt werden.
Ein Fahrradparkplatz am Zugang zu den Griinflachen neben
dem Biirgerhaus ermdglicht das platzsparende Abstellen der
Fahrréder. Durch eine bereitstehende Ladesaule (Zusam-
menarbeit mit Alliander) kénnen E-Bikes geladen werden.
Dazu kann die bereits vorhandene Sitzgruppe neben der
Kapelle aufgewertet werden. Der Parkplatz wertet zusatzlich
das Birgerhaus auf.
Durch Bénke entlang des Weges kann ein Parkcharakter
entstehen.
Sitzgruppen, insbesondere auf dem Spielplatz, laden zum
Verweilen ein.

s. Stellungnahme zu Vorschlagen 1 - 3

Die
wird  zur
genommen.

Stellungnahme

Kenntnis
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6. Skizzen
i, Spielplatz

Legende:

1 Griinflichen auf Willen 5 Weg z. Spielplatz
2 Schaukel* 6 Seilbahn’?

3 Binke 7 Klettergeriist®

4 Banke+Tisch

(*spielgerate zur Veranschaulichung; “Seilbahn aufgrund der Hanglage gut umsetzbar)
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i, Grinfliche

1 Griinfldche, ggfls. Wille (zur Gestaltung s.0.) 6 Valleyball/Badminton-Feld
2 Geriite , Trimm-Dich-Pfad" 7 Fahrradparkplatz
3 Boule-Platz 8 Ladesaule E-Bikes
4 Bank 9 Tischtennis-Platte
5 Weg zum Spielplatz
7. Ausblick

Die Gestaltung der aktiven mehrgenerationen Dorfmitte liegt
sicherlich auch im Interesse der Dorfgemeinschaft Schei-
fendahl, so dass ich davon ausgehe, dass die Gestaltung
Hand in Hand zwischen der Stadt Heinsberg, den Bewoh-
nern vertreten durch die ansédssigen Vereine und ggfls.
Sponsoren erfolgen kénnte.
Sollte Gesprachs- und/oder Unterstiitzungsbedarf bestehen,

konnen Sie sich gerne unter den u. g. Kontaktdaten melden.

B = Blrger
T = Trager offentlicher Belange
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B2

Abstimmungsge-
sprach mit Eigen-
timern im Gel-
tungsbereich

03.03.2021

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen B. 2.3 bitten die
Einwender bei den Pultddchern die Option eines allseitigem
Dachiiberstandes von mindestens 0,50 m bis maximal 1,0 m
hinzuzufigen.

In den textlichen Festsetzungen wurden, wie bereits in ande-
ren Plangebieten, Regelungen getroffen unter welchen Be-
dingungen Gebaude mit Pultdach vertraglich in Baugebiete
integriert werden konnen. Bei Geb&uden mit Pultdach mit
oder ohne Dachuberstand ist festzustellen, dass bei II-
geschossigen Wohnhdusern bis zu 8,0 m hohe Fassaden
entstehen konnen, die sehr dominant in Erscheinung treten.
Auch ein Dachiberstand &ndert an der Erscheinung einer
hohen Fassade im Firstbereich nichts. Aus diesem Grunde
wurde festgelegt, dass Pultdacher nur in Verbindung mit
einem Gegenpult oder einer mindestens 2,0 m tiefen einge-
schossigen Dachterrasse mdglich sind. Mit der Festsetzung
zur Gestaltung der Pultdacher soll erreicht werden, dass die
hochaufstrebende Wand auf der Seite des Pultdachfirstes
nicht mit dem Mindestabstand zur Nachbargrenze hin errich-
tet wird.

In den nachfolgenden Systemschnitten sind die unterschied-
lichen zuldssigen Pultdachvarianten (1+2) und die nicht
zulassige Variante (3) ersichtlich.

enhihe bs Zu B.00m "

A

Puitdach mit Dachoberstand
(richt zulassig) (3)

Fulidach mit Gegenput (1) Puitdach mA engeschossiger

Dachterrasse (2]

Die  Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.

04.03.2021

Hallo Herr van Vliet,

vielen Dank fir das Gesprach gestern.

Nach dem die Informationen von gestern jetzt etwas gesackt
sind wirden wir gerne folgenden Vorschlag machen, mit
dem evtl. alle gut leben kénnen.

Wie sich gestern im Gesprach etwas rausgestellt hat ist der
Hauptgrund flir die vorgegebene Firstrichtung im Baugebiet
die Sicht auf das Baugebiet aus Richtung Kapelle (Ortskern)
sowie die Sicht auf das Baugebiet von aulRerorts, insheson-
dere aus Richtung Stid-Westen (Piitt). Hier soll ein moglichst

Im Plangebiet ,An der Kapelle" wurden die Firstrichtungen
der Hauptdacher parallel zu den ErschlieRungsstraien ge-
wahlt, damit die zukinftigen Wohngebdude sich mit der
niedrigeren Traufseite zur Strale orientieren. Ansonsten
wirden die Gebdude mit einer maximal zuldssigen Firsthohe
von bis zu 9,35 m zur StraRe orientiert angrenzen. Aufgrund
der Dichte des Plangebietes und der daraus resultierenden
geringen Abstande der zukiinftigen Gebdude untereinander,
ist es des Weiteren notwendig die Richtung der Hauptfirste
festzulegen, damit eine starke Verschattung der Grundsti-

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.

B = Biurger
T = Trager offentlicher Belange
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homogenes Bild zum bestehenden Ort entstehen.

Ware es deshalb ausreichend die vorgegebene Firstrichtung
auf diesen Bereich zu begrenzen?

Ich habe im Anhang eine Ubersicht des Bebauungsplans, wo
ich die Grundstlicke wo unserer Meinung nach eine vorge-
gebene Firstrichtung Sinn macht, gelb markiert.

Die Grundstiicke Richtung Nord-Westen (Feiter/Gruss) sind
bewusst rausgelassen worden, da man egal in welche Rich-
tung man den First orientiert, ihn vom Feld aus immer sehen
kann (nord-westlich oder siid-westlich) - insbesondere bei
einem Eckgrundstiick.

Die Grundstucke in der Mitte sowie Richtung Stid-Osten
(Salden) sind durch die nebenliegende Bebauung sowie
durch extensive Vegetation Richtung Sud-Osten (Baume)
weder vom Feld noch vom Ortskern aus sichtbar.

Diese Anderung um zukiinftige Bauherren moglichst wenig
einzuschrénken aber gleichzeitig die Intention der vorgege-
benen Firstrichtung beizubehalten wére eine gute und nach-
vollziehbare Kompromisslésung.

Da die Begriindung fiir die vorgegebene Firstrichtung weiter
Bestand hat und auch erfiillt wird, kénnte man diese Ande-
rung vermutlich auch ohne neue Offenlage etc. durchfihren.

cke und Geb&ude untereinander vermieden wird. Aus die-
sem Grunde werden auch im gesamten Plangebiet und nicht
nur in Teilen die Firstrichtungen festgelegt.

Auch im Hinblick auf die Einbindung des Plangebietes in das
Landschaftshild ist es wichtig, dass die Gebaude nicht domi-
nant in den Vordergrund treten, sondern sich eher unterord-
nen. Sicherlich gibt es Grundstiicke, an denen es sich nicht
vermeiden I&sst, dass die Giebelansichten der Wohngeb&u-
de auch aus der Umgebung sichtbar sind. Dort greift jedoch
die zuvor genannte stadtebauliche Grundidee, dass die Ge-
baudetraufen parallel zur jeweiligen Strale orientiert sein
sollen.

Die Festlegung der Hauptfirstrichtungen nur in Teilbereichen
wirde der st&dtebaulichen Planung zuwiderlaufen, eine
einheitliche Dachlandschaft zu schaffen, die fiir das Bauge-
biet wie ein Ruickgrat wirkt.

Die Festlegung einheitlicher Firstrichtungen der Hauptdacher
lasst jedoch auch weiterhin zu, dass individuelle Gebéude
entstehen konnen. Die getroffenen gestalterischen Festset-
zungen geben hier dem zukinftigen Bauinteressen ausre-
chende Spielrdume in der Baugestaltung.

B = Biurger
T = Trager offentlicher Belange
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12.02.2021

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere histori-
sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen
Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der Uber-
prifung erfolgt tber das Formular Antrag auf Kampfmittelun-
tersuchung.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbei-
ten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten
Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbarkeit der
Planung nicht in Frage, da sie auf der nachgelagerten Ebene
der Bauausfiihrung, z.B. durch die Raumung eventuell vor-
handener Kampfmittel, bewaltigt werden konnen. Es ist be-
absichtigt, vor Beginn der ErschlieBungsmalinahme, das
Plangebiet zu Uberprifen.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

Tl Bezirksregierung
Dusseldorf -
Kampfmittelbesei-
tigungsdienst

B = Biurger

T = Trager offentlicher Belange
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T2

Kreis Heinsberg:
Federflihrung

B = Biurger
T = Trager offentlicher Belange

04.03.2021

nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des
Kreises Heinsberg zum Bebauungsplan Nr. 69 Scheifendahl
- An der Kapelle (beschleunigtes Verfahren gem. 8§
13b BauGB).

Seitens des StralRenbaulasttragers fir die Kreisstraflen so-
wie der unteren Wasserbehtrde werden keine Bedenken
geduRert.

Das Gesundheitsamt, die untere Immissionsschutzbehorde,
die untere Bodenschutzbehdrde sowie die untere Natur-
schutzbehdrde nehmen wie folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus amtsarztlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
das Bauvorhaben, sofern die Immissionsgrenzwerte der TA-
Larm und TA-Luft eingehalten werden und eine gesundheitli-
che Beeintrachtigung der umliegenden Bevdlkerung auch
durch Altlasten des Bodens nicht zu besorgen ist. Der

Der Bebauungsplan nebst Textlicher Festsetzungen und
entsprechender Fachgutachten gewéhrleistet die Einhaltung
der entsprechenden Grenzwerte der TA — Larm und TA-Luft.
Erkenntnisse (ber Altlasten im Bereich des Plangebietes
liegen nicht vor. Der Grundwasserschutz ist auf Grund des
hohen Flurabstandes von ca. 12,0 m gewéhrleistet.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Grundwasserschutz muss gewéhrleistet sein.

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Gegen die Planungen bestehen aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht erhebliche Bedenken. Von dem bestehenden
Biirgerhaus gehen erhebliche Larmbelastigungen aus, die im
Plangebiet zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rdusche filhren. Mit dem schalltechnischen Gutachten der
IBK 11/2020 wurde jedoch nachgewiesen, dass, wenn am
vorhandenen Blrgerhaus schalltechnische MalRnahmen, wie
z2.B. eine 30 m lange und 2,50 m hohe L&rmschutzwand, die
Anderung der vorhandenen Terrasseniiberdachung (Bau-
schallddmmmaRe) und fir den Betrieb nach 22:00 Uhr alle
Fenster im Veranstaltungsraum geschlossen werden etc.,
durchgefiihrt werden, die geltenden Immissionsrichtwerte
eingehalten werden konnen. Des Weiteren sind im Planbe-
reich WAL architektonische Selbsthilfemalinahmen gemafr
dem Gutachten erforderlich.

Diese Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn die
Stadt Heinsberg als Betreiber des Birgerhauses vor Bebau-
ung des Plangebietes die o.g. erforderlichen baulichen
Larmschutzmanahmen am Birgerhaus und die erforderli-
chen betriebliche MalRnahmen umsetzt.

Weiterhin sind im spateren Baugenehmigungsverfahren die
im Planbereich WAL erforderlichen architektonische Selbst-
hilfemafRnahmen gemal dem Gutachten seitens der Bauauf-
sichtshehdrde der Stadt Heinsberg auf Einhaltung zu prifen.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes und aus altlastentechnischer Sicht keine grundsétz-
lichen Bedenken.

Es wird jedoch gebeten, folgendes in die Hinweise des Be-
bauungsplans aufzunehmen:

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfol-

Die schalltechnische Ertlichtigung des im stédtischen Eigen-
tum befindlichen Birgerhauses erfolgt vor Inbenutzungnah-
me der zukiinftigen Wohngeb&dude im Plangebiet seitens der
Stadt Heinsberg in Abstimmung mit dem Ortsring.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens wird die
Einhaltung der planungsrechtlichen sowie der architektoni-
schen Selbsthilfemanahmen gemaR textlicher Festsetzung
Nr. 6 zum “Immissionsschutz* vom Bauaufsichtsamt tber-
wacht.

Die nachfolgenden Hinweise zum Bodenschutz werden in
die Textlichen Festsetzungen tibernommen:
7. Bodenschutz / Verwendung von Recyclingbaustoffen

Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende
Malnahmen einzuhalten:

7.1 Zur Vermeidung dberfliissiger Bodenschéden ist Befahren,
Baustoffablagerung etc. auf die zu dberbauenden Flachen zu
beschranken.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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gende Malinahmen einzuhalten:

¢ Zur Vermeidung uberfliissiger Bodenschaden ist Befahren,
Baustoffablagerung etc. auf die zu iberbauenden Flachen zu
beschrénken.

* Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom ibrigen
Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist hach Mdglichkeit vor
Ort wieder zu verwenden. GemaR § 202 BauGB ist Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen
zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziiglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestim-
mungen der DIN 18915 in den jeweiligen gliltigen Fassungen
unbedingt zu beachten.

+ Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des
Baubetriebs ist durch entsprechende MalRnahmen zu ver-
meiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so
zu verhalten hat, dass schédliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

» Fiir den Einsatz nattirlicher Schuttgtiter gilt im Bebauungs-
plan, dass sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung
mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadli-
che Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

+ Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund
von nasser Witterung sind zu vermeiden.

Untere Naturschutzbehdrde:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehdrde des Kreises Heinsberg keine grundsétzlichen
Bedenken.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen sind entsprechend der vorgelegten Gut-
achten umzusetzen bzw. zu beachten, ebenso wie die ge-
planten PflanzmafRnahmen innerhalb des Plangebietes.

7.2 Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen
Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort
wieder zu verwenden. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schiitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenla-
gerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweili-
gen gultigen Fassungen unbedingt zu beachten.

7.3 Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des
Baubetriebs ist durch entsprechende MaRnahmen zu vermeiden.
Fur den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in
Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass
schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

7.4 Fir den Einsatz natlrlicher Schiittgliter gilt im Bebauungsplan,
dass sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung mit § 7
BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenver-
&nderungen nicht hervorgerufen werden.

7.5 Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von
nasser Witterung sind zu vermeiden.

7.6 Im Falle einer Entledigung von Mutterboden/ Bodenaushub ist
eine Analyse nach LAGA M 20 durchzufithren. Die Ergebnisse der
Analyse sind dem Landrat des Kreises Heinsberg -Untere Boden-
schutzbehérde- zukommen zu lassen.

7.7 Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegear-
beiten Recyclingbhaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig
vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen.

Die in den Gutachten dargelegten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafinahmen Malinahmen einschlieBlich der CEF-
MalRnahmen werden wie geplant umgesetzt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Die CEF-MafRnahmenflache fiir den Steinkauz auf dem
Grundstiick Gemarkung Waldenrath, Flur 2, Flurstiick 177,
wird in das zu fihrende Kompensationsflachenkataster iiber-
tagen. Es wird um zeitnahe Umsetzung der geplanten An-
pflanzungen gebeten. Bei Anderungen wird um Mitteilung
gebeten.

Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutz-
dienststelle keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen
zu erflllen sind:

1. Fur den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenab-
sténde (gemessen in der StralRenachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m - 140 m

h. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m

c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung — ver-
wiesen. Dort ist der Hydrantenabstand nun allgemein mit
.meist unter 150 m* angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige,
fordernde Formulierung: ,Hydranten sind so anzuordnen,
dass die Entnahme von Wasser.....leicht méglich ist." Wei-
terhin ergibt sich der Loschwasserbedarf aus der auf der
nachsten Seite angefiihrten Tabelle.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden keine Aussagen
zum Brandschutz getroffen. Die erforderlichen Hydrantenab-
stdnde und die Gewahrleistung des erforderlicher Léschwas-
sermengen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
beriicksichtigt. Die Ubrigen Hinweise / Anforderungen zum
Brandschutz sind seitens der Antragsteller im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren zu berlcksichtigen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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2. Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m’/h)
unter Beriicksichtigung der baulichen Mutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Baulche Nutzung Kiein- reine Wohngebiete (W) Kermgebiste (M) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung aligem. (W) ate (GE) getiete
nutzungeverardnung wWs) besondere Wohngebiete (WE) {3l
Wochenend- Mischgebiete (MI)
hausgebele Derigebiete (MD)
(5W)
Gewerbe-
gebiste (GE)
Zahl der . N
Voligeschosse 52 =8 2 ! =
Geschossflachen-
4 - 7-1 7-1 10-24
zahl (GFZ) 50, s0,3-08 0, 2 0, (+] 0-2,
Baumassenzahl
59
(BMZ)
Laschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gelatirdie mfh m'h mih mrrifh
Brandausbre@tung
klain 24 48 26 o8
mattel 45 26 26 192
gron. o5 95 182 192

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen mussen im Lich-
ten eine freie Offnungsfléche von mindestens 0,9 mx 1,2m
besitzen und fiir die Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster
sind zur dffentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbe-

wegungsflachen hin auszurichten 88 14 und 37 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern
muss das Aufstellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr
jederzeit méglich sein. Dies ist insbesondere bei Bepflan-
zungen und Parkflachen zu beachten (§ 14 BauO NRW).

7. Fir evt. Gebaude der Gebaudeklassen 4 und 5 wird eine
Aufstellflache fur Hubrettungsfahrzeuge gem.VV zu 8 5
BauO NRW bendtigt, sofern diese Geb&ude den zweiten
Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume)
sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als
.Generationenhaus/ altersgerechtes oder Seniorengerechtes

B = Biurger
T = Trager offentlicher Belange
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Wohnen* betitelt. In verschiedenen Nutzungseinheiten wird
der zweite Rettungsweg dennoch tiber tragbare Leitern si-
chergestellt.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demogra-
phischen Wandels auf folgendes hin: Der Personenkreis, der
sich problemlos Uber diese Gerate retten lasst, wird im Laufe
der néchsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen
an der immer alter werdenden Bevélkerung und zum ande-
ren an der Zunahme pflegebedirftiger Menschen. Auf Grund
dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben
Bedenken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges
speziell fir diese Nutzungsform.

B = Biurger
T = Trager offentlicher Belange
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