Bekanntmachung

liber die erneute Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr, 83 ,Oberbruch —

Nahversorgungszentrum Boos-Fremery-Strafie®.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83 , Oberbruch — Nahversorgungszentrum Boos-Frermery-
StraBe hat in der Zeit vom 07, Juli bis einschlicBlich 21. August 2020 6ffentlich ausgelegen.
Durch die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage haben sich Anderungen in
den Planunterlagen ergeben. Aus diesem Grund ist eine erneute Offenlage gemif § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Der Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Heinsberg hat in seiner Sitzung am 14.
Dezember 2020 den gefinderten Entwurf und die erncute Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 83

»Oberbruch — Nahversorgungszentrum Boos-Fremery-Strafe* beschlossen.

Es ist beabsichtigt, den ehemaligen Parkplatz der Glanzstoffwerke an der Boos-Fremery-Strafie
in Heinsberg-Oberbruch einer sinnvollen baulichen Nutzung zuzufithren.

Auf der Fliche soll ein Nahversorgungszentrum fiir den Stadtteil Oberbruch errichtet werden,
Konkret soll sich das Vorhaben mit insgesamt maximal 3.900 m? Verkaufsfliche aus einem
Lebensmittelvollsortimenter, einem Lebensmitteldiscounter und weiteren ergiinzenden

Handelsnutzungen zusammensetzen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,55 ha.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,.Oberbruch — Nahversorgungszentrum Boos-

Fremery-Strafie®, ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich.




Des Weiteren gibt es einen zweiten Teilbereich tiber den sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstreckt, Diese Fliche dient zur Umsetzung von Kompensationsmafnahmen

und umfasst ca. 860 m?. Die Abgrenzung ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich.

Kosationsﬂée
Cberbruch, Fiur 20,
Flurstick 115
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Der Bauleitplanentwurf mit Plandarstellung und textlichen Festsetzungen, die Planbegriindung,

G

der Umweltbericht, der Landschaftspflegerische Begleitplan, die artenschutzrechtliche Priifung
sowie weitere umweltrelevante Gutachten und die unten aufgeflihrten umweltbezogenen

Stellungnahmen kénnen in der Zeit vom

05.01.2021 bis 05.02.2021 einschlieBlich

im Rathaus Heinsberg, Apfelstr. 60, Zimmer 601, wihrend der Geschifiszeiten eingesehen

werden,

Die Geschiftszeiten sind:

vormittags

montags bis freitags von 08,00 Uhr bis 12.30 Uhr,
nachmittags

montags von 14,00 Uhr bis 17.00 Uk,
dienstags bis donnerstags  von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr.



GemiB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass umweltbezogene Informationen
zum Entwurfsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 83 verfligbar sind und zwar in Umweltbericht,
Stadtokologischem und Landschaftspflegerischem  Fachbeitrag, Artenschutzpriifung,
Bebauungsplan  einschlieBlich Planbegriindung  und  textlichen Festsetzungen,
Altlastenuntersuchung, Schallimmissionstechnischer Untersuchung, Fachbeitrag Verkehr, sowie
in umweltbezogenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

und der Offentlichkeit, mit Aussagen zu folgenden Themen:

Schutzgut Mensch: Vorbelastung durch Emissionen (Licht, Schall, Staub, Schadstoffe);
temporire Emissionen wihrend der Bauphase, Gewerbe- und Verkehrslarm,
Emissionskontingentierung (Schall), Luftqualitit, Altlasten, Erdbeben und Bodenbewegungen,
Baugrundverhiltnisse, Kampfmittel im Boden, Landwirtschaftliche Nutzung, Freizeit und

Naherholung, Uberschwemmungen, Grundwasserwiederanstieg,

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Biotope, biologische Vielfalt: potentiell natiirliche und reale

Vegetation, vorhandene Biotope, Biotopverbund, Tierwelt, geschiitzte Arten und Flichen,
biologische Vielfalt, Schadigungen und Schutz von Biotopen, von Arten oder ihren

Lebensstitten, von Einzeltieren, populationsrelevante Storungen, Tierfallen.

Schutzgiiter Fliche und Boden: Flichenverbrauch, nattirliche Béden, Bodeneigenschaften,
Vorbelastungen, Schutzwiirdigkeit der Boéden, Altlasten.

Schutzgut Wasser: Grundwasser, Versickerung, Beeintrichtigungen, Wasserschutzgebiete,

Uberschwemmungsgebiete, FlieBgewisser, Einleitung von Niederschlagswasser.

Schutzgut Klima und Luft; Regionalklima, Lokalklima, Kaltluftgebiete, Frischluft, Lufthygiene,

Emissionen, lokale Hitzeinsel, Klimawandel.

Schutzgut Landschaft: Naturraum, Orts- und Landschaftsbild, Vorbelastungen, Abschirmung von

Belastungen, Erholungswert.

Schutzgut Kulturgiiter _und sonstige Sachgiiter: Kulturlandschaftsbereich, Bau- und
Bodendenkmiiler, Parkplatz, Landwirtschaftliche Nutzfliche, Bergwerksfeld Heinsberg.

Eingriff in Natur und Landschaft: Flichenverbrauch, Anlage-, bau- und betriebsbedingte

Wirkfaktoren, Beeintréichtigung von Lebensriumen und Lebensstétten, Reduktion von



Vegetation und Freiflichen, geringe neue Bodenversiegelung, Verdnderungen des Orts- und

Landschaftsbildes.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Beeintriichticungen: fachgerechter Umgang mit

belastetem Bodenmaterial, Bodenschutz, Reinigung von Niederschlagswasser, Abschirmung der
Sportstitten, Schutz des Wurmufers und des Gehdlzbestandes, Ersatz der Pappeln am Wurmufer,
Erhalt des Verbundkorridors Wurm, Begriinung des Baugebietes, Ersatzpflanzung Geholze,
Gestaltung einer Ausgleichsfliche, Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestitten,
Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel, Entschérfung von Tierfallen, Vermeidung von
Vogelschlag, Vermeidung von Stérungen, tierfreundliche Beleuchtung, &kologische

Bilanzierung, Ersatzgeldzahlung.

Sonstige Umweltthemen: Erneuerbare Energien, Abfille und Abwisser, schwere Unfille und

Katastrophen.

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen zu den
Bauleitplinen abgegeben werden (z. B. iiber den Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt

Heinsberg unter dem Link www.o-sp.de/heinsberg — Aktuelle Beteiligungen). Nicht fristgerecht

abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber die Bauleitpline
unberticksichtigt bleiben.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich tiber das
zentrale Bauportal des Landes Nordrhein-Westfalen unter folgendem Link zuginglich:

www.bauleitplanung.nrw.de .

Die Stadt priift die fristgemiB abgegebenen Stellungnahmen und teilt das Ergebnis mit.

Heinsberg, 17. Dezember 2020
Stadt Heinsberg

Der Biirgermeister

Diese Bekanntmachung ist ebenfalls auf der Website der Stadt Heinsberg (www.heinsberg.de/rat-

und-verwaltung/oeffentliche bekanntmachungen) versffentlicht.




