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1. VERFAHREN

Im Bebauungsplan 02 — Kranzes soll in einem 1. Anderungsverfahren den
heutigen stadtebaulichen Anforderungen und den heutigen gesetzlichen
Grundlagen angepasst werden.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans der sich aus der vorhandenen
Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafistab nicht
wesentlich verandert, der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und die
zuldssige Grundflache im Sinne des § 13a Abs. (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 19 Abs. 2 BauNVO weit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000
Quadratmetern liegt, kann ein beschleunigtes Verfahren gemafi § 13a BauGB
durchgefuhrt werden.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Die
in 8 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB genannten Schutzgiter sind nicht betroffen Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Das heif3t unter anderem,
dass von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann. Des Weiteren wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Mit der Erhéhung der Geschossigkeit im im Uberwiegenden Teil des Reinen
Wohngebietes (RW 1) auf zwei Vollgeschosse sowie der Anpassung der
textlichen Festsetzungen im Rahmen der Ersten Anderung des
Bebauungsplanes 0.2 ,Kranzes* werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs.
2 Nr. 3 BauGB erfllt.

2. LAGE UND ABGRENZUNG

Die Anderung betrifft den gesamten Bebauungsplan O2 — Kranzes, der im Jahre
1965 Rechtskraft erlangte. Das Bebauungsplangebiet liegt norddéstlich der
StralBen ,Kranzes“ und ,Drosselweg” und weist das gesamte Plangebiet als
,Reines Wohngebiet® aus. Die Bebauung erstreckt sich innerhalb des
Plangebietes entlang der Stral3en Meisenweg, Fasanenweg und Falkenweg. Der
Bebauungsplanbereich wird im Wesentlichen durch ein- und zweigeschossige
Einfamilienh&user und einem langgestreckten vier- bis fiinfgeschossigen
Wohnblock gepragt. Topographisch bedeutende Hohenunterschiede sind nicht
zu verzeichnen. Der Bebauungsplanbereich ist 23.552 m2 grof3, davon sind unter
Berticksichtigung der Grundflachenzahlen 9.524 m? gemal § 19 Abs. 2 BauNVO
Uberbaubar.
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BPlan 02 Kranzes
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3.  VERANLASSUNG ZUR PLANUNG

Der Bebauungsplan O2 — Kranzes wurde im Jahre 1965 auf Grundlage der
damaligen Gesetzgebung erstellt. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Gesetze und Verordnungen wie das Bundesbaugesetz vom 23.06.1960, die
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 25.06.1952 als auch die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 26.06.1962 lassen
kaum Raum fiir die heutigen Anforderungen an eine zeitgeméaRe stadtebauliche
Entwicklung und eine neuzeitliche Architektur. Die im Plangebiet vorhandene,
teilweise Uber 50 Jahre alte Bebauung bedarf zum Teil der Erneuerung oder
Erweiterung, sodass eine Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
von Noten ist.

4.  PLANUNGSZIEL / PLANUNGSZWECK

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes O2 - Kranzes wird das Ziel einer
stadtebaulich vertraglichen Innenverdichtung nach neuzeitlichen Maf3staben und
architektonischen Gestaltungselementen verfolgt. Die Wohnqualitat wird durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt, vielmehr verbessert
und an den heutigen Wohnkomfort angepasst. Orts- und Landschaftsbild werden
nicht beeintrachtigt.

5.  PLANUNGSRECHT

5.1 Landesplanerische Vorgaben

Der auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes (LEP) und des
Landesentwicklungsprogramms (LEProg) erstellte Regionalplan weist fiir
den Planbereich ,Allgemeinen Siedlungsbereich® aus. Da es sich um eine
Anderung, ohne Erweiterung handelt, ist die Einholung des
landesplanerischen Einvernehmens gemal’ § 34 LPIG in diesem Fall nicht
erforderlich.

5.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg ist der Bereich als
~Wohnbauflache“ ausgewiesen.

5.3 Landschaftsplan

Der betroffene Anderungsbereich ist bereits durch den Bebauungsplan
0.2 ,Kranzes“ planungsrechtlich gesichert. Das Plangebiet liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes 111/8 ,Baaler Riedelland und
obere Rurniederung“. Die Flache unterliegt keiner landschafts-
planerischen Festsetzung.
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6. UMWELTBELANGE

6.1 Geologie/Bodenschutz

Eine besondere geologische Beschaffenheit ist im Plangebiet nicht zu
verzeichnen. Das Plangebiet weist keine erhaltenswerten geologischen
oder bodenschutzrelevanten Gegebenheiten auf.

Da es sich bei der vorgesehenen Bebauungsplananderung um eine
Innenverdichtung im Sinne des Eingriffsvermeidungsgebotes und des
schonenden Umganges mit Grund und Boden nach § la Abs. 2 Nr. 2
BauGB handelt, ist der Aspekt des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden nicht weitergehend zu prifen, eine zusatzliche Versiegelung
auRRerhalb der bebauten Ortslage tritt nicht ein.

6.2 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange sind im Zuge der vorgesehenen
Anderungen nicht zu betrachten.

6.3 KampfmittelrGumung

Da der Planbereich Uiberwiegend bebaut ist, ist mit Kampfmittelfunden
nicht zu rechnen.

6.4 Wasserschutz

Die Grundwasserverhéltnisse stehen unter den Einflissen von
Sumpfungsmallhahmen des  Braunkohlentagebaues und  der
Grundwasserentnahme des Industrieparks in Oberbruch. Verandern sich
die kiinstlichen Wirkungen auf das Grundwasser, sind Schwankungen im
Grundwasserstand  und  ungleiche  Bodenbewegungen  nicht
auszuschlieBen. Bei Einstellung der Grundwasserentnahme im
Industriepark Oberbruch ist von einem Grundwasserstand von 0,5 bis 1,5
m unter Gelandeoberkante fur das Baugebiet zu erwarten. Entsprechend
notwendige bauliche Vorkehrungen sind im Zuge der Baumaflinahmen zu
prifen.

6.5 Altlasten
Altlastenverdachtsflachen sind nicht betroffen.

1. DENKMALPFLEGE

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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8. ERSCHLIESSUNG

8.1 Uberértliches StraRennetz

Durch die vorgesehenen Anderungen wird das Uberortliche StraRennetz
nicht berthrt. Hohere Verkehrsaufkommen aus dem Planbereich sind
nicht zu erwarten. Die Anbindung des Plangebietes verandert sich durch
die beabsichtigten Anderungen nicht.

8.2  Anbindung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die StralRe ,Drosselweg®. Die
Anbindung des Plangebietes verandert sich durch die beabsichtigten
Anderungen nicht.

8.3 Innere Erschliel3ung
Die Innere ErschlieBung ist vorhanden und wird nicht veréandert.

8.2  Offentliche Einrichtungen

Alle Offentlichen Einrichtungen fiir die kommunale Grundversorgung sind
in ausreichendem Malf3e in der Ortslage vorhanden.

8.3  Offentliche Ver- und Entsorgung

Die beabsichtigten Plananderungen tangieren die Ver- und
Entsorgung nicht.

9. BEBAUUNGSPLANINHALT

Bauvorhaben innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans O2 - Kranzes
unterliegen den zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung (1965) geltenden
Gesetzen und Verordnungen. Eine Anpassung an die heutigen
Rechtsvorschriften ist dringend geboten, um das zuvor geschilderte Planungsziel
zu erreichen.

Anderungen der Bebauungsplanfestsetzungen

Die Uberarbeiteten Festsetzungen werden nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan O2 - Kranzes setzt im § 1 der textlichen Festsetzungen fir
den gesamten Planbereich ,Reines Wohngebiet” fest.

Eine Anderung des Gebietscharakters ist im Zuge des Anderungsverfahrens
nicht erforderlich.

K 3 — PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 7 17
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Geschossigkeit

Der Bebauungsplan setzt in § 2 der textlichen Festsetzungen die Anzahl der
Vollgeschosse in einem Teilbereich mit zwingend Eingeschossig, in einem
Teilbereich mit zwingend Zweigeschossig und in einem kleineren Teilbereich mit
zwingend Vier- bis finfgeschossig fest.

Eine verbindliche bzw. zwingende Festschreibung der Anzahl der Geschosse ist
aufgrund der vorhanden Bebauungsstruktur nach heutigen stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht mehr geboten. Eine lockere Gebietsstruktur mit
wechselnden ein- und zweigeschossigen Hausern ist flr das Gebiet ausreichend.
Daher soll die Zahl der Geschosse nicht zwingend, sondern nur als Hochstgrenze
festgesetzt werden.

Zur klareren Abgrenzung der Geschossigkeit wird das Plangebiet in WR; fir die

,bis zu zweigeschossige Bebauung“ und WR; fiir die bis zu flunfgeschossige
Bebauung unterteilt.

Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplan sieht in der zeichnerischen Darstellung fir den Bereich der
eingeschossigen Hauser eine Grundflachenzahl von 0,3 wund eine
Geschossflachenzahl von 0,4 vor. Flr den Bereich der zweigeschossigen Hauser
ist eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von 0,7
festgesetzt. Der Bereich mit zulassigen vier- bis finfgeschossigen Bauten betragt
die Grundflachenzahl 1,0 und die Geschossflachenzahl 1,0.

Fir ein ,Reines Wohngebiet” bestimmt die derzeit glltige BauNVO in § 17 Abs.1
die Hochstgrenze der Grundflachenzahl mit 0,4 und die Hochstgrenze der
Geschossflachenzahl mit 1,2.

Vor dem Hintergrund einer sinnvollen stadtebaulichen Innenverdichtung soll das
MalRR der baulichen Nutzung nunmehr an die heutigen baurechtlichen
Gegebenheiten angepasst werden. Dabei soll die Grundflachenzahl fir die ein-
bis zweigeschossigen Hauser auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf 0,8
angepasst werden. Damit wird eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt.

Die Festsetzungen fur den vier- bis fiinfgeschossigen Bereich mit einer GRZ von
1,0 und einer GFZ von 1,0 sollen nicht verandert werden.

Bauweise

Der Bebauungsplan schreibt im 8§ 3 der textlichen Festsetzungen fir das
gesamte Gebiet eine ,,offenen Bauweise* vor.

Diese Bauweise entspricht dem vorhanden Gebietscharakter, sodass eine
Anderung oder Anpassung hier nicht erforderlich ist.

K 3 — PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 8 [17
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Der bestehende Bebauungsplan trifft in den §§ 4 und 5 der textlichen
Festsetungen auBerdem Festsetzungen zum Verhdltnis der Traufenseite zur
Glebelseite und reglementiert die Anzahl von Anbauten.

Des Weiteren ist gemdl3 § 6 der textlichen Erlduterungen die Aufstellung von
nicht massiven Bauten auf den Baugrundstiicken unzuldssig. Ebenfalls dirfen
auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen weder Nebenanlagen noch
Garagen errichtet werden.

Die genannten Festsetzungen (§§ 4, 5 und 6 der textlichen Erlduterungen) sind
nicht mehr zeitgemaB und beeintrachtigen die Grundstlicksausnutzung und
Gestaltungsfreiheit nicht unerheblich. Auf Grund dessen werden diese
Festsetzungen aufgehoben.

Fir Garagen und Nebenanlagen wird eine neue adaquate Festsetzung getroffen,
die Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den seitlichen Abstandsflachen unter
Berticksichtigung eines entsprechenden StraBenabstandes zuldsst.

In &§ 5 der textlichen Festsetzungen wird die Hohenlage des
ErdgeschossfulBbodens mit 0,50 m (ber Stralfenkrone bestimmt,

Diese Festsetzung entspricht der tatséchlich vorhandenen Hohenlagen und
bedarf keiner wesentlichen Anderung.

Gestalterische Festsetzungen

Der rechtskréftige Bebauungsplan trifft in § 7 und 8 der textlichen Festsetzungen
gestalterische Festsetzungen zu den AuBenwdénden, den Déachern, der
Bauabwicklung von Doppelhdusern, der Gestaltung von Vorgédrten und
Einfriedungen und der Gestaltung von Garagen.

Die genannten Festsetzungen sind ebenfalls nicht mehr zeitgemaB und hemmen
die Grundsticksausnutzung und Gestaltungsfreiheit. Auf Grund dessen werden
diese Festsetzungen aufgehoben bzw. durch zeitgemaBe Festsetzungen ersetzt.

Es werden im Wesentlichen im WR; die auf den Grundstlicken zuldssigen
Baukdrper in ihrer Ausdehnung durch eine Beschrénkung der Trauf- und
Firsthbhen wie folgt reglementiert.

Hoéhe der baulichen Anlagen
gem. §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §16, Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Traufhéhe:
Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) betragt im WR; 6,25 m.

K 3 — PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 9 [17
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Die Traufhdhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshdhe und den
auBeren Schnittlinien von AuBenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung
einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Bei Ausbildung einer Attika bei

Flachdachern darf die Oberkante der Attika die maximale Traufhohe um 0,50 m
Uberschreiten. Die Traufhohe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhohe der
niedrigeren Seite.

Firsthéhe:
Die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) betragt im WR1 9,00 m.
Bei Pultdachern betragt die maximal zuldssige Firsthdhe im WR; 8,00 m.

Als Firsthéhe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshdhe und der
Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

Bestimmung der Bezugshdhe:
Als Bezugshohe zur Bestimmung der First- und Traufhdhe gilt die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens.

Oberkante ErdgeschossfuBboden:

Die Oberkante des ErdgeschossfuBboden darf nicht mehr als 0,50 m lber dem
Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt der festgelegte Gelandeoberfldche nach § 2 (4) BauO NW gilt
die Bordsteinoberkante der Verkehrsflaiche vor der Mitte des jeweiligen
Grundstiickes. Es gilt diejenige Verkehrsflache, von der die Grundstiickszufahrt
erfolgt. In Féllen, in denen sich vor der Grundstiicksmitte keine Verkehrsflache
befindet, ist die ndachstgelegene Bordsteinoberkante als Bezugspunkt
heranzuziehen. Die entsprechende Hohe kann der StraBenausbauplanung
entnommen werden.

Garagen, Carports und Stellplatze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Bau NVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig. Garagendéacher sind als Grindach auszufiihren. (siehe gestalterische
Festsetzungen Nr. 1).

Garagenzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m ab der
StralRenbegrenzungslinie auszubilden. Der seitliche Abstand von Garagen und
Carports und deren Zufahrten muss zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens
3,00 m betragen. Die Flache ist zu bepflanzen.

Der seitliche Abstand von Stellplatzen zu allen Verkehrsflachen betragt
mindestens 1,00 m und ist zu bepflanzen.

K 3 — PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 10 17
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Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 Bau NVO

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zulassig.

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft-

und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken sind nur im rickwartigen
Gartenbereich zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
& 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW
Dacher

Auf eingeschossigen Gebéuden sind geneigte Dacher als Pult- oder Satteldach
zulassig.

Ausnahme: Auf Garagen und auf untergeordneten, verbindenden
eingeschossigen Gebauden bis 15 m2 sind Flachdécher zulassig.

Auf zwei- bis flinfgeschossigen Gebéduden sind Flachdacher und geneigte
Dacher als Pult- oder Satteldach zulassig.

Fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher dirfen nur nicht hochgléanzende
Materialien verwendet werden.

Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig.

Flachdacher ab einer GréBe von 15 m2 sind nur in Verbindung mit einer
extensiven Dachbegriinung zuldssig. Der Substrataufbau muss mindestens 10
cm, bei Garagen 5 cm betragen. Die FLL-Richtlinien fiir die Planung, Ausfihrung
und Pflege von Dachbegriinungen sind zu beachten.

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze sowie Abgrenzungen zwischen den benachbarten Baugrundstiicken
dirfen von der Geb&audevorderkante bis zur StralRenbegrenzung die Hohe von
0,60 cm nicht Uberschreiten.

Vorgarten

Die Vorgarten - ohne Hauszugange, Stellplatze und Zufahrten- sind gartnerisch
zu gestalten und zu bepflanzen.

K 3 — PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 11] 17
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10. HINWEISE

Grundwasser

Der Bebauungsplan befindet sich im unmittelbaren Einflussbereich der durch die Wasserférderung
des Industrieparks Oberbruch bedingten Grundwasserabsenkung. Durch den Erftverband wurde
im Marz 2014 eine Prognose aufgestellt unter der Annahme, dass zukiinftig eine vollstandige
Einstellung der Wasserforderung durch den Industriepark Oberbruch erfolgen wiirde. In diesem
Fall ist ein hochster Grundwasserstand von 0,5 bis 1,5 m unter Gelandeoberkante fiir das
Baugebiet zu erwarten.

Es wird dringend empfohlen, bei baulichen MaBnahmen Vorkehrungen gegen driickendes Wasser
gemaB DIN 18195 ,Bauwerksabdichtung' zu treffen.

Ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung oder zeitweiliges Abpumpen erfolgen. Ferner darf keine schadliche Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit erfolgen.

Bergbauliche Einfliisse

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba A" im
Eigentum der Viva-West GmbH, Nordsternplatz 1, 45899 Gelsenkirchen. Den
Grundstiickseigentimern  wird empfohlen, eine Abstimmung hinsichtlich mdglicher
Bergsenkungseinflissen und Grundwasserveranderungen mit der Viva-West GmbH
vorzunehmen.

Erdbebengefahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einer erdbebengefahrdeten Zone liegt und
die technischen Baubestimmungen des Landes NRW ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten®,
zu beachten sind. AuBerdem empfiehlt er die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu
untersuchen.

Kampfmittelraumung

Vor Durchfilhrung von Erdarbeiten ist eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen auf
Kampfmittel und ggf. eine Sicherheitsdetektion -je nach mechanischer Belastung wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.- erforderlich.

Auengebiet
Auf Grund der ortlichen Lage des Plangebietes sind bei der Griindung ggf. besondere bauliche Mainahmen
erforderlich.

Larmimmissionen

Bei der Errichtung und den Betrieb von Klima-, Kihl- u. Liftungsanlagen, Luft- u. Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren
Geraten* der Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (www.lai-immissionsschutz.de) zu
beachten.

Die als Anlage beigefligte Gegenlberstellung der textlichen Festsetzungen und der
beigefligte Ubersichtsplan verdeutlichen die notwendigen Anderungen und sind
Bestandteil der Begriindung.
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen 02 - Kranzes

rechtskraftiger Bebauungsplan

1. Anderung des Bebauungsplanes
02-Kranzes

Das Plangebiet bildet ein reines Wohngebiet
(W.R.) im Sinne der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
26.06.1962.

Die Festsetzung bleibt bestehen, jedoch auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017

Die Bestimmung wird aufgehoben.

Fir die Bebauung ist ein-, zwei-, und 4-oder 5-
geschossige Bauweise zuldssig. Die Anzahl der
fur jedes Baugrundsttick zulassigen Vollgeschoss
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Planes (darin sind die Geschossigkeiten als
zwingend gekenn-zeichnet).

Fir eingeschossige Hauser betragt die
Geschossflachenzahl 0,4, fiir zweigeschossige
Hauser 0,7, fir 4- oder 5-geschossige Hauser
1,0. Die angegebenen Geschosszahlen sind
verbindlich.

Die Festsetzung wird wie folgt ersetzt:

Im WR; sind bis zu 2 Vollgeschosse zuldssig.
Im WR; sind bis zu 5 Vollgeschosse zulassig.

Im WR; betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4,
die Geschossfldchenzahl (GFZ) 0,8.
Im WR; betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 1,0,
die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0.

Fir das gesamte Plangebiet ist offene Bauweise
vorgeschrieben.

Die Festsetzung bleibt bestehen, jedoch auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung, BauNvVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017

Die Festsetzung wird aufgehoben.

Die Oberkante ErdgeschossfuBboden darf nicht
mehr als 0,50 m Gber StraBenkrone liegen.

Die Festsetzung wird aufgehoben.

Die Festsetzung wird wie folgt angepasst:

Die Oberkante des ErdgeschossfuBboden darf
nicht mehr als 0,50 m iiber dem Bezugspunkt
liegen.

Als Bezugspunkt der festgelegte Gelénde-
oberflache nach § 2 (4) BauO NW gilt die
Bordsteinoberkante der Verkehrsflache vor der
Mitte des jeweiligen Grundstickes. Es gilt
diejenige  Verkehrsflache, von der die
Grundstiickszufahrt erfolgt. In Fallen, in denen
sich vor der Grundstiicksmitte keine
Verkehrsflache befindet, ist die nachstgelegene
Bordsteinoberkante als Bezugspunkt
heranzuziehen.
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6 | DieAufstellung-vennicht-massivenBautenauf-den Die Festsetzung wird aufgehoben.
Auf—den—nicht—tberbaubaren—Grundstiicks-flachen | Die Festsetzung wird wie folgt gedndert:
- I Nel | A
errichtet-werden: Garagen, Carports und Stellplatze sind
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und in den seitlichen
Abstandsflachen zuléssig. Garagendécher sind
als Gruindach auszufiihren.
Garagenzufahrten sind mit einer Mindestlange
von 5,00 m ab der Stralenbegrenzungslinie
auszubilden. Der seitliche Abstand von
Garagen und Carports und deren Zufahrten
muss zu  Offentlichen  Verkehrsflachen
mindestens 3,00 m betragen. Die Flache ist zu
bepflanzen.
Der seitliche Abstand von Stellplatzen zu allen
Verkehrsflachen betragt mindestens 1,00 m und
ist zu bepflanzen.
Die der Versorgung des Baugebietes
dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO bleiben als Ausnahme zuléssig.
Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-,
Kuhl- und Luftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken
sind nur im rickwartigen Gartenbereich
zulassig.
7a AuBenwdnde
Far—die—AuBepwande—ist—die —Verwendunrg—ven | Die Festsetzung wird aufgehoben.
; .
Ziege SEe." ez'.' elelel_ von |"e"3.ume'| Mauerwe )
verfugen:
Farbanstriche und-Farbténe-vorPutzHelzwerkeder | Die Festsetzung wird aufgehoben.
5 P behirde f | .
Die—straBenseitige—Seckelh6he—darfnichttber—die | Die Festsetzung wird aufgehoben.
Regenfallrehre—dirffen—nur—an—der—Fraufseite | Die Festsetzung wird aufgehoben.
angebracht-werden:
7b | Déacher Die Festsetzung wird wie folgt ersetzt:

Auf eingeschossigen Gebduden sind geneigte Dacher
als Pult- oder Satteldach zulassig.

Ausnahme: Auf Garagen und auf untergeordneten,
verbindenden eingeschossigen Gebduden bis 15 m?2
sind Flachdacher zuldssig.
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Auf zwei- bis flinfgeschossigen Gebduden sind
Flachdécher und geneigte Dacher als Pult- oder
Satteldach zulassig.

Fir die Dacheindeckung der geneigten Dacher diirfen
nur nicht hochglanzende Materialien verwendet
werden.

Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf den
Déchern zulassig.

Flachdacher ab einer GroBe von 15 m2 sind nur in
Verbindung mit einer extensiven Dachbegriinung
zulassig. Der Substrataufbau muss mindestens 10
cm, bei Garagen 5 cm betragen. Die FLL-Richtlinien
fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen sind zu beachten.

Traufhdhe:

Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) betragt im WRy
6,25 m.

Die Traufhéhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren
Bezugshéhe und den &uBeren Schnittlinien von
AuBenwdnden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung
einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Bei
Ausbildung einer Attika bei Flachdachern darf die
Oberkante der Attika die maximale Traufhdhe um 0,50
m {berschreiten. Die Traufhohe bei Pultdachern
bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite.

Firsthohe:

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) betragt im WRy
9,00 m.

Bei Pultddchern betrdgt die maximal zuldssige
Firsth6he im WR; 8,00 m.

Als Firsthdhe (FH) ist das MaB zwischen der unteren
Bezugshéhe wund der Oberkante der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

Bestimmung der Bezugshdhe:

Als Bezugshéhe zur Bestimmung der First- und
Traufhdhe gilt die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfubodens.

7c¢ | Doppelhduser

Die Festsetzungen werden aufgehoben.
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7d

Einfriedigungen und Vorgarten

Die Festsetzungen werden wie folgt ersetzt:

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen der StraBenbegrenz-
ungslinie und der vorderen Baugrenze sowie
Abgrenzungen zwischen den benachbarten
Baugrundstiicken dirfen von der Gebaude-
vorderkante bis zur StraBenbegrenzung die
Hohe von 0,60 cm nicht Uberschreiten.

Vorgérten

Die Vorgarten - ohne Hauszugange, Stellplatze
und Zufahrten- sind gartnerisch zu gestalten
und zu bepflanzen.

7e

Die Festsetzungen werden aufgehoben.

Die Festsetzungen werden aufgehoben.

Die Festsetzungen werden aufgehoben.

10

Die Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekannt-
machung in Kraft.

Oberbruch, den 1. Juli 1956
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