Stadt Heinsberg — 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg im Stadtteil Oberbruch und Bebauungsplan Nr. 83 ,0berbruch — Nah-

versorgungszentrum an der Boos-Fremery-Stral3e’

Abwagungen und Beschlussvorschlage zu den wahrend der Verfahren gemanR § 3 (1) BauGB — friihzeitige Burgerbeteiligung — und § 4 (1) BauGB — Beteiligung

der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange — eingegangenen Stellungnahmen

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

Ifd. Offentlichkeit / Datum FNP | BP | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Trager offentl.
Belange
™ Stadt Heinsberg: | 23.10.2019 v"|im nordlichen und stidlichen Bereich des Plange- | Die bezeichneten Leitungen, einschlieBlich 2,5m|Die Stellungnahme wird be-
Amt 66 - Tiefbau- bietes befinden sich 6ffentliche Abwasseranlagen. | breiter Flachen entlang der beiden Seiten der Lei- | riicksichtigt.
amt Die Leitungen der Trenn- und Regenwasserkanali- | tungsachsen, werden im Bebauungsplan als ,Mit
sation sind im Bebauungsplan als ,unterirdischer | Leitungsrechten zu belastende Flachen® festgesetzt.
Abwasserkanal der Stadt Heinsberg® darzustellen. | Zuséatzlich wird die nachfolgende, textliche Festset-
Des Weiteren ist eine Flache von 2,50 m beidseitig | Zung in den Bebauungsplan aufgenommen:
der Leitungsachsen als ,Geh- Fahr- und Leitungs- | ,/n den zeichnerisch festgesetzten Mit Leitungs-
recht zu Gunsten der Stadt Heinsberg (§9 (19 |rechten zu belastenden Fldchen® ist ein Leitungs-
Nr.21 und (6) BauGB)* auszuweisen. recht zu Gunsten der Stadt Heinsberg einzurdumen*®
Es zeigt sich, dass es zu einer raumlichen Uberlage-
rung zwischen den Mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen“ und den im Bebauungsplan festge-
setzten, Uberbaubaren Grundstlickflachen kommt.
Nach Ricksprache mit dem Tiefbauamt sollen die
bezeichneten Leitungen, im Rahmen bereits geplan-
ter Arbeiten zur Herrichtung einer Druckwasserlei-
tung, durch eine neue Haltung im offentlichen Be-
reich ersetzt und verddmmt werden. Bis dahin kann
die vorhandene Leitung, die mit Ihrer Sohle in einer
Tiefe von ca. 3,50 m liegt, erhalten und Uberbaut
werden. Der Schacht wird dabei abgebrochen und
mit einer Betonplatte abgedeckt.
T2 Bezirksregierung [ 08.11.2019 v~ |v" |zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie | Die mit dem bezeichneten Bergwerksfeld verbunde- | Die Stellungnahme wird be-
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Offentlichkeit /
Trager offentl.
Belange

Datum
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Arnsberg — Abtei-
lung 6 Bergbau
und Energie im
Rheinland

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

folgende Hinweise:

Das 0.g. Vorhaben liegt Gber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg® im Eigen-
tum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und
geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern,
die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit berg-
baulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Der Vorhabensbereich ist nach den hier vorliegen-
den Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sam-
melbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch
SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen  betroffen.
Fir die Stellungnahme wurden folgende Grund-

nen Belange stellen die Vollziehbarkeit der Planung
nicht in Frage, da allein die Lage eines Vorhabens
uber einem verliehenen Bergwerksfeld keine boden-
rechtlichen Spannungen ausldst. Zusatzlich werden
Informationen zu den vorgetragenen Belangen in
das Kapitel 2.1.13 ,Kultur- und Sachgtter sowie die
darauf aufbauenden Kapitel der Umweltberichte zur
Flachennutzungsplanénderung und zum Bebau-
ungsplan sowie der nachfolgende Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

,Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Stellungnah-
me vom 08.11.2019 mitgeteilt, dass das Plangebiet
liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Heinsberg“ liegt, welches im Eigentum des Landes
NRW steht. Aus wirtschaftlichen und geologischen
Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigen-
tum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch
in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétig-
keiten zu rechnen.”

Die mit den Sumpfungsmafnahmen verbundenen
Belange stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht
in Frage, da sie auf der nachgelagerten Ebene der
Ausflihrungsplanung, z.B. durch bautechnische
MaBnahmen bewéltigt werden kdnnen. Zusétzlich
werden Informationen zu den vorgetragenen Belan-
gen in das Kapitel 2.2.5 ,Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt"

ricksichtigt.
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wasserleiter (nach Einteilung von Schneider &
Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8,
7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kolner Scholle, 05 Kdlner
Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnis-
stand nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur
den Braunkohletagebau als auch bei einem spate-
ren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kon-
nen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schéden an der Tagesoberflache fiihren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziiglich, zu zukinftigen
Planungen sowie zu Anpassungs- oder Siche-

der Umweltberichte zur Flachennutzungsplanénde-
rung und zum Bebauungsplan aufgenommen. In
Verbindung mit der Stellungnahme der RWE Power
AG vom 15.11.2019 wird ferner ein Hinweis zu den
Grundwasserverhaltnissen in den Bebauungsplan
aufgenommen (vgl. T5).

Die Anregung zur Beteiligung kann ohne Anpassung
der Plankonzeption beriicksichtigt werden. Die RWE

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Beschlussvorschlag

rungsmalnahmen beziglich bergbaulicher Einwir-
kungen eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stlttgenweg 2 in 50935 KélIn, sowie fir konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erft-
verband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen. Ab-
schlieBend maochte ich Sie bitten, bei zukunftigen
Beteiligungen Ihre Anfrage ausschlieflich an die E-
Mail Adresse registratur-do@bra.nrw.de zu senden
und nicht an personenbezogene E-Mail Adressen.

Power AG und der Erftverband wurden am Verfah-
ren beteiligt. Die von diesen abgegebenen Stellung-
nahmen wurden in die Abwégung eingestellt (vgl. T5
und T6). Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB werden diese ebenfalls um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

T3

Bezirksregierung
Disseldorf -
Kampfmittelbesei-
tigungsdienst

11.11.2019

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Bodenkampfhandlungen. Ich empfehle eine
Uberpriifung der zu (berbauenden Flache auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beige-
figten Karte. Die Beauftragung der Uberpriifung
erfolgt Gber das Formular Antrag auf Kampfmittel-
untersuchung auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschieben-
den Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin
gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das For-
mular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-

Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbar-
keit der Planung nicht in Frage, da sie auf der nach-
gelagerten Ebene der Bauausfilhrung, z.B. durch
die Raumung eventuell vorhandener Kampfmittel
bewaltigt werden konnen. Diese Raumung erfolgt
sinnvollerweise vor dem Baubeginn, unmittelbar
nach der Baufeldfreimachung. Alternativ kdnnen
Kampfmittel grundsatzlich im Boden verbleiben,
wenn in die entsprechenden Bodenschichten nicht
eingegriffen wird.

Zusatzlich werden Informationen zu den vorgetra-
genen Belangen in das Kapitel 2.2.5 ,Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt* des Umweltberichts zum Bebauungs-
plan sowie der nachfolgende Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.

1 Zur Kampfmitteliberpriifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane iiber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dieses schriftlich zu bestatigen.

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Ifd. Offentlichkeit / Datum FNP | BP | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Trager offentl.
Belange
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrin- | ,Kampfmittel
dungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatz- | pje Bezirksregierung Diisseldorf / Kampfmittelbesei-
lich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in | tigungsdienst empfiehit eine Uberpriifung des réum-
diesem Fall auj unserer Intemetseite das Merkblatt | jichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
fir Baugrundeingiffe. auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschiittun-
Weitere Informationen finden Sie auf unserer Inter- | gen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeni-
netseite. veau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorge-
hensweise wird um Terminabsprache fiir einen
Ortstermin gebeten.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusétzliche eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite
der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.”
T4 Geologischer 15.11.2019 |v" |v" |zuo.g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzei- | Die mit der Erdbebengefahrdung verbundenen Be- | Die Stellungnahme wird be-
Dienst NRW tigen Beteiligung folgende Informationen und Hin- | lange stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in | riicksichtigt.
weise: Frage, da sie auf der nachgelagerten Ebene der
Erdbebengefahrdung Ausfiihrungsplanung, z.B. durch bautechnische
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefihr- Mafinahmen bewaltigt werden konnen. Zusatzlich
dung hingewiesen, die bei Planung und Bemes- werden Informationen zu den vorgetragenen Belan-
sung (blicher Hochbauten gemaR den Techni- genin das_KaplteI2.2.5 ,Risiken fiir die mensch||chci
schen Baubestimmungen des Landes NRW mit Gesundheit, dgs kuItureIIe"Erbe oder die Un]welt
DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbe- | €7 Umweltberichte zur Flachennutzungsplanande-
bengebietén“ U beriﬁcksichtigen ist rung und zum Bebauungsplan sowie der nachfol-
, ) o gende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 | e
B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Nr. Trager offentl.
Belange

durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo- | ,Erdbebengeféhrdung

logischen Untergrundklassen eingestuft, die an-| per raumiiche Geltungsbereich dieses Bebauungs-
hand der Karte der Erdbebenzonen und geologi- | planes ist gemaR DIN 4149:2005 der Erdbebenzone
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik | 2 yng der geologischen Untergrundklasse S zuzu-
Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein- | orgnen. Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regel-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) be- | setzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
stimmt werden. In den Technischen Baubestim- | ;nd 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Die-
mungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf| ses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit | nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
hingewiesen. DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender | Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbe-
Erdbebenzone/  geologischer  Untergrundklasse | sondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitz-
zuzuordnen: bauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die
e  Stadt Heinsberg, Gemarkung Oberbruch: 2/ S gerﬂckslichtigur{% D‘ﬁ{ 41%‘1535%”33’{3@93”6? fuir

_ _ auwerke gemd : zw. Bedeutungs-
Bemerkung: l?lN 4149:2005 wurde du'rch d.e n Re- klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
gelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1

INA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt, der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte

Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsicht- wird ausdrdickiich hingewiesen.
lich nicht eingefilhrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskatego-
rien flr Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeu-
tungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange 6
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gilt insbesondere z. B. fur Kaufhduser etc.

Zur parallel behandelten 43. Flachennutzungs-
plananderung habe ich keine Anmerkungen vorzu-
bringen.

TS5

RWE Power AG

15.11.2019

Wir weisen darauf hin, dass das gesamte Plange-
biet in einem Auegebiet liegt, in dem der naturliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache
ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial
enthalten kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Boden-
druck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren konnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Bau-
grundverhéltnisse gemal §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kenn-
zeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Mafnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes folgende Hinweise
aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich
e Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenver-

Die mit dem Auegebiet verbundenen Belange stel-
len die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage,
da sie auf der nachgelagerten Ebene der Ausfilh-
rungsplanung, z.B. durch bautechnische Malnah-
men bewaltigt werden konnen. Zusatzlich werden
Informationen zu den vorgetragenen Belangen in
das Kapitel 2.1.4 ,Boden®, 2.1.5 ,Wasser® sowie
2.2.5 ,Risiken flir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt* der Umweltberichte
zur Flachennutzungsplananderung und zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Dariiber hinaus wird der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als ,Flachen, bei deren Be-
bauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, ins-
besondere im Grlndungsbereich, erforderlich sind*
gekennzeichnet. Da die vorgetragenen Belange
sicher bewaltigt werden konnen und eine Kenn-
zeichnung auf Bebauungsplanebene erfolgt, wird
von einer zusatzlichen Kennzeichnung im Flachen-
nutzungsplan abgesehen.

Zur Erlduterung der mit der Kennzeichnung verbun-

denen Restriktionen werden die nachfolgenden
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange




Stadt Heinsberg — 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg im Stadtteil Oberbruch und Bebauungsplan Nr. 83 ,0berbruch — Nah-

versorgungszentrum an der Boos-Fremery-Stral3e’

Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Trager offentl.
Belange

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

haltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche Malnah-
men, insbesondere im Grindungsbereich, er-
forderlich. Hier sind die Bauvorschriften des
Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN
1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelun-
gen®, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke*
mit der Tabelle 4, die organische und organo-
gene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft,
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

e Grundwasserverhaltnisse:  Der  natirliche
Grundwasserspiegel steht nahe der Gelande-
oberflache an. Der Grundwasserstand kann
vortibergehend durch kiinstliche oder natrli-
che Einflisse veréndert sein. Bei den Abdich-
tungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wieder-
anstieg des Grundwassers auf das natlrliche
Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vor-
schriften der DIN 18195 ,Abdichtung von
Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von
erdberlihrten Bauteilen® und gegebenenfalls
der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und
Becken® zu beachten. Weitere Informationen
Uber die derzeitigen und zukinftig zu erwar-
tenden Grundwasserverhaltnisse kann der Er-

,Baugrundverhéltnisse

Die zeichnerisch im Plan gekennzeichneten ,Fl&-
chen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind” liegen in einem Auebereich Wegen
der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Mafi-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erfor-
derlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode
7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblétter der DIN 10564 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Er-
génzende Regelungen®, und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechni-
sche Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Boéden als Baugrund ungeeignet ein-
stuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

,Grundwasserverhéltnisse

In den zeichnerisch im Plan gekennzeichneten ,Fla-
chen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich sind” steht der natiirliche Grundwasser-
speigel nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand  kann  voriibergehend  durch
kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verdndert sein.
Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukiinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche
Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschrif-

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Beschlussvorschlag

ftverband in
(www.erftverband.de).

Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von
der MalRnahme betroffen werden, erhalten Sie von
unserer koordinierenden Abteilung Liegenschaften
ein gesondertes Antwortschreiben.

Bergheim geben

ten der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der
DIN 18533 ,Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen*
und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von
Behéltern und Becken” zu beachten. Weitere Infor-
mationen (ber die derzeitigen und zukiinftig zu
erwartenden Grundwasserverhéltnisse kann der
Erftverband in Bergheim geben
(www.erftverband.de).”

T6

Erftverband

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange

20.11.2019

wie Sie aus dem beiliegenden Lageplan ersehen
konnen, befinden sich im o. g. Plangebiet aktive
oder inaktive Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes. Aktive Grundwasser-
messstellen sind notwendige Instrumente der Ge-
wasserunterhaltung nach § 91 Wasserhaushalts-
gesetz. Daher sind ihre Zuganglichkeit und ihr
Bestand dauerhaft zu wahren. Des Weiteren wei-
sen wir darauf hin, dass inaktive Grundwasser-
messstellen, die nicht zurlickgebaut und verfillt
worden sind, die Tragfahigkeit des Baugrundes
beeinflussen kénnen. Sollte innerhalb eines 200 m
Korridors der Baumafnahme eine Grundwasser-
messstelle liegen, dann ist zum Zwecke der Ein-
weisung vor Beginn der Malnahme mit dem ent-
sprechenden Eigentlimer der Grundwassermess-
stelle Kontakt aufzunehmen. Flir weitergehende
Informationen Uber die Grundwassermessstellen
wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW, E-Mail:

Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbar-
keit der Planung nicht in Frage, da sie durch bau-
technische MaRnahmen oder eine Berlcksichtigung
der der Gebaudeanordnung bewaltigt werden kon-
nen.

Auf der Flachennutzungsplanebene kommt es zu
einer Uberlagerung mit mehreren Grundwasser-
messstellen. Diese befinden sich jedoch in Berei-
chen, die bereits in Anspruch genommen wurden.
Insofern sind Konflikte mit den vorgetragenen Be-
langen nicht ersichtlich.

Eine einzelne Grundwassermessstelle befindet sich
in dem Bereich, der durch die geplante Einzelhan-
delsnutzung beansprucht werden soll. Der Flachen-
nutzungsplan trifft keine Regelungen zur Geb&ude-
anordnung. Jedoch ist es grundsatzlich méglich,
diese Grundwassermessstelle in die fiir die Einzel-
handelsnutzung erforderlichen Stellplatze einzubin-
den.

Uberscheidungen mit dem réumlichen Geltungsbe-

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.
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Ifd. | Offentlichkeit /

Nr. Trager offentl.
Belange

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

grundwasserstand@lanuv.nrw.de.  Grundwasser-
messstellen des Erftverbandes sind nicht betroffen.

reich des Bebauungsplanes bestehen lediglich
durch die zuletzt bezeichnete Grundwassermess-
stelle. Im Bebauungsplan wird eine Uberbauung
dieser  Grundwassermessstelle  mit  baulichen
Hauptanlagen durch die festgesetzten Baufenster
ausgeschlossen bzw. eine Einbindung in die Stell-
platzanlage planungsrechtlich abgesichert. Hier-
durch kénnen die mit der Grundwassermessstelle
verbundenen Belange grundsatzlich gewahrt wer-
den.

Zusatzlich wird die Grundwassermessstelle gemafk
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan (bernommen. Da eine Ubernahme dieser
Messstelle in den Bebauungsplan erfolgt und sich
weitere Messstellen in bereits in Anspruch genom-
menen Bereichen befinden, wird von einer zusatzli-
chen Ubernahme in den Flachennutzungsplan ab-
gesehen.

Zur Erlauterung der Grundwassermessstelle ver-
bundenen Restriktionen wird ferner der nachfolgen-
de Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

,Grundwassermessstellen

Bei den nachrichtlich in den Plan (ibernommenen
Grundwassermessstellen handelt es sich um aktive
oder inaktive Grundwassermessstellen des Landes-
grundwasserdienstes. Die Zugénglichkeit aktiver
Grundwassermessstellen und ihr Bestand sind dau-
erhaft zu wahren. Inaktive Grundwassermessstellen
kénnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflus-

10




Stadt Heinsberg — 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg im Stadtteil Oberbruch und Bebauungsplan Nr. 83 ,0berbruch — Nah-
versorgungszentrum an der Boos-Fremery-Stral3e’

Ifd. Offentlichkeit / Datum FNP | BP | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Trager offentl.
Belange

sen. Sollte innerhalb eines 200 m Korridors von
Baumafinahmen eine Grundwassermessstelle lie-
gen, ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der
Mafinahme mit dem entsprechenden Eigentiimer
der Grundwassermessstelle Kontakt aufzunehmen.
Weitere Informationen werden durch das Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
erteilt (E-Mail: grundwasserstand@lanuv.nrw.de).”

Zuletzt werden Aussagen zu den Grundwasser-
messstellen in das Kapitel 2.1.5 ,Wasser* sowie die
darauf aufbauenden Kapitel der Umweltberichte zur
Flachennutzungsplanénderung und zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Des Weiteren treten im Bereich des Plangebietes | Die mit den flurnahen Grundwasserstanden verbun-
flurnahe Grundwasserstdnde auf, weshalb eine | denen Belange stellen die Vollziehbarkeit der Fla-
Versickerung nicht zu empfehlen ist. chennutzungsplan@nderung nicht in Frage, da die
Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht an eine
Versickerung des Niederschlagswassers gebunden
ist und sonstige, mit flurnahen Grundwasserstanden
verbundene Belange auf der nachgelagerten Ebene
der Ausflihrungs- bzw. Genehmigungsplanung, z.B.
durch bautechnische Mainahmen bewaltigt werden
konnen.

Im Bebauungsplanverfahren hat der Kreis Heins-
berg mit Schreiben vom 26.11.2019 mitgeteilt, dass
von Seiten der Unteren Wasserschutzbehorde und
in Riicksprache mit dem Erftverband keine Beden-
ken gegen die Einleitung des unbelasteten Nieder-

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange 11
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schlagswassers in die Wurm bestehen. Insofern ist
die Versickerung von Niederschlagswasser im Plan-
gebiet zur Umsetzung des geplanten Vorhabens
nicht erforderlich.
Wir weisen darauf hin, dass die abgegebenen | Die Anforderung von Planen wahrend der Bauphase
Plane den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftser- | ist kein Gegenstand der Bauleitplanung.
teilung wiedergeben. Es ist darauf zu achten, dass
zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Plane vor
Ort vorliegen.
T7 Wasserverband 25.11.2019 |v' | v |die Entwasserungsplanung ist im weiteren Verfah- | Mit Stellungnahme vom 26.11.2019 hat der Kreis | Die Stellungnahme wird be-
Eifel-Rur ren mit dem Wasserverband Eifel - Rur abzustim- | Heinsberg mitgeteilt, dass seitens der Unteren Was- | riicksichtigt.
men. serbehdrde und in Ricksprache mit dem Wasser-
verband Eifel-Rur keine Bedenken gegen die Einlei-
tung des unbelasteten Niederschlagswassers der
Dachflachen in die Wurm bestehen, wenn die Ent-
wasserung uber zwei ungefahr gleich stark beauf-
schlagte Einleitstellen in die Wurm erfolgt. Ein ent-
sprechender Ausbau kann auf der nachgelagerten
Ebene der Genehmigungsplanung beriicksichtigt
werden. Ebenso wies der Kreis Heinsberg darauf
hin, dass bei der Vorprifung eine ca. 5.700 m? gro-
Re Dachflache beriicksichtigt wurde. Diese Flache
wird durch die bericksichtigte Plankonzeption nicht
uberschritten.
T8 Kreis Heinsberg 26.11.2019 | v nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnah- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des | Die Stellungnahme wird zur
me des Kreises Heinsberg zur 43. Anderung des | Immissionsschutzes, der unteren Naturschutzbe- | Kenntnis genommen.
B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

12




Stadt Heinsberg — 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg im Stadtteil Oberbruch und Bebauungsplan Nr. 83 ,0berbruch — Nah-
versorgungszentrum an der Boos-Fremery-Stral3e’

Ifd. Offentlichkeit / Datum FNP | BP | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Trager offentl.
Belange
Flachennutzungsplanes - Stadtteil Oberbruch. horde sowie der unteren Wasserbehdrde keine
Seitens des Immissionsschutzes, der unteren Na- | Bedenken geaufert werden.
turschutzbehdrde sowie der unteren Wasserbehor-
de werden keine Bedenken gedulert.
Das Gesundheitsamt sowie die untere Boden-
schutzbehdrde nehmen wie folgt Stellung:
Gesundheitsamt: Die durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten
Aus amtsarztiicher Sicht bestehen keine Bedenken | Nutzungen konnen grundsatzlich zu Schallauswir-
gegen das Bauvorhaben, sofern die Immissions- | kungen auf umliegende, schutzwirdige Nutzungen
werden und eine gesundheitliche Beeintrichtigung | keiten, um eine Uberschreitung relevanter Immissi-
der umliegenden Bevélkerung auch durch Altlasten | Onsrichtwerte zu vermeiden. Hierzu gehoren z.B.
des Bodens nicht zu besorgen ist. Einhausungen oder Betriebszeitenbeschrankungen.
Hinweise, wonach die Planung zu Konflikten mit den
Belangen der TA-Luft fihren konnte, liegen nicht
vor.
Zudem wurde durch ein Altlastengutachten
(HYDR.O. 2017) nachgewiesen, dass im Ostlichen
Teilbereich des Plangebietes Boden mit belastetem
Material vorhanden ist. Das Gutachten empfiehlt die
weitestgehende Versiegelung dieses Teils des
Plangebietes und die Abdeckung von Freiflachen
mit unbelastetem Bodenmaterial. Teile der Bdden
sind zu deponieren. Unter Bertlicksichtigung dieser
Malgaben ist eine Gesundheitsgefahrdung nicht zu
erwarten.
B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

13




Stadt Heinsberg — 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Heinsberg im Stadtteil Oberbruch und Bebauungsplan Nr. 83 ,0berbruch — Nah-
versorgungszentrum an der Boos-Fremery-Stral3e’

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Untere Bodenschutzbehdrde:

Mit Bezug zur Altlastenuntersuchung der Firma
HYDR.O GEOLOGEN UND INGENIEURE ist zu
beachten, dass der anfallende Aushub aus der
Auffillung, der bei Baumalfnahmen anfallt, hin-
sichtlich einer mdglichen Wiederverwendung bzw.
evil. Deponierung chemisch untersucht werden
muss. Hierbei sind die Zuordnungswerte der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen / Abfallen - Technische Regeln
- Stand 06.11 .1997 bzw. die TR Boden von 2004
im Feststoff und im Eluat fur Boden und Bauschutt
sowie die Deponieverordnung (DepV) zu berlick-
sichtigen.

Material bis Z 2 der TR Boden kann unterhalb der
zukinftig versiegelten Flache und mindestens 1 m
oberhalb des hochsten zu erwartenden Grundwas-
serstandes wieder eingebaut werden. Uberschrei-
tet das Material allerdings diesen Zuordnungswert,
muss es fachgerecht entsorgt werden. Die Entsor-
gungsnachweise und die chemischen Analysen
des Aushubmaterials sind der unteren Boden-
schutzbehdrde vorzulegen.

Flachen, die nicht bebaut bzw. versiegelt werden,
mussen durch eine mindestens 30 cm machtige
Schicht unbelasteten Bodenmaterial abgedeckt
werden. AuBerdem missen die Bodenarbeiten

Aussagen zu den vorhandenen Altlasten wurden
bereits in den Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plananderung aufgenommen. Der konkrete Ausbau
und die anschlieBende Handhabung von Altlasten
betreffen die die nachgelagerte Ebene der Ausfiih-
rungs- bzw. Genehmigungsplanung. Da die Mdg-
lichkeit des Abtransports mit anschlieBender Depo-
nierung besteht, wird die Vollziehbarkeit der Pla-
nung nicht in Frage gestellt.

Ifd. | Offentlichkeit /

Nr. Trager offentl.
Belange

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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fachgutachterlich begleitet werden.

T9

Kreis Heinsberg

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange

26.11.2019

nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnah-
me des Kreises Heinsberg zum ,Bebauungsplan
Nr. 83 ,Oberbruch - Nahversorgungszentrum Boos-
Fremery-Strafle.”

Seitens des Immissionsschutzes werden keine
Bedenken geauRert.

Das Gesundheitsamt, die untere Bodenschutzbe-
horde, die untere Naturschutzbehorde sowie die
untere Wasserbehorde nehmen wie folgt Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus amtsarztlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegen das Bauvorhaben, sofern die Immissions-
grenzwerte der TA-LArm und TA-Luft eingehalten
werden und eine gesundheitliche Beeintrachtigung
der umliegenden Bevdlkerung auch durch Altlasten
des Bodens nicht zu besorgen ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Immissionsschutzes keine Bedenken geduflert wer-
den.

Zwar werden mit der geplanten Nutzung des Nah-
versorgungszentrums Schallemissionen verbunden
sein, unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Emissionskontingente als entsprechende Vermei-
dungs- und VerminderungsmalRnahmen ist eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte jedoch
nicht zu erwarten.

Hinweise, wonach die Planung zu Konflikten mit den
Belangen der TA-Luft fihren konnte, liegen nicht
vor.

Zudem wurde durch ein Altlastengutachten
(HYDR.O. 2017) nachgewiesen, dass im éstlichen
Teilbereich des Plangebietes Boden mit belastetem
Material vorhanden ist. Das Gutachten empfiehlt die
weitestgehende Versiegelung dieses Teils des
Plangebietes und die Abdeckung von Freiflachen

Die Stellungnahme wird in
Teilen berlcksichtigt.
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Ifd. | Offentlichkeit /

Nr. Trager offentl.
Belange

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

Untere Bodenschutzbehorde:

Mit Bezug zur Altlastenuntersuchung der Firma
HYDR.O GEOLOGEN UND INGENIEURE ist zu
beachten, dass der anfallende Aushub aus der
Auffillung, der bei Baumafnahmen anfallt, hin-
sichtlich einer mdglichen Wiederverwendung bzw.
evil. Deponierung chemisch untersucht werden
muss. Hierbei sind die Zuordnungswerte der L&n-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen / Abféllen” - Technische Regeln
- Stand 06.11.1997 bzw. die TR Boden von 2004
im Feststoff und im Eluat fur Boden und Bauschutt
sowie die Deponieverordnung (DepV) zu berlick-
sichtigen.

Material bis Z 2 der TR Boden kann unterhalb der
zukinftig versiegelten Flache und mindestens 1 m
oberhalb des hichsten zu erwartenden Grundwas-
serstandes wieder eingebaut werden. Uberschrei-
tet das Material allerdings diesen Zuordnungswert,
muss es fachgerecht entsorgt werden. Die Entsor-
gungsnachweise und die chemischen Analysen
des Aushubmaterials sind der unteren Boden-
schutzbehdrde vorzulegen.

mit unbelastetem Bodenmaterial. Teile der Bdden
sind zu deponieren. Unter Berticksichtigung dieser
Mafgaben ist eine Gesundheitsgefahrdung nicht zu
erwarten.

Aussagen zu den vorhandenen Altlasten wurden
bereits in den Umweltbericht zum Bebauungsplan
aufgenommen. Der konkrete Ausbau und die an-
schliefende Handhabung von Altlasten betreffen die
nachgelagerte Ebene der Ausflihrungs- bzw. Ge-
nehmigungsplanung. Da die Maéglichkeit des Ab-
transports mit anschlieRender Deponierung besteht,
wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage
gestellt.
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B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

Flachen, die nicht bebaut bzw. versiegelt werden,
missen durch eine mindestens 30 cm méchtige
Schicht unbelasteten Bodenmaterial abgedeckt
werden.

AuRerdem missen die Bodenarbeiten fachgut-
achterlich begleitet werden.

Untere Naturschutzbehorde:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehorde (uNB) keine grundséatzli-
chen Bedenken.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sind entsprechend der
ASP Il des Gutachters D. Liebert (Stand
27.08.2019) umzusetzen.

Die bendtigten CEF-Mafinahmen (650 m? Gehdlz-
pflanzung in Oberbruch) sind im weiteren Verfah-
ren zu konkretisieren.

Des Weiteren ist die Kompensation des im Rah-
men des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
bilanzierten Eingriffs zu konretisieren.

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen werden ver-
bindlich im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich
wird vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Heinsberg geschlossen, in dem sich der Vor-
habentréager zur Umsetzung der MaBnahmen ver-
pflichtet.

Die CEF-MaRnahme erfolgt auf den Flachen Ge-
markung Oberbruch, Flur 20, Flurstiick 115. Entlang
der norddstlichen Grenze dieser Flache ist eine
dreireihige Anpflanzung aus lebensraumtypischen
Strauchern (z.B. Hasel ,Corylus avellana®“, Weil3dorn
,Crataegus monogyna“ und Hundsrose ,Rosa cani-
na“) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf
den verbleibenden Flachen sind insgesamt drei
lebensraumtypische Laubbaume (z.B. Buche ,Fagus
sylvatica“ und Hainbuche ,Carpinus betulus®) als
Forstware anzupflanzen. Die Bereiche unter den
Baumpflanzungen sind mit einer geeigneten Rasen-
einsaat (z.B. RSM 8.1, Variante 4 ,Teil- und Halb-
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Nr. Trager offentl.
Belange

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

Darlber hinaus ist zu priifen, inwieweit die vorhan-
denen Gehdlze entlang der Wurm erhalten werden
konnen, da sie eine wichtige Pufferfunktion zwi-
schen anthropogener Nutzung und sensiblem
Gewasserbereich Ubernehmen, welche auch lang-
fristig nicht auf gleiche Weise durch eine schmale
Neuanpflanzung ersetzt werden kann.

Die untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin,
dass eine Bestlckung der Flachdacher der Einzel-
handelsbetriebe mit Solaranlagen nicht nur win-
schenswert ware, sondern gerade im Hinblick auf
die Energiewende einen wichtigen Beitrag hinsicht-
lich Energiekosteneinsparung durch Selbsterzeu-
gung leisten wirde. Auch wére die MaRnahme

schatten) einzugriinen. Alle Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Eine Entsprechende Be-
schreibung wird in den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag Ubernommen.

Zur Offenlage wurde die Plankonzeption dahinge-
hend angepasst, dass die geplanten Baukorper
weiter in den Siiden des Plangebietes verschoben
wurden. Hierdurch entsteht die Mdglichkeit, die
bestehenden Bepflanzungen entlang der Wurm -
mit Ausnahme einzelner Bepflanzungen die der
Verkehrssicherheit entgegenstehen — zu erhalten.
Zusatzlich werden die bepflanzten Flachen entlang
der Wurm zeichnerisch als ,Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern® festgesetzt und es wird die
nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

Jinnerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fléchen
zum Erhalt von Strduchem® sind sémtliche Strdu-
cher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Straucher geméal3 Pflanzliste 2 zu ersetzen.”

Die Mdglichkeit, Solar- oder Photovoltaikanlagen auf
den D&chern der baulichen Anlagen zu installieren,
wird durch den vorliegenden Angebotsbebauungs-
plan er6ffnet. Da derzeit unklar ist, ob alle der spéate-
ren Betreiber bereit sind, entsprechende Anlagen
tatsachlich herzustellen, wird von einer verbindli-
chen Regelung abgesehen.
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B = Burger

T = Trager offentlicher Belange

geeignet, die Solarenergie sinnvoll ohne weiteren
Flachenverbrauch auszubauen. Die Aufnahme
einer entsprechenden textlichen Festsetzung in
den Bebauungsplan ware zu priifen.

Untere Wasserbehorde:

In Absprache mit dem Wasserverband Eifel-Rur
bestehen seitens der unteren Wasserbehdrde
keine Bedenken gegen die Einleitung des unbelas-
teten Niederschlagswassers der Dachflachen in die
Wurm. Grundlage der Vorprifung stellt eine ange-
nommene Dachflache von circa 5.700 m? dar. Die
angenommene Dachflache soll Uber zwei ungeféahr
gleich stark beaufschlagte Einleitstellen in die
Wurm entwassern.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von
Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fléchen
In ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des
Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde — eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen
auf der Homepage der Kreisverwaltung iber den
Bereich Blrgerservice-Schlagwortindex-
Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen wer-
den. Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der
unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr..0 24
52/13-61 19.

Der Hinweis zur Maglichkeit, Niederschlagswasser
in die Wurm einzuleiten, wird zur Kenntnis genom-
men. Diese Moglichkeit wird in der Plankonzeption
bereits berlicksichtigt.

Die Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
betrifft die nachgelagerte Ebene der Genehmigungs-
bzw. Ausfiihrungsplanung. Zusatzlich wird der nach-
folgende Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

,Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von
Dachfldchen sowie sonstigen befestigten Fldchen In
ein Oberflachengewdsser ist beim Landrat des Krei-
ses Heinsberg — untere Wasserbehérde — eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antrags-
unterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der
Homepage der Kreisverwaltung Heinsberg (iber den
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Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Trager offentl.
Belange

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bereich Biirgerservice-Schlagwortindex-
Niederschlagswasserbeseitigung abgerufen werden.
Weitere Auskiinfte hierzu erfolgen (iber die untere
Wasserbehorde unter der Tel.-Nr..0 24 52/13-61
19.%

T10

Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-
Westfalen, Kreis-
stelle Heins-
berg/Viersen

26.11.2019

durch die Planung sind landwirtschaftliche Belange
bislang nicht berthrt. Wegen des absehbaren
externen Kompensationsbedarfs regen wir an,
diesen im bebauten Stadtgebiet umzusetzen und
keinesfalls auf landwirtschaftlichen Flachen

Der Uberwiegende Teil des planbedingten, dkologi-
schen Defizites soll durch den Ankauf von Okopunk-
ten abgegolten werden. Darber hinaus ist die Um-
setzung des geplanten Vorhabens mit dem Verlust
von Lebensraumen geschitzter Tierarten verbun-
den, der durch die Herrichtung einer 650 m? grofien
Gehdlzflache im Umfeld der Ortslage Oberbruch zu
kompensieren ist.

Da Flachen innerhalb des bereits bebauten Sied-
lungszusammenhangs nicht verflgbar sind, soll
diese Kompensation auf den Flachen Gemarkung
Oberbruch, Flur, 20, Flurstiick 115 erfolgen. Hierbei
handelt es sich um eine derzeit ackerbauliche ge-
nutzte Flache. Da es sich um eine kleinteilig auskra-
gende Teilfliche einer ansonsten zusammenhén-
genden Ackerflache handelt, ist die Bedeutung fir
die landwirtschaftliche Produktion aber zumindest
eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund wird der
Umsetzung des geplanten Vorhabens in hoheres
Gewicht eingeraumt als dem vollstandigen Erhalt
der landwirtschaftlichen Flache.

Der Stellungnahme wird in
Teilen beriicksichtigt.

B1

- ohne -

22.11.2019

Mehrere Burger regten an, die im stadtebaulichen

Zur Offenlage wurde die Plankonzeption dahinge-

Die Stellungnahme wird be-

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Ifd.
Nr.

Offentlichkeit /
Trager offentl.
Belange

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Entwurf vorgesehene Lieferzufahrt im Stden des
Plangebietes zu verlegen, da sie im Kurvenbereich
der Grebbener StralRe ein hohes Unfallrisiko dar-
stellt. Gerade zu den Lieferzeiten in den friihen
Morgenstunden sowie spaten Abendstunden sei
die Stelle aufgrund schlechter Beleuchtung nicht
geeignet. Zudem wurde vorgeschlagen, diesbezlig-
lich eine Stellungnahme bei der Kreispolizeibehor-
de anzufordern.

hend angepasst, dass die Anlieferung schwer-
punktmaBig (ber die Hauptzufahrt gegentber derer
des bestehenden REWE-Marktes angeordnet wur-
de. Die an der sudlichen Plangebietsgrenze gelege-
ne Grundstiicksanbindung dient der Andienung der
Fachmérkte. Die Andienung des Discounters und
des Vollsortimenters erfolgt tiber die nérdliche Plan-
gebietsanbindung. Die Zu- und Ausfahrten der An-
dienverkehre wurde seitens der VDH Projektma-
nagement GmbH mittels Schleppkurvennachweisen
fur Lastzlige geprift. Demnach ist das Ein- und
Ausfahren an der geplanten Stelle im vorhandenen
StralRenraum maglich.

Die Sichtbeziehungen nach Norden und Siden
wurden anhand der in der RASt06 vorgegebenen
Sichtfelder geprUft. Bei einer zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit (Vzul.) von 50 km/h in der Grebbener
Strale bzw. Boos-Fremery-Strale sind die Sichtbe-
ziehungen ausreichend, sofern die westliche Ne-
benanlage sowie die dortige Grundsttickseinfriedung
des Plangebietes von baulichen Anlagen und hoch-
wachsender Griinbepflanzung > 80 cm freigehalten
werden. Bei einer Vzul. von 30 km/h sind die Sicht-
beziehungen ohne bauliche Restriktion der Grund-
stiickseinfriedung gegeben (siehe Fachbeitrag Ver-
kehr, Kap.9).

ricksichtigt.

B2

- ohne -

22.11.2019

Eine Blrgerin dullerte den Vorschlag, als alternati-
ven Standort ein Nahversorgungszentrum im Be-

Gemaf dem Einzelhandelskonzept der Stadt Heins-
berg liegt der bezeichnete Standort aullerhalb zent-

Die Stellungnahme wird nicht
berticksichtigt.

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Ifd. Offentlichkeit / Datum FNP | BP | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Trager offentl.
Belange
reich der Parkstrale zu errichten. raler Versorgungsbereiche (vgl. BBE 2011). Vor
diesem Hintergrund stellt er keinen geeigneten
Standort fir ein Nahversorgungszentrum dar.

B3 - ohne - 22112019 |v' |v  |Einige Birger auBerten Bedenken hinsichtlich der | Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des Zentralen | Die Stellungnahme wird zu-
fehlenden Berlcksichtigung des demografischen | Versorgungsbereichs Oberbruch und damit inner- | riickgewiesen.
Wandels in der Gesellschaft. Die Entfernung vom | halb des planerisch definierten Bereichs, in dem
Ortsmittelpunkt und den suddstlichen Ortsberei- | sich die Nahversorgungsbetriebe konzentrieren
chen zum Plangebiet seien fiir &ltere Menschen | sollen.
nicht hinnehmbar. Das Nahversorgungszentrum | |y fylaufiger Entfernung (700 Meter Luftlinie) zum
werde nach Aussage der Burger in einer Randlage | Standort leben gemaR IT.NRW rund 2.500 Einwoh-
errichtet. ner; der Standort bietet zudem fiir die Ubrigen, siid-

lich des Industrieparks Oberbruch lebenden Bewoh-
ner des Stadtteils eine gut zu erreichende Nahver-
sorgung (1.000 Meter Radius: 4.400 Einwohner);
zum Vergleich: im 1.000 Meter Radius um die histo-
rische Ortsmitte leben rund 4.200 Einwohner).
Aufgrund der rdumlichen Lage ist der Planstandort
somit fiir die Mehrzahl der Blrger aus Oberbruch
gut oder sehr gut erreichbar.

B4 - ohne - 22.11.2019 |v° | v" |Eine Biirgerin trug vor, dass das Plangebiet durch | Aussagen zu den vorhandenen Altlasten wurden | Die Stellungnahme wird zur
seine jahrelange Nutzung als Parkplatz des Indust- | bereits in die Umweltberichte zur Flachennutzungs- | Kenntnis genommen.
rieparks Oberbruch (friher Glanzstoff-Werke) Bo- | planédnderung und zum Bebauungsplan aufgenom-
denbelastungen vorweise. Bei einer Abtragung des | men. Der konkrete Ausbau und die anschlieBende
Bodens wére eine Deponierung zwingend erforder- | Handhabung von Altlasten betreffen die die nachge-
lich. lagerte Ebene der Ausfilhrungs- bzw. Genehmi-

gungsplanung. Da die Moglichkeit des Abtransports
mit anschlieBender Deponierung besteht, wird die

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Nr.

Offentlichkeit /
Trager offentl.
Belange

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage gestellt.

B5

- ohne -

22.11.2019

Es wurde angeregt, im Bereich der derzeitigen
Zufahrt zum REWE-Markt an der Boos-Fremery-
StraBe und der Einfahrt zum Plangebiet einen
Kreisverkehr zu errichten, um eine reibungslose
An- und Abfahrt fir den Kundenverkehr der Markte
sowie Querungsmdglichkeiten fir Radfahrer und
FuBganger zu gewahrleisten.

Die zukunftige Anbindung des Plangebietes in Hohe
der derzeitigen Zufahrt des gegeniiberliegenden
REWE-Marktes wurde im Fachbeitrag Verkehr als
unsignalisierte Knotengeometrie (Kreuzung) bewer-
tet. Insgesamt werden die Verkehrsbelastungen des
Planfalles hierbei in guter Qualitat abgewickelt (sie-
he Fachbeitrag Verkehr, Kap. 6.2)

Ein erweiterter Ausbau des Knotenpunktes als
Kreisverkehrsgeometrie ist demnach nicht erforder-
lich.

Die Anlage eines ,kleinen Kreisverkehres* mit einem
Durchmesser von > 26m und entsprechenden Que-
rungsmaglichkeiten fur Fulgénger wiirde betrachtli-
che Eingriffe in die beidseitig gelegenen Fremd-
grundstiicke entlang der Boos-Fremery-Strale be-
deuten.

Gemal ,Merkblatt fur die Anlage von Kreisverkeh-
ren“ bedUrfen Kreisverkehre einer besonderen
Uberpriifung, wenn ,- bei sehr ungleicher Verkehrs-
bedeutung der Stralen die gleichberechtigte Ver-
knlpfung der Knotenpunktarme nicht plausibel ist*.

Dies ist hier der Fall. Bei der Boos-Fremery-Stralie
handelt es sich um eine Hauptverkehrsstralle mit
einer zukinftigen Verkehrsbelastung von ca. 800
Kfz/h in der Nachmittagsspitze. Diese wird verknipft
mit zwei ,privaten* Zufahrten mit Verkehrsbelastun-

Die Stellungnahme wird nicht
ber(cksichtigt.

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Nr.

Offentlichkeit /
Trager offentl.
Belange

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

gen von ca. 180 Kfz/h (REWE) bzw. 300 Kfz/h
(Plangebiet).

Im Fachbeitrag Verkehr wurden Mdglichkeiten zur
Steigerung der Querungsqualitdt der FuBgénger
gepruft (siehe Fachbeitrag Verkehr, Kap 8).

Die Anlage eines FuRgangeriiberweges (FGU) ist
aufgrund der prognostizierten Verkehrsbelastung
von demnach nicht empfehlenswert bzw. nicht zu-
lassig.

Die Anlage einer baulichen Querungshilfe in der
Boos-Fremery-Strae wére, nach erster Grobbe-
messung, mit geringfugigen Eingriffen in die vor-
handenen Nebenanlagen realisierbar.

B6

- ohne -

22.11.2019

Einige Burger trugen Bedenken hinsichtlich der
Qualitat des Knotenpunktes PestalozzistralRe /
Grebbener Stralte vor, da die Verkehrssituation an
dieser Ortlichkeit bereits unter heutigen Bedingun-
gen oftmals zu Problemen bzw. Verkehrsbehinde-
rungen fiihre. Insbesondere sollten die an- und
abfahrenden Schulverkehre (StoRzeiten: 7:30 -
8:30 Uhr, 12:30 - 13:45 Uhr, ab 16:00 Uhr wg.
OGS-Betrieb) sowie die zukiinftige Nutzung des
ehemaligen Freibadgelédndes als Naherholungsort
bertcksichtigt werden.

Im Fachbeitrag Verkehr wurden die Morgenspitzen-
stunde, die Mittagsspitzenstunde und die Nachmit-
tagsspitzenstunde fir diesen Knotenpunkt unter-
sucht. Die Quell- und Zielverkehre der nahegelege-
nen Schule sind in diesen Verkehren inkludiert.

Resultierend bildet die Nachmittagsspitzenstunde
den unginstigsten Belastungsfall ab.

Der Knotenpunkt wickelt die Verkehre in allen Spit-
zenstunden jeweils in guter Qualitat ab (siehe Fach-
beitrag Verkehr, Kap.6.1).

Im Rahmen der Verkehrserhebungen wurden die
querenden FulRgénger/Radfahrer ebenfalls erfasst
(siehe Fachbeitrag Verkehr, Kap. 5) und sind in den
leistungstechnischen Berechnungen bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Ifd. Offentlichkeit / Datum FNP | BP | Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. Trager offentl.
Belange
Zukunftige Infrastrukturentwicklungen im weiteren
Umfeld des Plangebietes sind durch den Ansatz der
Trendprognose fir den Prognosehorizont 2030
(Bezugsfall 2030) bertcksichtigt.
B7 - ohne - 22.11.2019 |v" |v |Ein Birger regte an, den Fachbeitrag Verkehr |Die Verkehre des Tankstellengeldndes sind in den | Die Stellungnahme wird be-
hinsichtlich der an- und abfahrenden Verkehre des | ausgewiesenen Verkehrsbelastungen der Spitzen- | riicksichtigt.
Tankstellengelandes zu dberprifen. stunden inkludiert.
Im Rahmen der Verkehrserhebungen wurden diese
Quell- und Zielverkehre separat ausgewertet (siehe
Fachbeitrag Verkehr, Kap. 7).
Fur die erfassten Stundenintervalle konnten seitens
des Verkehrsgutachter keine nennenswerten Beein-
trachtigungen der Verkehrsablaufe durch die Quell-
und Zielverkehre des Tankstellengeldndes am Kno-
tenpunkt Boos-Fremery-Strale / Pestalozzistrale
festgestellt werden.
B8 - ohne - 22112019 |v' |v | Weiterhin wurde angeregt, auch die Niethausener | Der Knotenpunkt Boos-Fremery-StraBe / Niet-|Die Stellungnahme wird be-
StralBe im Fachbeitrag Verkehr zu berticksichtigen, | hausener Stralle wird im Fachbeitrag Verkehr unter- | riicksichtigt.
da eventuelle Kundenstrome aus dem Nachbarort | sucht.
Unterbruch hier zu Verkehrsbehinderungen fiihren | nsgesamt kann der Knotenpunkt die Verkehrsbelas-
konnten. tungen des Planfalles in befriedigender Qualitét
abwickeln (siehe Fachbeitrag Verkehr, Kap.6.3).
B9 - ohne - 22112019 |v° | v |Seitens einiger Blrger wurden Bedenken hinsicht- | Die Vertraglichkeitsuntersuchung umfasst eine um- | Die Stellungnahme wird zu-
lich der im Gutachten beschriebenen Synergie- | fangreiche Auseinandersetzung mit den zu erwar- | riickgewiesen.
Effekte geduRert. Es wird eine anteilsmafig groRe | tenden Veranderungen der Kaufkraftstréme.
Kaufkraftverlagerung in Richtung des geplanten
B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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Trager offentl.
Belange

Datum

FNP

BP

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Nahversorgungszentrums befiirchtet.

Umsatzverlagerung zu Lasten bestehender Betriebe
werden gutachterlich nicht angezweifelt, sondern
vielmehr im Detail dargestellt und bewertet. Die
Synergieeffekte werden nur als mittelfristig zu erwar-
tendes Phanomen erwahnt, sie sind jedoch nicht
Bestandteil der Modellrechnung.

B10

- ohne -

22.11.2019

Mehrere Burger aulRerten Bedenken bezuglich der
Erfassung der Einzugsgebiete. Die Prognose, dass
50 % der Birger aus den Ortsteilen Unterbruch
und Schafhausen ihre Kaufkraft zum Plangebiet
verlagern wurde angezweifelt. Zudem sei ein Kauf-
kraftabfluss von Uber 10 % zu Lasten des beste-
henden REWE-Marktes nicht hinnehmbar. Aufer-
dem wurde in Frage gestellt, ob eine Kaufkraftbin-
dung im Bereich von Nahrungs- und Genussmitteln
von 11 7-125 % in Bezug zum Kaufkraftpotenzial
im Versorgungsbereich erreichbar ist.

Das erwartete Einzugsgebiet des Vorhabens — mit
einem Kaufkraftzufluss aus Unterbruch und Schaf-
hausen — ergibt sich aus dem Fehlen vergleichbarer
Angebote in diesen Stadtteilen und der guten Er-
reichbarkeit des Standortes (jeweils rund 5 Fahrmi-
nuten PKW von Unterbruch bzw. Schafhausen).

In der Marktanteilsprognose wird von einer Kauf-
kraftbindung von weniger als 50 % der Kaufkraft aus
den genannten Ortsteilen ausgegangen (35,5 -
39,0 % fiir Unterbruch bzw. 38,5 - 42,0 % fiir Schaf-
hausen). Dies belegt die Nahversorgungsfunktion
des Vorhabens.

Die aufgezeigten Kaufkraftverlagerungen zu Lasten
des bestehenden REWE-Marktes werden nach den
gutachterlichen Bewertungen nicht zur seiner Be-
triebsaufgabe fiihren. Im Ubrigen handelt es sich um
einen Wettbewerb zweier Anbieter innerhalb eines
Zentralen Versorgungsbereichs, der planerisch zu
akzeptieren ist.

Eine Kaufkraftbindung von 117 — 125 % der lokalen
Kaufkraft durch einen zusatzlichen Vollsortimenter
erscheint vor dem Hintergrund der bestehenden

Die Stellungnahme wird zu-
rickgewiesen.

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Belange
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FNP
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Unterversorgung im stddstlichen Stadtgebiet realis-
tisch. Bislang flieRt erhebliche Kaufkraft aus dem
stdostlichen Stadtgebiet an weiter entfernte Stand-
orte ab.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die Stadt Heinsberg auch nach Realisierung
des Vorhabens nach den einschldgigen Kenndaten
(Nahrungs- und Genussmittel (NuG)-Zentralitat: 98 -
99; NuG-Verkaufsflache je Einwohner: 0,49 m?) nur
uber ein der Stadtgrole entsprechendes Angebot
und keinen Uberbesatz verfiigen wird.

B11

- ohne -

22.11.2019

Einige Birger hatten Bedenken gegen die Errich-
tung eines Nahversorgungszentrums, da durch
diese Mainahme historisch gewachsene Laden im
Ortszentrum, insbesondere ein Schreibwarenladen,
ein Optiker, eine Backerei sowie eine Metzgerei in
ihrer Existenz bedroht wiirden.

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe stehen primar im
Wetthewerb mit Betrieben gleichen Betriebstyps;
dass heilt, der geplante Vollsortimenter konkurriert
aufgrund der vergleichbaren Sortimente, einer
gleichartigen Preispolitik und identischer Zielgrup-
penorientierung in erster Linie mit anderen Vollsor-
timentern. Ein Vollsortimenter ist in der historisch
gewachsenen Mitte nicht vorhanden. Die in der
Ortsmitte ansassigen Betriebe konkurrieren bereits
in der Vergangenheit mit dem vorhandenen REWE-
Markt; zusatzliche Kaufkraftverlagerungen sind nur
in den aufgezeigten Umfang zu erwarten (,10 %-
Schwelle wird nicht oder nur geringflgig tberschrit-
ten), so dass SchlieBungen aus gutachterlicher
Sicht nicht erwartet werden.

Die Stellungnahme wird zu-
rickgewiesen.

B12

- ohne -

22.11.2019

Ein Burger trug vor, dass das Plangebiet als Ent-

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt

Die Stellungnahme wird zu-

B = Burger
T = Trager offentlicher Belange
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

wicklungsflache des Zentralen Versorgungsberei-
ches Oberbruch seinerzeit in das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept aufgenommen wurde, um die
Neuerrichtung des REWE-Marktes zu realisieren.
Die nun vorliegende Planung entspreche nicht der
im Jahr 2011 beabsichtigten Entscheidung.

Heinsberg wird dem Plangrundstiick eine Ergan-
zungsfunktion im Sinne der Ansiedlung von groffla-
chigen Nahversorgungsbetrieben zugewiesen (,Der
Standort ist grundsatzlich geeignet, Erganzungs-
funktionen flir den bestehenden zentralen Versor-
gungsbereich zu bemehmen®). Sofern die Flache
allein als Ersatzstandort fiir die Neuerrichtung des
REWE-Marktes planerisch vorgesehen sein sollte,
hatte dies in der zeichnerischen und textlichen Dar-
stellung des Zentralen Versorgungsbereichs hervor-
gehoben werden missen (z.B. Darstellung des
heutigen REWE-Standortes als zukinftig wegfallen-
der Teilbereich des Zentralen Versorgungsbe-
reichs). Dies ist nicht erfolgt, sodass eine entspre-
chende Planungsintention nicht unterstellt werden
kann.

rickgewiesen.

B = Burger

T = Trager offentlicher Belange
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