STADT HEINSBERG

Vorhabenbez. Bebauungsplan Nr. 25 - Gewerbeansiedlung Industrieparkstralie
Frihzeitige Beteiligung der Burger

RAUM

Hinweis:
Die nachfolgende Prasentation stellt die Planunterlagen nur auszugsweise dar. Die vollstandigen Planunterlagen finden Sie im
Planungs- und Beteiligungsserver der Stadt Heinsberg unter nachfolgendem Link:https://www.o-sp.de/heinsberg/plan?pid=44495
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Verfahrensablauf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 , Gewerbeansiedlung Industrieparkstraf’e”
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Stadt Heinsberg

17. Anderung
Bebauungsplan Nr.20b

Gewerbe- und Industriegebiet Heinsberg
M 1:2000

Festsetzungen innerhalb
des heute gultigen
Bebauungsplanes

- nahezu flachendeckende
uberbaubare Flachen

- keine
Hohenbeschrankungen
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Nordost-Ansicht

ANSICHT



ca. 870 Kfz-Fahrten pro Tag bei 1-Schicht-Betrieb, davon 338 LKW-Fahrten u.
491 PKW-Fahrten im Beschaftigtenverkehr

flr den Schwerlastverkehr wird angenommen, dass die Anbindung Uber die
B221 erfolgt, um die Verkehrsbelastung der Karl-Arnold-Stralde moglichst
gering zu halten.

an keinem der untersuchten Knotenpunkte wird die Qualitatsstufe C
uberschritten (Wartezeiten unter 15 Sek.)

die Stral3enquerschnitte sind ausreichend dimensioniert

ein 2-Schicht oder 3-Schicht Betrieb fuhrt zu keiner Verschlechterung

VERKEHRSUNTERSUCHUNG
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Anschluss Entwasserung

Schema Entwasserungskonzept Variante 1

ENTWASSERUNG




Legende
V72 Hauptgebiude
E=3 Nebengebiude

Technikzentrale

Fahren Lkw

81

Rangieren Lkw
Abstellen Lkw

==
[ Hallen Units 1 bis 5
—
—
&

Rollgerausch
Wagenboden

Fahren Pkw

Pkw Parkplatz (tags)
Pkw Parkplatz (24h)
Lkw Abstellfache (24h)

Miillcontainer

Abstellen Kleintransporter

=l
==
I Lkw Abstellfidche (tags)
-
e
J—

Kleintransporter Fahren

MaRstab 1:1500
0 10 20 40 60

Darstellung der Larmquellen nordwestlicher Bereich

LARMIMMISSIONEN



Legende

V74 Hauptgebiude
E=— Nebengebiude
I Technikzentrale
[ Hallen Units 1 bis 5

= Fahren Lkw

= Rangieren Lkw
@ Abstellen Lkw

Rollgerausch
Wagenboden

Fahren Pkw
Pkw Parkplatz (tags)
I Prw Parkplatz (24h)
I Lkw Abstellfiche (24h)
I Lkw Abstellfiache (tags)
: Miilicontainer
. Abstellen Kleintransporter

wwsss Kleintransporter Fahren

MafRstab 1:1500
0 10 20 40 60

LARMIMMISSIONEN

Darstellung der Larmquellen stdostlicher Bereich



Legende
[ Hauptgebaude

E=—] Nebengebzude
Technikzentrale
Hallen Units 1 his &
Fahren Lkw
Rangieren Lkw
Abstellen Lkw

Rollgerausch
VWagenhoden

Fahren Pk

[ PkwParkplatz (tags)

I Pkw Parkplatz (24h)

kv Abstelifache (24h)

I Lk Absteliflache (tags)

[ milicontainer

®  Ahstellen Kleintransporter

Kleintransporter Fahren

[ Ladetatigkeit E-Stapler

1 Immissionsort
mit Nr.

MaRstab 1:5000
0 2550 100 150 200
[ — T

Larmquellen in der isometrischen Darstellung

LARMIMMISSIONEN




- Festsetzungen

Uberbaubare Flachen

Flachen fur den
ruhenden Verkehr

Gewerbegebiet
max. Grundflachenzahl

max. Gebaudehohe

Bl RECHTSPLAN



Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind folgende Betriebe und Nutzungen
zulassig:

- Betriebe flr Anlagen zur Herstellung von Geraten zur Klimaregulierung
und Luftbehandlung

- Betriebe fur Anlagen des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen
elektronischen oder feinmechanischen Industrie

- Betriebe zum Umschlag grof3erer Gutermengen und die dafur
notwendigen Lagerhauser

- Flachen fur Buro- und Verwaltungsraume.

1.2 Ausnahmsweise konnen gemalf § 31 BauGB abweichend von den unter
1.1 genannten Betrieben und Nutzungen auch Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass die Emissionen so begrenzt werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden.

ART DER BAUL. NUTZUNG



1.3 Gemall § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben nicht zulassig.

1.4 Ausnahmsweise konnen Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines
im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des
produzierenden Gewerbes sowie der unter 1.1 und 1.2 genannten Betriebe
als untergeordnete Nutzung zugelassen werden. Die Verkaufsstatten
mussen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
den vorgenannten Betrieben stehen. Die Verkaufsstatte muss der
Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebs
deutlich untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf hochstens 150 m?2 pro
10.000 m? Grundflache betragen. Die zentrenrelevanten Sortimente sind
der Heinsberger Liste (siehe E Heinsberger Liste) zu entnehmen.

ART DER BAUL. NUTZUNG



Festsetzungen

" - Festsetzung der
Zufahl"terl

Anpﬂanzung von
‘ Laubbaumen

20%Geholz-
| ﬁanpﬂanzungen

- Erhalt bestehender
AusglemhsflaChen

RECHTSPLAN



Fortsetzung der Festsetzungen
- Ausschluss von LKW-Ladevorgangen in@ und@
- Ausschluss von Ladevorgangen fur Kleintransporter in @

- Begrenzung der Nutzungsansatze und Frequentierungen gemalf}
Larmgutachten

- Schalldammung der AulRenbauteile gemald Larmgutachten
- Begrenzung der lUftungstechnischen Aul3enaggregate

- Begrenzung der Ablufte und Gertche

LARMSCHUTZ



MalRnahmen zum Artenschutz
- Rodung der Geholze nur aul3erhalb der Brutzeit (01.10. — 28.02.)
- ansonsten fachkundige Begleitung

- bei der Beleuchtung der Baustelle Verzicht auf helle Lampen mit hohem UV-
Anteil

- Verhinderung von Tierfallen

- Abstrahlung der Beleuchtung Richtung Gehodlze und Wurmtal ist zu
minimieren

ARTENSCHUTZ



VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

DIPL. ING. UWE SC
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