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1.0 Einleitung / Planungsanlass

Die CHNW Gesellschaft, Gangelt, beantragt bei der Stadt Heinsberg ein
Bauleitplanungsverfahren durchzufihren, zwecks Schaffung von Baurecht zur Errichtung
einer Wohnanlage fur Senioren sowie einer rollstuhlgerechten Wohnanlage an der
ElisabethstraBe in Heinsberg-Lieck. Das Planverfahren beinhaltet die 42. Anderung des

Flachennutzungsplanes und das Aufstellen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 24.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht nach 8§ 2 (4) BauGB zu erstellen.

1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Die Stadt Heinsberg wird die planungsrechtlichen Schritte flur das Vorhaben der
CHNW-Gesellschaft begleiten und durchfiihren. Die 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes und das Verfahren fur den VEP Nr. 24 erfolgen im Parallelverfahren. Dem aktuellen
Bedarf an seniorengerechten bzw. barrierefreien Wohnungen soll mit den beiden geplanten
Wohnanlagen im Stadtgebiet von Heinsberg Rechnung getragen werden. Synergieeffekte mit
dem bestehenden Altenheim sollen genutzt werden. Vorhandene ErschlieBungsanlangen in
Form von Entwéasserungsanlagen, Larmschutz und vorhandener Wegen sollen genutzt und
damit weitere Flacheninanspruchnahmen zu ErschlieBungszwecken gering gehalten werden.
Die durch den VEP gelenkte, kiunftige Bebauung soll die stadtebauliche Siedlungsfigur

vervollstidndigen und den Ortsrand in diesem Bereich von Lieck abrunden.
Parallel erfolgt mit der 42. Anderung des FNP die Ausweisung der Flachen des Plangebietes

als Wohnbauflachen. Bisher bestehen die Ausweisungen fir den dstlichen Teilbereich als
Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Altenheim und fur den westlichen und
nordlichen Teilbereich als Flache der landwirtschaftlichen Nutzung. Abb. 1 zeigt den FNP mit

der erfolgten Anderung.
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Abbildung 1: Darstellung des Plangebiets im Flachennutzungsplan, vor und nach der 42. Anderung (Stadt
Heinsberg 2017)

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kirchhoven, Flur 21, mit den Grundstiicken 111 teilw.,
112 teilw., 116 teilw., 263, 260 und 76 teilw., mit einer Flache nach derzeitigem Planungsstand

von insgesamt 8598 m>.
Die ErschlieBung wird Uber die ergdnzend auszubauende Elisabethstrale erfolgen.

Der auf dem sldlich der StraRe gelegenen, kinftigen Baugrundstiick geplante, ein- bis
dreigeschossige Wohnkomplex soll 31 seniorengerechte Wohneinheiten bieten. Des Weiteren
ist gegeniber auf dem nordlich der StralRe gelegenen, kiinftigen Baugrundstick ein Gebaude

mit acht rollstuhlgerechten Wohnungen geplant.

Um die Gebaudekomplexe herum ist eine qualitative Gringestaltung vorgesehen. Fir die
Uberbaubarkeit wird eine GRZ von 0,4 fiir die eigentlichen Gebaudekomplexe festgesetzt. In
Verbindung mit den erforderlichen Nebenanlagen, insbesondere PKW-Stellplatze, soll eine

Uberbaubarkeit der Wohnbauflachen von insgesamt 80% zugelassen werden.

An der Westseite des Plangebietes ist die Anlage einer Versickerungsmulde von 823 m?
GroRRe geplant. Die Mulde dient als praventive Mal3hahme, um grof3e Niederschlagsmengen,
die von den im Westen leicht 6stlich geneigten Ackerflachen abflie3en, bei Bedarf aufzufangen

und das Grundstiick mit der Seniorenwohnanlage vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Auf beiden Baugrundstiicken sind jeweils lokale Versickerungsmulden fiir das

Niederschlagswasser, das auf den Dachflachen anféllt, vorgesehen.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 2
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Um die Flache der Versickerungsmulde ergeben sich aus dem Zuschnitt des Plangebietes
Teilflachen, die mit MaRnahmen fur Natur und Landschaft, auch als Teil der
Eingriffskompensation, genutzt werden sollen. Die begleitenden Randflachen umfassen
1055 mz2.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

e Nach 82 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans in Hinsicht auf die Belange
des Umweltschutzes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB eine Umweltprufung
durchzufiihren. Die allgemeinen Belange des Umweltschutzes, anhand der jeweiligen
Schutzguter, sind der Aufzéhlung der 88 1 Abs. 7 a bis j und 1a BauGB Abs. 1 bis 7 zu

entnehmen.

Die Umweltpriifung ermittelt die voraussichtlichen Auswirkungen auf die belebte und
unbelebte Umwelt, die sich mit der Realisierung des Bauleitplanes ergeben.

Als Belange und Ziele des Umweltschutzes sind u.a. die Vermeidung von Emissionen,
der Immissionsschutz im Hinblick auf Wohnqualitat, der sachgerechte,
ordnungsgemaRige Umgang mit Abwassern und Abfallen zur Vermeidung von
nachhaltigen Schaden bei Gebauden, in den Wohnverhaltnissen, die landschaftliche
Umgebung, Kulturgiter und die nachhaltige Nutzung von Energie zur Schonung von
Ressourcen zu berlcksichtigen.

Als besonders wesentliches Ziel ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden gemarf3
§ 1la Abs. 2 BauGB zu nennen.

Der Umweltbericht ist nach Anlage 1 des BauGB zu erstellen, fasst die Ergebnisse der
Umweltprifung und ggf. von Fachgutachten als maf3gebliche Informationen zusammen.
Diese dienen den Planungsbeteiligten, den Behoérden und der interessierten
Offentlichkeit im Hinblick auf die konkrete Beriicksichtigung der Umweltbelange im
Bauleitplan (FNP oder B-Plan / VEP) dar.

Mit der Betrachtung der jeweiligen Schutzqiter in ihrem Bestand (Ausgangssituation),

den Auswirkungen hierauf durch Umsetzung der geplanten Vorhaben, werden

umweltrelevante MalRnahmen dargestellt, die als abzuwdgende Festsetzungen und

Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

e Mit dem geplanten Vorhaben sind, nach Art und Umfang, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Dies gilt nach 88 1, 1a (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches
und 8 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe erfolgen in einem

Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum VEP Nr. 24.
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Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches in Bezug auf die Vermeidung
und Kompensation der Eingriffe. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind diese zu
konkretisieren und umzusetzen.

Zum Umgang mit den Umweltbelangen Boden, Flora, Fauna und Landschaft werden

mit dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag die erforderlichen Aussagen getroffen.

o Der aktuelle giiltige Regionalplan der Bezirksregierung Kéln weist den Bereich Lieck
mit den Ortsrandern als ,Allgemeine Siedlungsbereiche" aus. Das Vorhaben ist mit den

Zielen des Regionalplanes vereinbar.

e Die Flache zur Ausweisung der zwei Wohnbauflichen liegt im Bereich des
Landschaftsplanes Ill/7 Geilenkirchen.
Ziele des Landschaftsplanes im Sinne von §°10 (1) LNatSchG NRW sind die Erhaltung
von geomorphologisch pragenden Landschaftsteilen und ihre Hervorhebung sowie
Okologische Aufwertung durch Anreicherung mit naturnahen Lebensrdaumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen.
Fur die Ortsrandlagen werden als Ziele die Erhaltung und Neuanlage von Obstwiesen
sowie die Anlage von Wildkrautsaumen genannt.
Mit dem Vorhaben erhélt der Ortsrand neue Strukturen, die kleinteilig die Ziele des

Landschaftsplanes mit aufnehmen.

Ausweisungen von Schutzgebieten (LSG; NSG) bzw. dem Schutz von Teilen der Natur
und der Landschaft bestehen flr den Bereich des Plangebietes nicht. Ebenso sind
bisher keine Zweckbestimmungen festgesetzt. Fur das Plangebiet selbst sind keine
konkreten Entwicklungs- Pflege- und ErschlieBungsmalRnahmen in Form von

Anpflanzungen vorgesehen.

e Gemal 855 (2) WHG und 8§ 44 LWG st die Versickerung von Niederschlagen, die
auf Dachflichen und sonstigen versiegelten Flachen anfallen, in der Ortlichkeit
anzustreben. Alternativ kann das Wasser, soweit unbelastet und von der Unteren
Wasserbehorde genehmigt, in den nachsten Vorfluter eingeleitet werden.

Die Sachverhalte werden anhand geotechnischer Untersuchungen tberprift. Die aus

den Ergebnissen abgeleiteten MaZnahmen werden in die Planung aufgenommen.

¢ Im Rahmen des Vorhabens ist zu prifen, ob gesetzlich geschitzte Tier- und Pflanzen
betroffen sein kdnnen und wie sich Beeintrachtigungen vermeiden lassen.
Den Schutz von Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz), die in ihrem jeweiligen Bestand

durch Eingriffe in Natur und Landschaft abnehmen kénnen und/oder beeintrachtigt

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 4
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werden konnen, regeln auf europédische Ebene die FFH-Richtlinie (FFH-RL) und die
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Fur die Bundesrepublik Deutschland ist der Artenschutz im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt worden. Fir die Durchfihrung der
Artenschutzprifung (ASP), hier im Rahmen der Bauleitplanungen und baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben, liegen die 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu Grunde. In NRW wird die Artenschutzprifung von der
Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKUNLV 2016) geregelt. Erganzend ist die
Handlungsempfehlung von MWEBWY und MKUNLY (2010) zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von moglichen Konflikten und Beeintrachtigungen durch das geplante
Vorhaben werden das Vorkommen von Faunenarten und deren Lebensraume im und
um das Plangebiet untersucht. Aus den Ergebnissen der Artenschutzuntersuchungen
ergeben sich im Einzelnen MalRnahmen die als Hinweise und Festsetzungen in den B-

Plan aufgenommen werden.

e Das Vorkommen von Bodendenkmalern im Plangebiet kann derzeit letztlich nicht
ausgeschlossen werden. Treten im Rahmen der kiinftigen Bebauung relevante Funden

auf, sind die Bestimmungen gemal3 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten.

Auf dem Gelande des bereits vorhandenen Seniorenwohnheims hat sich ehemals eine
alte, groRere landwirtschaftliche Hofanlage befunden. In Verbindung damit kénnen
denkmalrelevante Funde im hier unmittelbar benachbarten Plangebiet méglich sein.

Es qilt hier, dass mogliche relevante Funde fir die Nachwelt nicht verloren gehen und
daher im Zuge des Baugeschehens achtsam mit dem Bodenaushub umgegangen wird,

sofern nicht im Vorfeld Dokumente Funde als wahrscheinlich annehmen lassen.

e Es bestehen keine Schutzausweisungen fir das Trinkwasser. Gleichwohl gilt
Trinkwasser als schiitzenswert und die Sachverhalte in Verbindung mit dem Vorhaben
sind zu erlautern. Die Verunreinigung von (Grund-) durch Baumalnahmen und die dann

folgende Nutzung der Vorhaben gilt es zu vermeiden.

e Planungen und konkrete Nutzungen Dritter die sich direkt auf die Realisierung des
Vorhabens auswirken, sind derzeit nicht bekannt. In Verbindung damit ist auch nicht

abzusehen, ob Umweltbelange berihrt werden.

o Das Plangebiet ist in informellen Fachplanungssystemen wie dem Biotopkataster
oder dem Biotopverbund nicht aufgefihrt.
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand von Heinsberg-Lieck. Abbildung 1
zeigt das Plangebiet und seine nahere Umgebung.

Abbildung 2: Lage des Plangebiets (ohne Maf3stab, Tim-Online / Bezirksregierung Koln 2016)
- . Abgrenzung des Plangebietes

Die KreisstraRe°5 verlauft in Richtung Nordwesten ca. 160 m sudlich des Plangebietes.

In 6stlicher Richtung schlie3t die gemischte Wohnbebauung entlang der Aphovener Stralle
an. In etwa 170 m Entfernung flie3t der Liecker Bach entlang der Westtangente
(UmgehungsstralRe von Heinsberg). Nordlich und nordéstlich erstreckt sich ebenfalls
gemischte Wohnbebauung der Ortslage Lieck. Teilweise geht die Bebauung auf éltere kleinere

Hofanlagen zuriick

Westlich des Plangebietes grenzt die offene, leicht wellige Ackerlandschaft an.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 6
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Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgtter und Ressourcen in ihrer Ausgangssituation in

Bezug auf das Plangebiet kurz beschrieben.

2.1.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet mit bisher Grinland, extensiver Rasenflache (,Hauswiese“) mit Hecke und
Baumen und Acker ist Teil des Ortrandes von Heinsberg-Lieck. Der Ortsrand befindet sich seit
mehreren Jahren im Umbruch. Neubebauung mit Wohnhdusern und einem
Seniorenwohnheim haben den urspringlich von bauerlicher Bewirtschaftung gepragten
Ortsbereich deutlich verandert. Auf der Flache des bestehenden Seniorenwohnheims und
teilweise auf der Grinlandflache hat zuvor eine Hofanlage gestanden. Die aktuelle
Griunlandflache sudlich der Elisabethstra3e ist ehemals als ,Hofwiese” genutzt und die

Bebauung somit von der offenen Ackerlandschaft im Westen abgegrenzt worden.

Die noch bestehende Mahwiese hat fur die landwirtschaftliche Nutzung keine wesentliche
Bedeutung mehr und wird derzeit noch mehrfach zur Werbung von Heu genutzt. Die Teilflache
des Ackers im Plangebiet unterliegt einer intensiven, konventionellen Bewirtschaftung. Sie
weist keine aufRerordentlichen Strukturen auf, die fur die lokale Naherholung der Burger eine

wesentliche Bedeutung haben.

Die nordlich der Elisabethstral3e gelegene Hauswiese als Wiesen-/Rasenflache weist mit einer
alleeartigen Baumreihe und einer Hecke in den Randbereichen gliedernde und belebende
Elemente fur das Landschaftsbild auf. Sie tragt zum Ortsrandcharakter bei und bildet fur die
Anwohner einen optischen Ubergang zwischen der Wohnbebauung und der offenen Feldflur.
Das Plangebiet ist verbunden mit Feld- und Wirtschaftswege, die der Bevdlkerung haufig zur

lokalen Naherholung fur Spaziergange und Radtouren dienen.
In Verbindung mit dem Vorhaben bleiben die Funktionen der vorhandenen Wege erhalten

Einerseits bietet das Landschaftsbild Ausblicke Uber eine weitlaufige, offene Ackerlandschaft
und anderseits Einsichten in die teils verhaltnismaRig tiefreichenden Grundsticke mit ihren
Garten und kleinen Wiesen, jeweils individuell genutzt, verbunden mit Baum- und
Strauchbestanden, umgeben von Hecken, wie auch Zaunen. Ausgepragte Gartenkulturen, wie

in frheren Jahrzehnten dblich, treten derzeit nur wenig in Erscheinung.

Die geordnete, stddtebauliche Entwicklung von hier zwei Bauflachen fur die Errichtung von
Seniorenwohnanlagen wird durch die vorhandene und ergénzend ausbauféhige Erschliel3ung,

hier der Elisabethstral3e, beglnstigt.
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Aus dem weiteren Umfeld kdnnen von der vorhandenen Bebauung, landwirtschaftlichen
Betrieben, StralRen auf das Plangebiet bedingt Emissionen wie Larm, Gertche und Staube

unterschiedlich nach Art und Umfang einwirken.

Kurzzeitig konnen bei der Bewirtschaftung der Ackerflachen im Westen des Plangebietes die

genannten Emissionen auftreten.

Die KreisstraRe 5 liegt ca. 160 m von dem aktuellen Baugrundstiick entfernt. Die
larmtechnische Untersuchung, die vor dem Bau der Straf3e durchgefuhrt wurde, geht davon
aus, dass im betreffenden Bereich die Richtwerte fir die maximale Larmimmission
Uberschritten werden (Gietemann 2000). Die Richtwerte im Gutachten sind der aktuell gtiltigen
16. BImSchV aus dem Jahr 1990 entnommen und betragen fir Wohngebiete 59 dB tagsuber
und 49 dB nachts. Die berechneten, durch den StralRenverkehr zu erwartenden Werte
betragen fir den betreffenden StraRenabschnitt tagsiiber 65,8 dB und nachts 57,1 dB. Das
Gutachten geht davon aus, dass der Hohenverlauf der StrafRe mit dem der Geldndeoberflache
Ubereinstimmt, also fur den Stra3enbau weder eine Aufh6hung des Gelandes noch ein Abtrag
erfolgt. Im Zuge des StralRenbaus wurde (im betreffenden Abschnitt) seitlich der Stral3e ein
Wall von etwa 1,3 m Hohe Uber der natlrlichen Gelandehdhe aufgeschittet. Zudem verlauft
die Stral3e im Vergleich zum umgebenden Gelande abgesenkt, in Tallage tbergehend. Es ist
davon auszugehen, dass die Larmimmissionen durch diese Gegebenheiten geringer
ausfallen, als vom Gutachten angenommen. Nachrichtlich geht das Amt fir Verkehrs- und
Umweltplanung (Kreis Heinsberg) davon aus, dass durch die weitgehende Tieflage der

KreisstralRe der Verkehrslarm deutlich vermindert ist.

Die sudlich gelegene, vorhandene Bebauung ,Am Rittersitz“ tragt abschirmend zur

Verminderung der Larmwirkungen fir das geplante Seniorenwohnheim bei.

Sudlich des Plangebietes liegt ca. 350 m entfernt ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zu den
Betriebsschwerpunkten z&hlen Bullenmast mit einem Bestand von bis zu 480 Tieren und der

Betrieb einer Biogasanlage (Leistungsklasse 75 kw).

Nach Aussagen des Umweltamtes Kreis Heinsberg kommt es durch den landwirtschaftlichen
Betrieb zu einer geringfiigigen Uberschreitung der nach Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
zulassigen, maximalen Werte im Bereich der Aphovener StralRe am Ortsrand von Lieck. Eine
Uberschreitung der Werte ist jedoch fiir den Bereich des Plangebietes nicht zu erwarten.
Weiter entfernt gelegene landwirtschaftliche Betriebe haben in Bezug auf Geriiche keine

relevanten Auswirkungen auf das Plangebiet.

Sudlich des Plangebietes verlauft von Stdwest nach Nordost eine Hochspannungsleitung in
ca. 300 m Entfernung. In der Neufassung des Landesentwicklungsplanes vom 8.02.2017 wird
bei der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ein Abstand von 400 m empfohlen. Die

Abstandsempfehlung beruht auf stadtebaulichen und landschaftséasthetischen Grinden und

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 8
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nicht auf gesundheitlichen Risiken (Burgerdialog Stromnetz 2017). Gesundheitsschadliche
Wirkungen von elektrischen und magnetischen Feldern wurden bisher wissenschaftlich nicht
abschliel3end bewertet. Die magnetische Flussdichte von Hdchstspannungsleitungen ist in
Deutschland durch die 26. BImSchV geregelt und begrenzt, um gesundheitliche Risiken

auszuschliefRen.

2.1.3 Schutzgut Landschaftsbild

Die Kulisse des Plangebiets besteht in 6stlicher, norddstlicher und sudlicher Richtung aus der
vorhandenen Wohnbebauung und der bestehenden Seniorenwohnanlage. Es handelt sich
hierbei vorwiegend um jingere Bausubstanz. Die vorhandene Wohnanlage ist mit einer
Schnitthecke aus Eibe und einzelnen Koniferen eingegriint. Auf der Planflache selbst verlauft
an der sidlichen Grundstlicksgrenze eine Schnitthecke mit einzelnen freiwachsenden

Strauchern.

Zur westlich gelegenen Ackerlandschaft besteht von der Planflache her ein offener Ubergang.
Das Relief der nach Westen offenen Landschaft neigt sich leicht in dstliche Richtung, auf den

Ortsrand zu, bis hin zum Liecker Bachtal.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist, abgesehen von der Hecke am Rand, eine offene

Grunlandflache, ohne Strukturen oder aufféllige Reliefformen (siehe Abb. 5).

Das kunftige Baugrundstiick nordlich der Strafl3e besteht als Wiese / extensive Rasenflache
mit mittelalten Eschen, umgeben von einer Hainbuchenhecke, die an der westlichen Seite mit
einer Reihe von 4°Esskastanien durchsetzt ist. Die insgesamt zwolf Eschen sind alleeartig in
zwei Reihen angeordnet. Sie haben Stammdurchmesser von etwa 40cm und

Kronendurchmesser von 6 bis 8 m. Das Alter wird auf 25 bis 30 Jahre geschétzt.

Ein Teilbereich der Wiese wird temporér als Lagerplatz von Baugeraten und Baumaterialien

genutzt.

An der stdwestlichen Grundstiicksecke steht eine Sitzbank fur Spazierganger. In diesem
Bereich ist die Hainbuchenhecke bis auf eine Héhe von 4-5 m durchgewachsen, sodass als

Einrahmung fur die Sitzecke eine dichte Reihe schwachwiichsiger Baume entstanden ist.

An der westlichen Seite des Plangebietes, hier entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges,
ist geplant, auf einer streifenférmigen Flache von ca. 15 m Breite des derzeit noch intensiv
genutzten Ackers eine Versickerungsmulde herzurichten. Die Mulde wird als praventive
Malnahme von Uber den Ackerflachen abflieRenden Niederschlagswasser im Fall von starken
Regenféllen. Die Ackerflache, konventionell bewirtschaftet, weist keine besonderen und

gliedernden Strukturen auf.
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2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
e Vegetation und Biotope

Hinsichtlich der Vegetation zeigt das Plangebiet vor allem von den Nutzungen und
Kultureinfliissen des Menschen gepragte Biotope. Natlrliche Pflanzengesellschaften haben

sich nur in Ansatzen herausbilden kénnen.

Die Grunlandflache auf dem stdlichen Baugrundstiick ist von haufigen, stickstoffliebenden
SuRgrasern dominiert. Wildkrauter treten in der Flache vereinzelt auf, in Randbereichen oder
an Storstellen erreichen sie eine héhere Dichte. Es handelt sich hierbei um Arten, die in der
Landschaft noch haufig vorkommen und derzeit als ungefdhrdet angesehen werden, z.B.
Sauer-Ampfer. Am sidlichen Rand verlauft eine gemischte unregelméRige Hecke mit Arten
wie Schwarzem Holunder, Gewdhnlicher Hasel und verschiedenen Nadelgehdlzen. In ihrem
Schatten haben sich verstarkt Krauter etablieren kénnen, zum Beispiel der Stinkende

Storchschnabel.

In den Bereichen des Ackers besteht der Aufwuchs hauptséchlich aus der jeweils angebauten
Feldfrucht. Ackerwildkrauter kommen vereinzelt in den Randbereichen vor. Durch intensive
Diungung und einen natirlicherweise sehr nahrstoffreichen Boden sind hier keine geféahrdeten
Arten vorhanden (gefahrdete Ackerwildkrauter sind Uberwiegend die der sandigen und

armeren Boden).

Auf dem nérdlichen Baugrundstiick zeigt sich die Rasenflache wie eine maRig geschnittene
Gartenflache mit gut schnittvertraglichen Krautarten, z.B. Ganseblimchen oder Kriechender
Hahnenful3.

Die Hainbuchenschnitthecke auf dem noérdlichen Grundsttick ist im Gesamten gut ausgebildet
und hat eine H6he von etwa 1,80 m und eine Breite von etwa 1 m. Unterhalb breitet sich
teilweise eine Garten-/Kulturform des Efeus aus, teilweise sind auch z.B. Kleb-Labkraut oder
Giersch vorhanden. An der westlichen Grundstiicksseite ist die Hainbuchenhecke mit einer
Reihe von mittelstarkwiichsigen Esskastanien (Stammdurchmesser etwa 30 cm) ausgestattet.
An der sudwestlichen Grundstiicksecke sind die Heckenpflanzen als Umrahmung einer

Sitzecke auf eine Hohe von 4-5 m durchgewachsen.

Zwei Baumreihen aus Gemeinen Eschen, je sechs Stick, verlaufen mittig des nordlichen
Grundstucks. Der Kronendurchmesser betragt 6-8 m, der Stammumfang etwa 40 cm.
e Biologische Vielfalt

Mit seinen unterschiedlichen Biotoptypen bietet das Plangebiet Lebensraumbedingungen fir

verschiedene Arten und Artengruppen.
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Das Griunland und die Rasenflachen als offene Biotope haben im Vergleich zum Acker einen
dauerhaften Charakter, da in den Boden selten bis gar nicht eingegriffen wird. Es bieten sich
damit bestandigere Lebensbedingungen, die von ober- und unterirdischen Tierarten genutzt
werden. Durch die intensive Dingung der Mahwiese ist die Vielfalt an Pflanzenarten stark

eingeschrankt.

Heimische Baum- und Straucharten, die hier angepflanzt worden, begunstigen eine Vielzahl

von Insekten, Spinnen und Vogel- und Kleinsdugerarten.

Eine Bewertung der biologischen Vielfalt des Plangebiets ist aufgrund der unterschiedlichen
Biotope schwierig vorzunehmen. Im Vergleich mit nattrlichen oder naturnahen Flachen fallt
sie deutlich geringer aus, im Vergleich mit sehr stark tiberformten Bereichen oder Flachen mit

lebensraumfremder Vegetation ist sie héher.

o Artenschutzrechtliche Belange

Der nachfolgende Abschnitt ist eine Zusammenfassung der Erkenntnisse lber das potentiell
maogliche Spektrum planungsrelevanter Arten, das in der Stellungnahme zum Artenschutz,
Biro H. Schollmeyer, Februar 2018, erarbeitet wurde. Wesentliche rechtliche Vorgaben zum

Artenschutz werden ebenfalls beschrieben.

Die Liste des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) mit Bezug auf
das MTB 4902 /1 Heinsberg benennt die mdglicherweise betroffenen planungsrelevanten
Arten im Sinne des Artenschutzes. Die Lebensraumbereiche setzen sich aus Wiese, Acker,
Garten und Kleingeholzen zusammen. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist es zu prifen, ob
mit dem Vorhaben artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgeldst

werden kénnen.

Die Hecken bieten Mdaglichkeiten als Fortpflanzungsstétten fur busch- und ggf. nahe dem

Boden briitende Arten.

Die Baumreihe bietet potentielle Nistplatze fir Freibriter, die der Standortsituation mit der
Nahe zum Siedlungsbereich und der vorhandenen Nahrungshabitate angepasst sind (z.B.
Ringeltaube). Baumhdhlen, in Folge von Astbrichen oder Tétigkeiten von Spechten, sind
derzeit nicht ausgeprégt. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
Bundesnaturschutzgesetzes geschuitzt und dirfen der Natur nicht enthommen werden, wenn
nicht gesichert ist, dass deren 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang weiterhin
gegeben ist. Laut Regelfallvermutung ist dies bei Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der
planungsrelevanten Arten (nach LANUV NRW) nicht gegeben, weshalb diese Arten in

Genehmigungsverfahren besonders zu berlcksichtigen sind.
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Zuséatzlich kann das Plangebiet als Nahrungshabitat fir unterschiedliche Arten dienen.
Nahrungshabitate unterliegen keinem gesetzlichen Schutz. Sogenannte ,essentielle
Nahrungshabitate* sind fur die erfolgreiche Reproduktion ausschlaggebend und werden als
Teil der Fortpflanzungsstatte gewertet. Sollte diese Art von Nahrungshabitat vorliegen, so ist

dies in der Planung durch geeignete Malinahmen zu berlcksichtigen.

Die  Stellungnahme zum  Artenschutz, Prifstufel, gleicht die vorhandenen
Lebensraumbedingungen mit der Liste des MTB-Quadranten 4902/1 ab und grenzt damit das
maoglicherweise betroffene Artenspektrum ein. Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz
vorgestellt, Details sind dem Dokument ,Stellungnahme zum Artenschutz (ASPI), Biro H.

Schollmeyer, Geilenkirchen Februar 2018, zu entnehmen.

Das Brutvorkommen planungsrelevanter freibritender Arten (z.B. Sperber, Waldohreule) ist

derzeit nicht zu erwarten, da geeignete Nistmoglichkeiten / Nester fehlen.

Das Brutvorkommen bodenbriitender Arten der Griinlander und Acker ist aufgrund der Lage
nahezu auszuschlieBen. Die direkte N&he zur Bebauung bietet Arten, wie Kiebitz und
Feldlerche nicht die sonst bevorzugte, weitrdumige, offene Landschaft. Die nur sehr geringe
Ausstattung mit Kleinstrukturen und hohe Storintensitat durch Menschen und Haustiere macht

auch mogliche Bruten von Wachtel und Rebhuhn sehr unwahrscheinlich.

Fortpflanzungsstatten von Hohlenbritern und Geb&udebritern werden im Plangebiet

ausgeschlossen, da weder Baume mit Hohlen noch Geb&ude vorhanden und betroffen sind.
Fledermausquartiere werden aufgrund fehlender Strukturen ebenfalls ausgeschlossen.

Das Auftreten der Nachtigall, und im Ausnahmefall Kuckuck, in den Bereichen der
Schnitthecken ist nicht auszuschlieen, Nadelgehdlze, wie u. a. Eibe (Taxus) und
Lebensbaum (Cupressaceae), kdnnen als mdgliche Verstecke dienen. Im Vergleich mit den
sonst von den Arten bevorzugten Habitatstrukturen ist sind die Heckenformationen nicht
hinreichend ausgepragt. So werden von der Nachtigall dichtes Unterholz der Feldgehdlze,

Ufergehdlze oder auch verwilderte, wenig gestérte Gebilische von Parkanlagen angenommen.

Uber das Vorkommen des Steinkauzes am westlichen Ortsrand von Lieck liegen zum Teil
keine eindeutigen Informationen vor. Die in der Regel als reviertreue geltende Art ist nach dem

Jahr 2013 im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld nicht mehr festgestellt worden.
Fir die Art relevante Baumhoéhlen und Nisthilfen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden.

Ein Zusammenhang mit dem Verlust von einzelnen Obstbaumen im Plangebiet bis Ende des

Jahres 2014 kann hier nicht mehr nachvollzogen werden.
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Dennoch kann ein Brutvorkommen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes derzeit letztlich
nicht ausgeschlossen werden. Die Flachen des Plangebiets kdnnten dem Steinkauz zur Jagd

dienen. Ist dies der Fall, so gilt hier der Schutz als ,essentielles Nahrungshabitat".

Nicht-planungsrelevanten Arten bieten die Planflachen, besonders das ndrdliche Grundstiick
mit dem Geholzbestand, Brutmdglichkeiten. Es konnte das Nest eines Buchfinken bei den
Begehungen gefunden werden. Zu erwarten waren weitere Kleinvogel, z.B. Amsel. Die
Lebensraumbedingungen fur ,Allerweltsarten* sollten sich im Plangebiet und dessen Umfeld

durch das Vorhaben nicht erheblich verschlechtern.

2.1.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet, Groe 8598 m?, stehen ursprunglich zwei unterschiedliche, gewachsene

Bodentypen an, die mit dem Vorhaben tberformt und in Teilen versiegelt werden.

Im Bereich des sudlichen Baugrundstiicks, als bisheriges Griinland, und der angrenzenden
Ackerflachen steht eine Typische Parabraunerde an, im Grof3teil des nérdlichen

Baugrundstiicks, derzeit extensive Rasenflache mit Hecke, ein Typisches Kolluvium.

Beide Bodentypen bestehen aus den Bodenarten schluffiger Lehm und (schwach) lehmiger
Schluff. In den Bodenschichten kbnnen humose Anteile auftreten. Unterhalb dieser Schichten,
die eine Machtigkeit von etwa 1 bis 3 m aufweisen, folgen (lehmige) Sande und Feinsande mit

Kiesanteilen.

Laut den beiden Geotechnischen Gutachten (Ingenieurbiro Kramm 2017,) sind die
urspriinglich gewachsenen Bdden in Schichtdicken von 0,6 bis 0,9 m auf dem sidlichen
Baugrundstiick und in Schichtdicken von 0,4 bis 1,7 m auf dem ndrdlichen Baugrundstiick von
einer oberbodenahnlichen Anschittung Uberdeckt. Diese Anschittung aus stark schluffigen
Feinsanden ist mit Ziegelbruch, Betonstiicken und Kohleresten in geringen Mengen durchsetzt

und von organischen Anteilen gepragt.

Die nachhaltige Tragfahigkeit fir Gebaude ist laut Gutachten im Bereich dieser Bodenschicht

nicht ausreichend gegeben.

Die darunterliegende, gewachsene Bodenschicht wird als ,Sandl6R’* bezeichnet und zeigt sich
als sehr wasser-, frost- und erosionsempfindlich. Auf dem stidlichen Baugrundstuick liegt diese
Schicht in unverwitterter Form, aber mit hohen Schluffanteilen vor. Auf dem ndérdlichen
Baugrundstiick ist der SandIof3 in vielen Bereichen verwittert, sodass hier ein hoher Anteil von
Ton vorhanden ist (,LehmI6R"). In kleineren Bereichen hat sich der urspriingliche Mittelsand
mit feinsandigen, stark schluffigen oder schwach tonigen Anteilen erhalten (Ingenieurblro
Kramm 2017, 2018).
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Die Boden in ihrem urspriinglichen Zustand, ohne die Aufschiittungen und Uberformung,
haben eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitat, eine hohe Kationenaustauschkapazitat und
Filterwirkung. Durch diese Eigenschaften, die mit dem hohen Schluffanteil des Feinmaterials
zusammenhangen, sind die Boden natirlicherweise besonders fruchtbar. Beide Bodentypen
sind daher als schutzwirdiger Boden mit Stufe 3 bewertet. Im Bereich von angeschittetem

Oberboden sind die Qualitat und damit die Schutzwirdigkeit herabgesetzt.
Der Feuchtigkeitsgrad wird als relativ hoch (,sehr frisch®) eingestuft.

Die Baugrunderkundung ergibt eine schwache Wasserdurchlassigkeit fir die sehr schluff- bzw.

tonhaltigen Béden, die zeitweise sogar wasserstauend wirken konnen.

Zur zentralen Versickerung von Niederschlagswasser sind die Bdéden nur bedingt geeignet
(Geologischer Dienst NRW 2013; Ingenieurbiro Kramm 2017/2018; Ingenieurgesellschaft Dr.
Nacken 2018). Eine Ilokale punktuelle Versickerung ist laut dem Bericht zur
Vordimensionierung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagen (Ingenieurbiro
Nacken 2018) auf beiden kinftigen Baugrundstiicken sowie auch in der angrenzenden

Ackerflache bei entsprechender Bodenaufbereitung méglich.

Kinstliche, wie auch natirliche Schwankungen des Grundwasserspiegels konnen Senkungen
und Hebungen in den Bodenschichten hervorrufen. Als eine Ursache sind hier die
weitreichenden Sumpfungsmaflnahmen des Rheinischen Braunkohletagebaus zu nennen
(RWE Power, Koln; Stellungnahme vom 10.08 2017).

2.1.6 Schutzgut Flache

Das Vorhaben bezieht sich auf eine Ortsrandflache von 8598 m2. Davon betroffen sind
Griunland, Acker, Saumflachen und Rasenflache mit Ba&umen und Hecken. Die eigentlichen
Baumallnahmen (Uberbaubare Flache) nehmen 3769 m2 durch Wohngebaude,
Nebenanlagen und Stral3enausbau (Verbreiterung von bestehenden Wirtschaftswegen) in

Anspruch.

Mit Ruckblick auf die ehemalige ,bauerliche Kulturlandschaft* hier am Ortsrand von Lieck, sind
die bezeichneten Flachen ehemals als Wiesen, gesdumt von Hecken, teils mit
Obstbaumbestand, und (Gemise-) Garten genutzt worden. Veranderung im
Nutzungsverhalten der Landwirtschaft und der Gesellschaft, mit zunehmenden Bedarf an
Wohnbauflachen, haben dazu gefiihrt, dass Flachen wie die des Plangebiets eine
Veranderung erfahren haben. In einzelnen Féllen, wie hier im nordlichen Teil, sind Hecken und
Baume, neu gepflanzt worden. Funktionen und im Erscheinungsbild entsprechen nicht mehr
oder nur verénderter, verminderter Weise der Vielfalt der urspriinglichen, tber Generationen

gewachsenen Kulturlandschaft.
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Im Zuge des Vorhabens bleiben die vorhandenen (neuen) Bdume und Teile der Hecke

erhalten und werden im Rahmen von BegriinungsmalRnahmen ersetzt.

2.1.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Nachbarschaft
vorhanden. Der nadchste Vorfluter ist der Liecker Bach, im Osten, in etwa 170 m Entfernung.

Ein trockengefallener Graben befindet sich sudlich der StraRe ,Am Rittersitz".

Die westlich gelegenen Ackerflachen haben eine Reliefneigung in 6stliche Richtung von
ca. 2,5 %.

Im Fall von starkeren Niederschlagsereignissen kann es zu erhéhtem Oberflachenabfluss von
Niederschlagen in Richtung der vorhandenen Bebauung und zum Plangebiet kommen. Zum
Ableiten des Wassers befindet sich an der Elisabethstral3e seitlich im Boden (in etwa 15 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze des bestehenden Seniorenheims) ein befestigter Einlass mit

Anbindung an die lokale Entwésserung.

Das Grundwasser steht an der westlichen Seite des Plangebietes seit 2011 nicht hoher als
4 m unter Flur an (Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken mbH 2018; LANUV NRW ELWAS-
WEB 2018). Unmittelbar an der nordwestlichen Wegekreuzung (Verlangerung
Elisabethstrale) befindet sich im Randbereich eine Messstelle. Im Rahmen der
Geotechnischen Gutachten wurden Grundwasserstande von 4,50 m bist 4,30 im Westen und
3,90 bis 3,20 im Osten des Plangebiets erbohrt (Ingenieurbiro Kramm 2017, 2018).

Nach Aussagen der Unteren Wasserbehérde des Kreises Heinsberg liegt der
Grundwasserflurabstand an der westlichen Seite bei ca. 3,50 m und an der dstlichen Seite bei
ca. 1,80 m.

Die Grundwasserverhéltnisse unterliegen kinstlichen und natirlichen Schwankungen.
Sumpfungsmaflinahmen des Rheinischen Braunkohlentagebau haben ihre Wirkungen bis in

die Region von Heinsberg und somit auch im Plangebiet.

2.1.8 Schutzgut Klima und Luft

Die Region steht meist unter dem Einfluss von atlantisch-maritimen Luftmassen mit einer

vorherrschenden Windrichtung aus Westen bis Studwesten.

Ein guter Luftaustausch ist damit fir das Plangebiet gegeben und witterungsbedingt sind

annehmbare Wohnverhaltnisse zu erwarten.

Bei hoheren Windstarken kann es zur Beeintrdchtigung der Wohnqualitdt kommen.
Schuiitzende Strukturen wie Gebaude, Hecken und Baumreihen sind in den vorherrschenden

Windrichtungen nur fir das noérdlich gelegene Baugrundstiick vorhanden.
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Maogliche signifikante, wirksame Beeintrachtigungen der Luft, als Tragermedium von Schad-
und Geruchsstoffen, kénnen bedingt durch den Verkehr auf der Kreisstraf3e 5, Entfernung ca.
160 m, und den landwirtschaftlichen Betrieb sudlich des Plangebietes, Entfernung ca. 350 m,

in einzelnen Fallen von bestimmten Wetterlagen (z. B. Inversion) gegeben sein.

Auf den offenen Ackerflachen kann sich in klaren Nachten, je nach Jahreszeit, Kaltluft bilden,
die in ostliche Richtungen abstreicht und sich damit auf die Lufttemperatur im Plangebiet
auswirken. Bei einer Hangneigung von >3 % wird der besiedelte Bereich nur maflig von
temporar auftretender Kaltluft beeinflusst (UVS zur EK 5; Heinsberg, Okt. 2000; U. Rebstock).

Kurzzeitig kdnnen durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen Staube, Gertiche und
Larmwirkungen durch die Luft und Windintensitét in das Plangebiet eingetragen werden. Im

l&andlichen Raum z&hlt dies zu typischen Erscheinungen.

Im Kapitel ,Schutzgut Mensch” sind die Sachverhalte zu Larm und Gertichen beschrieben

worden.

2.1.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Boden verborgene denkmalrelevante, archaologische Funde sind derzeit nicht bekannt.
Eine systematische Erfassung von Bodenfunden (Prospektion) hat innerhalb des Plangebietes

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht stattgefunden.
Mdgliche Vorkommen relevanter Funde kdnnen letztlich nicht ausgeschlossen werden.

Die aktuelle Grunlandflache grenzt an den Standort einer ehemaligen, alten Hofanlage, jetzt

Seniorenheim, an.

Treten im Zuge der Baumalnahmen relevante Funde auf, gilt es das Rheinische
Bodendenkmalamt (Nideggen) und / oder die Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Heinsberg

zu verstandigen.

2.1.10 Rickstande aus ehemaligen Nutzungen und Ereignissen

2.1.10.1 Altlasten

Die Flachen des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand seit Generationen
landwirtschaftlich genutzt worden. Aufgrund von Schutt- und Ziegelresten in der
angeschutteten oberen Bodenschicht ist nicht auszuschlieBen, dass hierzu auch einzelne
landwirtschaftliche Nutzgeb&ude zahlen kdnnen. Historische Karten geben hierauf keine
Hinweise. Laut dem Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (FIS StoBo) liegen

auf der Planflache keine erhdhten Schadstoff- oder Schwermetallkonzentrationen vor.
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2.1.10.2 Kampfmittelreste

Die Region Heinsberg, und damit das Plangebiet, lagen wahrend des 2. Weltkrieges im
Uberflugbereich von Militar-Flugzeugen und Wirkungskreis des Frontgeschehens,
insbesondere zu Zeiten der Riuckzugsgefechte. Kampfmittelreste und Ausristungs-
Gegenstande aus dieser Zeit kénnen noch im Boden verborgen liegen. Erkenntnisse und
Konkrete Unterlagen dazu liegen derzeit nicht vor. Auskinfte kénnen beim zustandigen

Wehrbereichsamt und der Stadt Heinsberg eingeholt werden.

2.1.11Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wirde das Vorhaben nicht wie

geplant durchgefiihrt werden.

Die Grunlandflache, die Hauswiese mit Baumreihe, die Ackerteilflache und Randstrukturen mit
Saumen sowie Hecken blieben weiterhin bei vergleichbarer Nutzung, wie oben beschrieben,
bestehen. Die potentiellen Lebensraumbedingungen fiir die Fauna wirden sich dann im Laufe
der Zeit positiv durch das Wachsen der Baume (mit méglichem Auspragen von Baumhoéhlen)
entwickeln. Auch fir die Hecken ist eine leicht positive Entwicklung des Lebensraumpotenzials

mit der Altersentwicklung zu erwarten.

Fur die Freiflachen (Acker, Wiese und Rasenflache) ist bei gleichbleibender Nutzung und
Nutzungsintensitat keine besondere Entwicklung als Tier- und Pflanzenlebensraum zu

erwarten. Die Boden- und Wasserverhaltnisse blieben unverandert.

Lage und GroRRenordnung der aktuellen Flachen lassen auch keine anderen mdglichen Arten
der landwirtschaftlichen Nutzungen erwarten. Die Nutzung kleinteiliger Flachen, wie ehemals
in der bauerlichen Kulturlandschaft, wird sich hier angesichts des gesellschaftlichen Wandels
nicht einstellen. Dies dirfte eher die Ausnahme bleiben. Eine sonst mdgliche 6kologische und
landschaftsasthetische Aufwertung der aktuellen Flachen bleibt eng an die Vorstellungen der

Grundstuckseigentimer gebunden.

Im Bereich der zurzeit ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache kdnnte allenfalls ein einfaches
Wohnhaus (unter Bericksichtigung von 8§ 34 BauGB), ein Spielplatz oder eine gestaltete

Griunanlage entstehen.
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2.2 Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

2.2.1 Biotische und abiotische Schutzguter

2211 Schutzgut Landschaftsbild

In Hinblick auf Auswirkungen fir das Landschaftsbild ist hier zwischen dem stdlichen und

nordlichen Teil des Plangebietes zu unterscheiden.

Das bisherige Griinland und die Teilflache des Ackers im stdlichen Bereich des Plangebiets
pragen als Abstandsflachen nur untergeordnet das Landschaftsbild, hier am Ortsrand von
Lieck. Besondere Ausstattungsmerkmale sind hier nicht vorhanden, z.B. kein Aalterer

Baumbestand.

Der geplante, sudliche Gebaudekomplex und StralBenausbau fihren zunachst — kurz- bis
mittelfristig — zu einer weiteren Verfremdung des erst vor wenigen Jahren neu entstandenen

Erscheinungsbildes (siehe oben).

Die in der Planung vorgesehenen Begriinungsmafinahmen fir diesen Bereich vermindern
nachteilige Wirkungen auf langfristige Sicht und fihren in ihrer Entwicklung zu einer

Anreicherung und Aufwertung des Landschaftsbildes am westlichen Rand.

Das nordlich gelegene Baugrundstiick hat aufgrund seiner Ausstattung mit unterschiedlichen
Gehdlzen, in Form von Hecken und B&umen, eine hdhere Bedeutung fur das Landschaftsbild.
Das gewohnte Bild wird durch die neue Wohnanlage mit erforderlichen Rodungen entlang der

Stral3e teilweise verfremdet.

Durch den Erhalt der Baume rickwartig auf dem Grundstick und eines gréf3eren Teils der
bestehenden Hecken kann das gewohnte Landschaftsbild teilweise erhalten und somit die
zunachst optische Storwirkung vermindert werden. Zusatzliche, neue Anpflanzungen von
Baumen und Hecken riickwértig des neuen Gebadudes tragen nicht unwesentlich zur

landschaftlichen Einbindung bei.

Die Nutzung der Wohnbauflachen wird mit der Ausweisung der Grundflachenzahl begrenzt.

2.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem Planverfahren werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Uberformung
des Bodens wirkt sich auf den Bestand und Entwicklung der Vegetation aus. Eng verbunden

damit sind auch die Lebensraumbedingungen fir die Fauna.
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Die bestehende Vegetation, wie im Bestand beschrieben, und ihr Entwicklungspotential gehen

in den Uberbauten Bereichen, als Folge von Bodenversiegelung vollstandig verloren.

Auf dem sidlichen Grundstick wird diese zudem durch die AulRenanlagengestaltung

uberformt und bleibt nur im Bereich der stdlich verlaufenden Hecke bestehen.

Die Vegetation des Ackers, hier die Bewirtschaftung mit Feldfrichten, wird durch die
Versickerungsmulde und die Kompensationsflache verdréangt. Hier handelt es sich grof3tenteils
um temporaren Aufwuchs (angebaute Feldfrucht), der fiir das Okosystem eine geringere Rolle

spielt als dauerhafter Aufwuchs, z.B. auf Wiesen.

Ein Ersatz bestehender Biotope / Vegetationsformen findet lediglich auf dem nérdlichen
Baugrundstiick durch die Pflanzung einer weiteren Hainbuchenhecke in annahernd gleichen

Flachenumfang wie die gerodeten Bereiche der Hecke statt.

Durch den Verlust von Gras- und Wildkrautvegetation geht ein bestandiger, aber hier auch

teilweise intensiv gedingter Lebensraum fir Wirbellose und Kleinsauger verloren.

Dies hat geringfligig Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im lokalen Umfeld. Es lasst sich
jedoch auch festhalten, dass Rasen- und Grinlandflachen von gréf3erem Flachenumfang in
der Umgebung noch vorliegen und dass geplante Begrinungs- und Kompensations-

Malnahmen unterschiedlichen Tier- und Pflanzenarten neuen Lebensraum bereitstellen.

In Hinblick auf die Wirkfaktoren auf Tiere, die vom geplanten Vorhaben ausgehen werden, ist
besonders der Verlust von Lebensraum durch Uberbauung zu betrachten. Offene Rasen- und
Griunlandflachen gehen in einer GroRBenordnung von etwa 4150 m2 verloren, die
Hainbuchenhecke entlang der Elisabethstral3e wird gerodet (etwa 170 m?2). Brutvorkommen
planungsrelevanter Arten sind fur die Planflachen gegebenenfalls fir die Nachtigall oder den
Kuckuck moglich. Mit dem Erhalt der Hecken im Suden, Norden und Westen und der
Pflanzungen einer neuen Hecke und einer groBeren Strauchflache ist nicht davon
auszugehen, dass Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Arten verloren gehen. Weitere
Wirkfaktoren sind zum Beispiel die mégliche Gefahrdung von Tieren durch die Bauarbeiten
und an zukinftigen Gebauden (Tierfallen, Vogelschlag). Mdgliche Stérwirkungen durch Larm

in der Bauphase und durch Beleuchtung in der Bau- und Wohnphase sind méglich.

Potentielle Nahrungshabitate fur die Fauna der Umgebung, wie z.B. Greifvigel, Eulen,
Feldsperling, Wachtel, Rebhuhn, Schwalben und Fledermause gehen vor allem durch den
Verlust der sudlich gelegenen Grinlandflache verloren. Ein méglicher artenschutzrechtlicher
Konflikt fir den Steinkauz bleibt zu Gberprifen. Die Flachen des Plangebiets konnten dem
Steinkauz zur Jagd dienen. Ist dies der Fall, so gilt hier der Schutz als ,essentielles

Nahrungshabitat® (Weiteres dazu unter Pkt. 2.3.3. umweltrelevante MaRhahmen).
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2.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Bodenfunktionen gehen durch das geplante Vorhaben in gré3eren Teilbereichen
vollstandig verloren. Im Bereich der Versiegelung fallen die Puffer- und Filterfunktion, die
Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen und die Infiltrationsfunktion vollstandig aus. Das
MalR der baulichen Nutzung ist auf eine GRZ von 0,4 beschrankt, jedoch kann eine
Versiegelung mit dem hier erhéhten Bedarf an Nebenanlagen bis zu 80 % erfolgen. Der Eingriff
ist in den Bereichen mit anschitteten Bdden weniger erheblich, als in natlrlich gewachsenen

Boden. MalRnahmen zum Schutz des Bodens sind dennoch zu beachten.

Eine nordliche Teilflache wird als Private Grinflache ausgewiesen, sodass hier keine weitere
Uberformung des Bodens stattfindet. Eine bestehende Zufahrt (wassergebundene Bauweise)

wird zurtickgebaut und die Flache im Gesamten eingesat.

Auf der Flache der Versickerungsmulde (Acker) erfolgt durch den Bodenaushub eine negative
Beeinflussung der Bodenstrukturen, da die natirlichen, oberen Schichten abgetragen werden.
Hier ist davon auszugehen, dass sich die Bodenfunktionen erst im Laufe der Jahre neu

regenerieren.

Die in der Planung vorgesehen BegrinungsmalRnahmen, hier Anlage von Graser-
Wildkrautflachen und Anpflanzungen fihren kleinteilig zum Schutz und Extensivierung des
Bodens im Vergleich mit den vorangegangen Nutzungen, wie Intensiv-Grinland und intensiver

Ackerbau.

Es wird darauf hingewiesen, dass die zweite Bodenschicht (Grindungsboden) sehr
empfindlich gegeniiber Wasser, Frost und Erosion ist. Bei Belastung (Befahren) im
wassergesattigten Zustand geht der Boden in eine ,puddingartige” Konsistenz tber, was das

Bodengeflige und die Standfestigkeit irreversibel schadigt (Ingenieurbiiro Kramm 2017).
Weitere Einzelheiten dazu werden unter dem Punkt 6.3 — Mal3Bhahmen - aufgefihrt.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes steht nach Aussagen der Unteren Wasserbehérde das
Grundwasser bis auf ca. 1,80 m unter Flur an. Soweit es im Rahmen von Bautétigkeiten zu
Grundwassersenkungsmafnahmen kommt, sind mdgliche Senkungen des Bodens nicht
auszuschlieRen. Laut des Geotechnischen Gutachtens (Ingenieurbliro Kramm 2017) wird das
zusammenhangende Grundwasser durch die Baumafinahmen fir nicht-unterkellerte Gebaude

nicht berihrt.

22.1.4 Schutzgut Flache

Von dem Plangebiet, mit 8598 m2, werden durch Uberbauung direkt 4090 m2 beansprucht

(3444 m2 fir Gebaude und Nebenanlagen und 646 mz fir den Stral3enausbau).
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Durch das Vorhaben kommt es damit zur Uberbauung von Grinland und Rasenflachen, zur

Rodung eines Teilbereichs einer Hecke und zur Uberformung einer bisherigen Ackerflache.
Der Bebauungsplan, hier VEP, gibt die Nutzungen der Flachen nach Art und Umfang vor.

Mit den nicht Uberbauten Flachenteilen des Plangebietes (ca. 4508 m?) bleiben bedingt die

natirlichen Funktionen des Bodens und (kultivierten) Vegetationsentwicklung erhalten.

Diese Anderungen wirken sich wie unter den jeweiligen Kapiteln beschrieben auf die
einzelnen Schutzgiter aus. Infolge von Nutzungsénderungen in zurlickliegenden Jahren
haben Teilbereiche des Plangebietes bereits Uberformungen erfahren (z. B. Umwandlung von

Obstwiese in intensives Griinland ohne Baumbestand).

Die geplante Nutzung als Wohnbauflachen ist auf Grund seiner Lage an der Elisabethstral3e
mit Synergieeffekten verbunden, die eine mehr aufwendige vergleichbare Beanspruchung von

Flachen an anderer Stelle in der Ortslage erspart und somit werden Ressourcen geschont.

2.2.15 Schutzgut Wasser

Das Vorhaben wirkt weder direkt oder noch indirekt auf Oberflachengewasser (namenloser
Graben an der Straf3e ,Am Rittersitz* und ,Liecker Bach") ein. Der namenlose Graben wird
durch das Vorhaben bei starken Niederschlagsereignissen durch die geplanten lokalen
Versickerungsmulden auf den Baugrundstiicken und die Flutmulde entlastet. Die geplanten
Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken sind flr 5-jahrige Niederschlagsereignisse
(HQ5) ausgelegt, sodass Wasser, das bei starkeren Regenféllen als HQ5 auf den kinftig
befestigten Flachen anféllt, in den Graben abflie3t. Der Wasserriickhalt durch die
Versickerungsmulde im Ackerrandbereich, die fur ein hundertjahriges Niederschlagsereignis
ausgelegt ist, Uberwiegt den beschriebenen, moglichen Zufluss mengenmalig

(Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken 2018).

Durch die beiden geplanten Versickerungsanlagen kommt es zu keiner negativen
Beeinflussung der Grundwasserneubildung. Bei einem Flurabstand von ca. 4 m bieten die
Bodenverhaltnisse an der Westseite des Plangebietes eine hinreichende Filterstrecke fiir die

zu versickernden, gesammelten Niederschlage.
Die Anlagen der Versickerungsmulden werden im VEP festgesetzt.

Um die Ansammlung des Wassers und Beeintrachtigungen fiir die Bebauung zu verhindern,
ist auf der Ackerflache westlich neben dem Plangebiet eine Versickerungsmulde von ca.
820 m2 GroRRe und einem Stauraum von ca. 265 m2 geplant, die im Bedarfsfall das abflieBende

Wasser von den Ackerflachen aufnehmen kann (Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken 2018).

Auf dem sudlichen Baugrundstiick ist die zentrale Versickerung des Niederschlagswassers

Uber eine Rigole von 50 m Lange, 2 m Breite und 2 m Tiefe vorgesehen.
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Auf dem noérdlichen Baugrundstiick ist ein Mulden-Rigolen-Element von 51 m?2 Grundflache

geplant, wobei die Rigole 2 m tief in den Boden geht.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes betragt nach Mitteilung der Unteren Wasserbehorde
der Grundwasserflurabstand ca. 1,80 m. Bei dem Bau von Kellergeschossen (hier derzeit nicht
vorgesehen) und der tiefreichenden Griindung von Fundamenten ist hier eine Beriihrung mit

dem Grundwasser nicht ganzlich auszuschliel3en.

Es gilt hier im Zuge der BaumaRnahmen die einschlagigen Richtlinien und DIN-Normen zu

bertcksichtigen (MalRnahmen unter Punkt 6.4)

22.16 Schutzgut Klima und Luft

Durch die geplante Baumalinahme ergeben sich keine signifikanten Auswirkungen auf das
lokale Klima oder die Lufthygiene. Das Verkehrsaufkommen in Verbindung mit den beiden

Wohnanlagen wird sich nicht darauf auswirken.

Je nach Betrieb von Heizungs- und Liftungsanlagen kdnnen Emissionen auftreten, die nach
Stand der Technik (Filter- und Verbrennungstechnik), unter Einhaltung der einschlagigen

Verordnungen und zulédssigen Grenzwerte, nicht als signifikant zu bewerten sein werden.

Der Einfluss von haufigen Westwinden flhrt zu einem kontinuierlichen Luftaustausch, der sich

nicht nachteilig auf die Wohnverhéaltnisse auswirken wird.

Emissionen aus der Umgebung, hier landwirtschaftlicher Viehbetrieb, wie unter Kapitel 4.4

erlautert, werden die Wohnverhéltnisse nicht in unzulassiger Weise beeintrachtigen.

Das Vorhaben wirkt dem globalen Klimaschutz und der Anpassung an den Klimawandel nicht
entgegen. Die Flache ist fur lokale Anpassungs- und Schutzmaf3nahmen, die in Folge
klimatischer  Verdnderungen notwendig sein koénnten (z.B. Ausweisung von

Uberflutungsflachen fir den Hochwasserschutz) nicht relevant.

Der Standort fir die geplante Bebauung kann durch Starkregenereignisse beeintrachtigt
werden, da Oberflachenabfluss von den westlich gelegenen Ackerflachen auf das Plangebiet
zustromt. Es besteht die allgemeine Annahme, dass die Haufigkeit heftiger Niederschlage mit
steigenden globalen Temperaturen in Deutschland zunehmen wird. Entsprechende
SchutzmaBnahmen fir die Gebaude und Aul3enanlagen, hier als Mulde zur Versickerung von
Oberflachenabfluss, sind vorgesehen. Die Mulde ist fur den Rickhalt eines hundertjahrigen
Regenereignisses (welches statistisch gesehen alle hundert Jahre eintritt) dimensioniert und

sorgen fur einen hinreichenden Schutz.
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2.2.2 Natura 2000 — Gebiete

Das Vorhaben hat keinerlei Einfluss auf Natura-2000 Gebiete. Das néchstgelegene FFH-
Gebiet (FFH-Gebiet Teverener Heide) befindet sich im Stadtgebiet von Geilenkirchen und
Ubach-Palenberg in rund 14 km Entfernung.

2.2.3 Mensch und Gesundheit

Das bislang gewohnte Bild und die Eigenart fiir diesen Landschaftsbereich, mit dem offenen
Griunland- und der intensiv genutzten Ackerflache, werden durch die geplante Bebauung und
Begriinungsmaflinahmen ersetzt. Der Ortsrand von Lieck wird damit abgerundet und die

vorhandene Erschliel3ung sinnvoll genutzt.

e Emissionen durch Gerliche

Von dem sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb kénnen Gerliche aus der Viehhaltung
und der Biogasanlage in kurzen Phasen je nach Witterung und Windrichtung subjektiv im
Bereich des Plangebietes wahrgenommen werden. Diese Immissionen sind in
landwirtschaftlich gepragten Regionen nicht untypisch. Nach Aussagen des Umweltamtes
Kreis Heinsberg und mindlicher Mitteilung mit Bezug auf das Geruchsgutachten (Langguth
2016, erstellt in Verbindung mit dem Genehmigungsverfahren fir die Biogasanlage) sind nach
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir den Bereich des Plangebietes keine dauerhaften und

unzulassigen Geruchsbelastigungen zu erwarten.

e Larmimmissionen durch Stralenverkehr

Durch die nahegelegene KreisstraRe kann die Wahrnehmung von Verkehrslarm je nach

Tageszeit mehr oder weniger gegeben sein.

Der StraRenverlauf der K 5 befindet sich in Tieflage und wird durch einen Wall abgeschirmt.

Nachteilige, unzumutbare Wirkungen auf die geplanten Wohnanlagen sind nicht zu erwarten.
Eine konkrete, aktuelle Bewertung der Schallausbreitung liegt derzeit nicht vor.

Allgemeine Malnahmen zur Minderung und Vermeidung von beeintrachtigen Wirkungen

durch Larmimmissionen werden unter Punkt 6.1 genannt.

e Sonstige Wirkungen

In Bezug auf die Hochstspannungsleitung in etwa 300 m Entfernung zum Plangebiet sind
keine MaRnahmen erforderlich. Die elektromagnetischen Felder stellen kein erhdhtes
Gesundheitsrisiko dar. Subjektiv kann die Freileitung als optische Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wahrgenommen werden. Der Belang wurde auf der Ebene der FNP-

Anderung mit der Ausweisung des Plangebiets als Wohnbauflache abschlieRend geklért.
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o Besondere Anforderungen an die Luftqualitat

Das Vorhaben in seinem Zweck stellt keine besonderen Anforderungen an die Luftqualitat

(ahnlich einem Luftkurort).

e Verdnderung des Landschaftsbildes und Erholungsnutzung

Die Veranderungen des Landschaftsbildes werden unter Kapitel 2.2.1.1 thematisiert und
kénnen auf das subjektive Empfinden der Anwohner auswirken. Auf die Veranderungen in der
jungeren Zeit im landschaftlichen Erscheinungsbild und Eigenart ist bereits hingewiesen
worden. So wird die Errichtung von Gebauden, die in Art und Umfang von der vorhandenen
Bebauung nicht auRerordentlich abweichen, mit ihren begleitenden Aufl3enanlagen zu einer

Verfremdung fithren, die nach einigen Jahren an Wirkung nachlassen wird.

In Verbindung mit den geplanten Gebauden sind Begrinungsmalnahmen vorgesehen, die
nach einer Phase der Entwicklung eine landschaftliche Einbindung am Ortsrand bewirken
werden. Im Wesentlichen kénnen im Zuge der BaumalRnahmen vorhandene Baume und Teile
der Hecken erhalten bleiben. Erganzende BegriinungsmalRnahmen wirken sich vorteilhaft auf

das landschaftliche und stadtebauliche Erscheinungsbild aus.
Einzelheiten zur Begrinung werden unter dem Punkt MaRRnahmen aufgefihrt.

In Verbindung mit dem Ausbau der ElisabethstralRe, mit seinem erschlie3enden Teilstiick, und
Erhalt der vorhandenen Feld- und Wirtschaftswege ergeben sich keine Einschrankungen fir

Spazierganger und Radfahrer in der lokalen Naherholung mit Zielen im naheren Umfeld.

2.2.4 Kultur- und Sachguter

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Nutzung wiirden mdglicherweise
bodendenkmalrelevante Funde verloren gehen und spéater nicht mehr im Sinne des

Bodendenkmalgesetzes untersucht und dokumentiert werden kénnen.

Untersuchungen und Verdachtsmomente sind nach Mitteilung des Rheinischen Amtes fir
Denkmalpflege derzeit nicht bekannt. Im bisherigen Flachennutzungsplan gibt es hierzu

ebenso keine Hinweise.

Verbindliche Aussagen kdnnten erst auf der Grundlage von Untersuchungen getroffen werden.

2.2.5 Emissionen, Abfalle und Abwasser

Durch die geplante Bebauung selbst sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten. Dies gilt

fur Schadstoffe, die in die Luft, den Boden oder das Grundwasser emittiert werden kénnten.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 24



¢ Stadt Heinsberg ¢« CHNW GbR ¢
¢ VEP Nr. 24 ¢ Heinsberg-Lieck ¢ Umweltbericht ¢ ¢ Planungsstand: 12.11.2018 ¢

Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 2.3.5 genannten MafRnahmen kann die Emission von
Luftschadstoffen, z.B. Betrieb von Heizungsanlagen, verringert werden. Wahrend der
Bauphase koénnen zeitweise Larm, Staub und Gerlche auftreten, die durch umsichtiges

Verhalten der Bauunternehmen und Bauhandwerker geringgehalten werden kénnen.

Abwasser aus den Haushalten werden wie Ublich Uber die Kanalisation, die hier bei den
ErschlieBungsmalRnahmen auszubauen ist, entsorgt. Mogliche Kontakte mit dem

Grundwasser sind damit nicht zu erwarten.

H&ausliche Abfalle werden ebenfalls wie Ublich tiber die ortliche Abfallentsorgung in geordneter
Weise abtransportiert. Die Menge der Abwésser und Abfélle ergibt sich aus den geplanten 39

Wohneinheiten und wird normalen Wohnverhaltnissen entsprechen.

2.2.6 Energie

Die Planflache weist verglichen mit anderen Flachen ein geringes Potential als Standort fir
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf. Sie ist weder fur Windkraft- noch fur

Biogasanlagen oder Wasserkraftwerke geeignet.

Auf den nach Stuiden gerichteten Dachflachen bzw. Fachdachern konnen Photovoltaikanlagen

installiert werden. Hiertiber bleibt auf der Ebene der Baugenehmigungen zu befinden.

Die Hauser werden unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Warmeschutzverordnung

errichtet.

Es ergibt sich ein normaler hauslicher Energiebedarf fur 39 Wohneinheiten. Die Art der
Heizungsanlagen oder die Nutzung regenerativer elektrischer Energie wird im VEP nicht

festgesetzt und ist damit von der weiteren Planung der Gebaude abhangig.

2.2.7 Umweltbezogene Fachplanungen

Die Planung widerspricht umweltbezogenen Fachplanungen nicht. Der Regionalplan benennt

fur den betreffenden Bereich keine besonderen Zielsetzungen oder Schutzausweisungen.

Zielen des Landschaftsplans (siehe Kapitel 1.2) steht die Planung nicht entgegen. Der
angestrebten Aufwertung der Ortsrander durch Anlange von Ackerrandstreifen wird durch die
Anlage der Versickerungsmulde mit begleitenden Saumflachen (siehe Kapitel 2.3.2.1, Punkt
2, 3 und 5) Rechnung getragen. Bedingt erfolgt auch die durch den Landschaftsplan
angestrebte Neuanlage einer Obstwiese (siehe Kapitel 2.3.2.1, Punkt 4).

Im Sinne des 8 55 (2) WHG und § 44 LWG wird hier eine nachgeschaltete Versickerung fir

Niederschlagswasser, dass auf den Dachflachen anfallt, realisiert.

Das Vorhaben steht nicht im Konflikt mit dem Trinkwasserschutz.
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Emissionen, wie Larm, Gertiche und Staub wirken nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in
unzumutbarer und unzulassiger, signifikanter Groenordnung auf das Plangebiet ein

(Kreisverwaltung Heinsberg / Stadt Heinsberg).

2.2.8 Luftqualitat in besonderen Gebieten

Die Anforderungen wie vergleichsweise flr einen Luftkurort oder sonst aul3erordentlich hohe

Luftqualitaten sind hier im Rahmen normaler Wohnverhaltnisse nicht relevant.

2.2.9 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgitern ergeben sich natlrlicherweise

mehrfach vernetzte und komplexe Wechselwirkungen im Ablauf der Prozesse.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen nach unterschiedlichen Schutzgutern ist eine
kunstliche Trennung zur Vereinfachung des methodischen Vorgehens. Es bleibt dabei zu
beachten, dass der Naturhaushalt als ein ,gro3es Ganzes* oder ein ,Superorganismus” zu
verstehen ist, bei dem sich die einzelnen Komponenten gegenseitig bedingen und

voneinander abhangen.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt kann damit sich gegenseitig negativ verstarkende
Wechselwirkungen mit sich bringen oder natirlicherweise bestehende Wechselwirkungen und

Kreislaufe unterbinden.

Bezogen auf die Planung wirkt sich insbesondere der nachhaltige Eingriff in den Boden als
wesentliches Trager- und Entwicklungsmedium aus. Die urspringlichen Funktionen gehen
teilweise verloren oder sind nur noch eingeschrankt gegeben. Natirliche Kreislaufe fir die
Vegetationsentwicklung und deren Bestand als Lebensraum-Basis fir die Fauna verandern

sich.

Die Veranderungen des Bodens konnen die Grundwasserverhdltnisse und die
Grundwasserneubildung beeinflussen. Der Uberbaute, versiegelte Boden ubernimmt die
Funktion als Speicher und Versickerungsstrecke fiir Niederschlagswasser nicht mehr in
gleichem Mal3e wie ohne die geplante Bebauung. Eine Abflussregulation bzw. anders geartete

lokale Versickerung wie in der Planung vorgesehen, ist erforderlich.

Veranderungen der Vegetation, hier durch den Verlust von Ba&umen und Hecken, wiederrum
wirken sich hier auf das Landschaftsbild und damit die Erholungswirkung fiir den Menschen

aus.

Wie bereits in Kapitel 2.2.3 beschrieben, kommt es bei den aufgefiihrten Schutzgtern durch

die geplante Bebauung zu Wirkungen, denen der Mensch in seinen Kkinftigen
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Wohnverhaltnissen mehr oder weniger ausgesetzt ist, hierzu zéhlen zum Beispiel die

Luftqualitat oder das lokale Klima mit méglicherweise starken Winde aus West bzw. Stidwest.

Weitere, in den Kapiteln zu den Schutzgitern nicht thematisierte und signifikante
Wechselwirkungen im Naturhaushalt, die durch den Eingriff infolge der Bebauung nicht

beeintrachtigt oder hervorgerufen werden, sind nicht zu erwarten.

2.3 Vermeidungs- und Kompensationsmal3inahmen

2.3.1 Umweltrelevante Mal3hahmen zum Schutzgut Mensch

Von Bedeutung im Zuge der geplanten BaumaRhahmen und fur die kinftige Wohnqualitat ist

die u. a. Regulation von Niederschlagen.

¢ Regulierung von Niederschlagen

Das Grundstiick und der Geb&dudekomplex sind im Fall von Starkregenereignissen vor
Uberschissig abflieRenden Wasser von den leicht geneigten Ackerflachen im Westen zu
schitzen, wie oben bereits erlautert. Die geplante Versickerungsmulde, Stauraum 270 m3, an
der Westseite des Plangebietes sollte bereits vor dem eigentlichen Baubeginn funktionstiichtig
hergerichtet werden, um auch schon wahrend der Bauzeit mogliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Es bleibt zu beachten, dass aufgrund der Bodenverhdltnisse, eine Aufbereitung

der unteren Bodenschichten und ggf. Austausch von Bodenmaterial erforderlich sein wird.
Die Ausfihrungen sind im Rahmen von Erd- und Tiefbauarbeiten im Zuge des
StraRenausbaues vorzunehmen. Dabei ist die Durchlassigkeit (Kf-Wert) fur Niederschlage bei
Herrichtung und Einbau zu prifen.

Dies gilt ebenso fiir die Versickerungsmulden, die auf den beiden Baugrundstiicken selbst

hergestellt werden sollen.

e SchallschutzmaRnahmen

Im Hinblick auf eine vertragliche Wohnqualitat sind Hinweise zu Schallschutz-Mal3nahmen in
die Begrindung zum VEP aufzunehmen und sind vom Architekten nach DIN 4901 bei der
konkreten Planung zu beriicksichtigen.

Massiv ausgebildete Mauern und Fenster mit entsprechender Verglasung, die auch den
Anforderungen der Warmschutzverordnungen entsprechen, leisten einen wesentlichen
Beitrag zum Schallschutz.

Gegebenenfalls bleibt auch die Ausrichtung der Ruherdume in dem Gebdude zu

bertcksichtigen, nachhaltige Storungen zu vermeiden.

e Sonstige MalRnahmen
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In Bezug auf die Hochstspannungsleitung in etwa 300 m Entfernung zum Plangebiet sind
keine MaRnahmen erforderlich. Die elektromagnetischen Felder stellen kein erhdhtes
Gesundheitsrisiko dar. Optische Beeintrachtigungen, die vermieden werden sollten, ergeben
sich durch die Ho6chstspannungsleitung nicht bzw. lassen sich im Verhaltnis zur

GroRRenordnung nicht umsetzen.

2.3.2 Umweltrelevante MaRnahmen zum Schutzgut Landschaftsbild

Zur Minderung der Eingriffswirkungen beziglich der Veranderung des Landschaftsbildes
werden fir beide Baugrundstiicke Bereiche zum Erhalt von Gehélzbestand im VEP
festgesetzt. Dies betrifft eine Hecke entlang der stdlichen Plangebietsgrenze. Auf der nordlich
gelegenen ,Hauswiese“ werden die beiden Baumreihen und die umgebenden Hecken (mit
Ausnahme dem Bereich entlang der Stral3e) erhalten mit der Ausweisung als Private

Griunflache.

Die Grunfestsetzungen im VEP Nr. 24, basierend auf den Vorgaben aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, zwecks Einbindung in die Landschaft, Anreicherung
des Ortsrandes und im Hinblick auf die Wohnqualitat, sind zeitnah, nach der Errichtung der
jeweiligen Bebauung zur Umsetzung vorgesehen. Einzelheiten zur Begrinung werden unter
Kapitel 2.3.3.1 aufgefuhrt.

2.3.3 Umweltrelevante Mal3hahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Malinahmen zur Eingriffskompensation sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
detailliert aufgefiihrt. Der Eingriff wird mit Umsetzung der Malnahmen innerhalb des
Plangebietes zu einem groRen Teil (etwa 92 %) kompensiert. Die MalZnahmen mit mehrfachen
Funktionen dienen u. a. dem Erhalt und der Entwicklung potentieller Lebensrdume fir
unterschiedliche Tier- und Pflanzenarten. Die Aufgabe der Ackernutzung im Bereich der
Versickerungsmulde und der Kompensationsflache T1 erfolgen zu Gunsten einer dauerhaften
Vegetation und der Extensivierung des zuvor intensiv genutzten Bodens. Die neu
entstehenden Krautrasen- und Gehoélzflachen bilden fur die regional vorkommenden Tierarten

einen nachhaltigen Lebensraum.

Die Malinahmen sind so auszufiihren, zu pflegen und zu erhalten, dass sich dkologische und

landschaftsasthetische Funktionen nachhaltig entwickeln kénnen.

Gestaltende Begriinungen der AuRenanlagen unmittelbar um die Gebaudekomplexe werden
im weiteren Verlauf der Projektrealisierung noch zu planen sein und sind mit Ausnahme der

Dachbegriinung nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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2.3.3.1 MalRnahmen zur Begrinung mit 0©kologischen und

gestalterischen Funktionen

1) Erhalt von Gehélzen

Die zwei Eschenreihen auf dem nérdlichen Baugrundstiick sind mit dem Vorhaben zu erhalten.
Die Schnitthecken aus Hainbuche an der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze sind
zu erhalten. Fur die entsprechenden Teilbereiche des Grundstiicks sind der VEP die

Ausweisung als Private Griunflache vor.

Rodungen der Hainbuchenhecke dirfen nur an der sudlichen Grundstlicksgrenze entlang der
ElisabethstralRe vorgenommen werden, soweit dies fir den Ausbau der StralRe unbedingt
erforderlich ist. Das Roden von Gehoélzen sollte nur wahrend der Vegetationsruhe und zu

vermehrungsfreien Zeiten der Fauna im Spéatherbst und Winter vorgenommen werden.

2) Versickerungsmulde Flache T2

« An der Westseite der Bebauung, entlang des Wirtschaftsweges und der
Versickerungsmulde (T2), sind 9 Stiick Baume einer Art, als Reihe, im Abstand von 10 m
in den Boschungsbereich der Mulde zu pflanzen. Vom Wegrand ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

Es ist eine regelmaRige Baumpflege (u. a. Erhalt des Lichtraumprofils) durchzufihren, um
die Verkehrssicherheit des angrenzenden Weges zu gewahrleisten.

Das Herrichten der Versickerungsmulde mit Einsaaten und Anpflanzungen in
funktionsgerechter Weise ist vor den eigentlichen BaumaRhahmen mit der Errichtung der

Gebaude vorzunehmen.

e Pflanzliste 1 — Bdume (Auswahl):
Anzahl: 9 Stiick; PflanzgroRe: HST; 3XV; MDB; STU 20 bis 25 cm

Tilia europaea Holl&ndische Linde
Alternativ:
Acer platanoides ,Allershausen’ Spitz-Ahorn ,Allershausen’

« Die Versickerungsmulde (T2) ist mit einer Graser-/Wildkrautermischung,
Mischungsverhdaltnis 80:20 ,Salzvertragliche Mischung Nr. 4 (Rieger-Hofmann,
Blaufelden — oder gleichartige Zusammensetzung eines anderen Saatgutanbieters)

einzuséaen.
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3) A) Begrinung der Kompensationsflache T1 (3 d; 3 e) in Verbindung mit der

B)°Tierokologischer MalBhahme ,, Mauseburg*

« A) Auf der Privaten Griunflache, 645 mz2, sldlich des Plangebietes, zwischen
Wirtschaftsweg und Acker erfolgt zur Entwicklung einer extensiven Rasen- / Wiesenflache
die Einsaat mit einer Graser-/Wildkrautmischung im Mischungsverhéltnis von 50 : 50
(Graser/Krauter).

Saatgut: Blumenwiese Nr. 1 nach Rieger.Hofmann, Blaufelden — oder bei gleichartiger
Zusammensetzung eines anderen Saatgutherstellers / -Anbieters.

Die Flache ist drei bis funfmal jahrlich, je nach Witterungsverlauf, zu mahen. Das Schnittgut
sollte im Ganzen abgeraumt werden und kann ggf. auch als Heu genutzt.

Mit der haufigen Mahd soll die unter b) erlauterte tierokologische Malinahme unterstitzt
werden. Vogelarten, wie der Steinkauz, nutzen als Nahrungshabitat vorzugsweise

kurzrasige Flachen.

B) Auf der oben bezeichneten und herzustellenden Griinflache ist im mittleren Bereich,
siehe MalRBhahmenkarte, als tieroékologische MaRhahme eine ,Mauseburg” zu errichten.
Die Anlage der ,Mauseburg” dient zur Forderung der Mausepopulation (Feldmé&use), mit
dem Ziel, die Entwicklung von Nahrungsangeboten von Greifvogel und Eulen, hier
insbesondere Steinkauz lokal zu beguinstigen.

Die Mauseburg setzt sich baulich zusammen aus einer viereckigen, teiloffenen
Holzrahmenkonstruktion aus Holzpfosten, mit auf Abstand angebrachten Brettern und
einem leichtiiberstehenden Pultdach, tGiberzogen mit Wellpappe, als Witterungsschutz.
Als Holz ist vorzugsweise Douglasie wegen seiner langeren Haltbarkeitsdauer zu
verwenden. Fur die Konstruktion ist auch die Verwendung von EURO_Paletten mdglich.
Grundflache, Abstand der Eckpfosten: 120 x 80 cm; H6he ca. 80 bis 90 cm; Grundflache
Pultdach: ca. 150 x 110 cm, aufgesetzt in leichter Schraglage, Neigung von 2 bis 3 % fir
den Regenwasserabfluf3;

Der Innenbereich ist mit Stroh aufzufillen. Zusatzlich sind 1 bis 2 perforierte (Kunststoff-)

Rohrstiicke einzubauen, um Kornerfutter fir die Mause aufzunehmen.

Der genaue Standort und Einzelheiten zur Errichtung der ,Méauseburg” bleiben mit dem

Biologen F. Backwinkler vom Planungsamt der Stadt Heinsberg abzustimmen.
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Musterbeispiel einer Mauseburg

Musterbauvorlage ,Mauseburg” Norman Stoll; www.faszinationjagd.de/bau-einer-

maeuseburg (Internet Juli 2018) Empfehlung Dipl.-Biologe F. Backwinkler, Planungsamt
Stadt Heinsberg; 18.06.2018)

Die Anlage der Graser-Wildkrautflache und der MAauseburg sind als Malinahme
funktionsgerecht vor den eigentlichen BaumaRhahmen mit Errichtung der Gebaude und
Ausbau der Nebenanlagen durchgefiihrt werden.

Es gilt hier den Verlust des Griinlandes als potentielles Nahrungshabitat, insbesondere fir

den mdglicherweise vorkommenden Steinkauz zu ersetzen.

4) Begrunung der Privaten Grinflache T4

Auf der Privaten Grunflache T4 (Nr. 5 im LPF) hinter dem Geb&udekomplex auf dem
nordlichen Baugrundstiick sind 5 Stlick Baume unterschiedlicher Arten (nach Pflanzliste
3) in Abstanden von etwa 10 m in einer Reihe zu pflanzen (siehe auch Karte 2 und 3 des
LPF im Anhang). Es sind heimische, landschaftsgerechte und / oder kulturhistorisch
begriindete Laubbaume zu verwenden. In Hinsicht auf den teilweise sehr starken Wuchs
der heimischen Arten kénnen auch kleinwtichsige Sorten dieser Arten gewahlt werden.
Am sidlichen Rand der Privaten Grunflache ist eine Hecke auf einer Ladnge von 45 m zu
pflanzen. Die Anpflanzung ist mit 4 Pflanzen / Ifm (180 Stlick) vorzunehmen. In Anlehnung
an die bestehenden Hainbuchenhecken sollte diese Strauchart bevorzugt werden,

alternativ kbnnen weitere Arten der Pflanzliste 4 gewahlt werden.
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o Die Flache ist mit einer Graser-Wildkrautermischung, Mischungsverhéltnis 70:30, der

Regel-Saatgut-Mischung (RMS) 8.1, Variante 4 fur Teil- und Halbschatten, einzuséaen. Die

bestehende Zufahrt (Schotterflaiche) ist hierfir zurtckzubauen und die Flache im

Gesamten als Rasenflache anzulegen.

e Pflanzliste 3 — Baume (Auswahl):

Anzahl: 5 Stick; PflanzgroRe: HST; 3XV; MDB; STU 18 bis 20 cm

Malus domesticus

Prunus avium

Prunus domestica

Pyrus communis

Acer campestre ,Elsrijk’

Acer platanoides ,Cleveland
Acer platanoides ,Eurostar’
Castanea sativa

Prunus padus ,Schloss Tiefurt’
Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos ,Orebro’

Tilia cordata ,Rancho’

« Pflanzliste 4 — Heckenstrducher:

Apfel (in Sorten, z.B. Roter Boskoop,
Kaiser Wilhelm, Alkmene)

Kirsche (in Sorten, z.B. Biittners Rote
Knorpelkirsche, Kassins Frilhe Herz-
kirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche)
Pflaume (in Sorten, z.B. Konigin Viktoria,
Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy)
Birne (in Sorten, z.B. Clapps Liebling,
Kdstliche von Charneu, Grafin von Paris)
Feld-Ahorn ,Elsrijk*

Kegelférmiger Spitz-Ahorn

Spitz-Ahorn ,Eurostar

Esskastanie

Schmale Trauben-Kirsche

Eberesche

Schmale Sommer-Linde

Winter-Linde ,Rancho

Anzahl: 180 Stk., Pflanzqualitat: 1 x verpflanzt, leichte Heister, Straucher; 3 bis 8 Basistriebe,

Hohe: 80 bis 125/150 cm

Carpinus betulus
Alternativ:

Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Rosa rubiginosa

Hainbuche (Heckenware)

WeilRdorn (Heckenware)
Rotbuche (Heckenware)
Liguster

Wein-Rose

Nomenklatur und Qualitédtsbezeichung Baumschulkatalog E. Sander
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5) Einsaat der Flache T2

Die schmale Flache westlich der Versickerungsmulde, ist mit einer Gréaser-
/Wildkrautermischung, Mischungsverhéltnis 10:90 ,Schmetterlings- und Wildbienensaum®
Nr.8 (Handelsbezeichnung Rieger-Hofmann, Blaufelden — oder gleichartige

Zusammensetzung eines anderen Saatgutanbieters) fachgerecht einzusaen.

Die Anlage des Graser-/Wildkrautsaumes ist zeitgleich mit dem Bau und Herrichten des
Versickerungsbeckens vorzunehmen. Ziel ist hier einen Teil des Grinlandverlustes als
potentielles Nahrungshabitat vor dem eigentlichen Begin der Baumafnahmen funktionstiichtig

Zu ersetzen.

6) Dachbegrinung

Die Dacher der eingeschossigen und zweigeschossigen Gebadudeteile des sudlichen
Gebaudekomplexes sind auf mindestens 90 % der Flachen extensiv zu begrinen. Die
Einzelflachen dirfen jeweils Grdl3en von 15 m2 nicht unterschreiten. Die Dachbegrinung hat
Uber die Einsaat von Graser-Krauter-Mischungen und das Ausbringen von Sedum-Sprossen-

Mischungen zu erfolgen. Die Vegetationsschichtdicken betragen mindestens 10 cm.

Fir die Einsaat der Flache ist die RSM 6.1 zu verwenden:

Mischungs- Mischungs-
anteil in anteil in
Gewichts- Gewichts-
Gréaser % Krauter %
Agrostis capillaris 2,0 Achillea millefolium 15
Anthoxanthum odoratum 5,0 Allium schoenoprasum 2,0
Festuca ovina vulgaris 10,0 Anthemis tinctoria 3,0
Festuca ovina tenuifolia 10,0 Campanula rotundifolia 2,0
Festuca rubra commutata 10,0 Dianthus carthusianorum 6,0
Festuca rubra trichophylla 10,0 Dianthus deltoides 6,0
Poa compressa 3,0 Hieracium pilosella 1,0
Poa pratensis 15,0 Leucanthemum vulgare 2,0
Summe 65,0 Petrorhagia saxifraga 2,0
Prunella grandiflora 6,0
Thymus pulegoides 15
Thymus serpyllum 2,0
Summe 35,0
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Die Einsaat erfolgt in Kombination mit Sedum-Sprossen. Die Aussaatmenge der Gréser-
Wildkrautmischung betragt 3 g/m2. Die Menge der Sedum-Sprossen belauft sich auf etwa 30
Sprossen / m2. Die zu bevorzugenden Arten sind Sedum album, Sedum sexangulare, Sedum

reflexum und Sedum spurium.

Bei langanhaltender Trockenheit ist die Dachbegriinung zu wassern.

7) Eingrinung des Standplatzes fur Abfallbehéalter

Im VEP wird ein Stellplatz fir Mullcontainer fur das sudlich der Elisabethstral3e gelegene
Grundstuck zeichnerisch festgesetzt. Dieser ist von drei Seiten, vor allem an der Seite zur
ErschlielBungsanlage hin, mit einer Schnitthecke aus einer Art / Sorte Heckenpflanzen

einzugrinen.

« Pflanzliste 5 — Heckenstraucher:

Anzahl: 60 Stk., Pflanzqualitat: 1 x verpflanzt, leichte Heister; Straucher, 3 bis 8 Basistriebe,
Hohe: 80 bis 125/150 cm; Trimmhdhe 1,80 m

Auswahl:

Carpinus betulus Hainbuche (Heckenware)

Fagus sylvatica Rot-Buche (griines Laub)(Heckenware)
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Rot-Buche (rotes Laub) (Heckenware)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens' Immergriiner Liguster

Pyracantha ,Teton' Feuerdorn

Nomenklatur und Qualitatsbezeichung Baumschulkatalog E. Sander, Tornesch

8) Zeitliche Realisierung, Pflege, Entwicklung und Erhalt der Mal3Bnahmen

Die Begrunungsmaflnahmen (Siehe auch LBP) mit Einsaaten, Anpflanzungen und
begleitenden Anlagen sind von dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer und Vorhabentrager

sach- und fachgerecht vorzunehmen, zu entwickeln und zu erhalten.

Mit den genannten MaRnahmen sind ©6kologische und landschaftsasthetische Funktionen
zeitnah, in Verbindung mit Umsetzung der Bauvorhaben, wieder herzustellen.

Hier gilt es die Festsetzungen im B-Plan (bzw. auch Vereinbarungen im stadtebaulichen
Vertrag) zu beachten und umzusetzen, sowohl vor dem jeweiligen Baubeginn und mit Ende

der jeweiligen BaumalRnahme, wie folgt:
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¢ Umsetzung von MalBhahmen vor Baubeginn

Alle oben genannten Kompensationsmafinahmen, die nicht direkt abhangig vom Stand des

Baugeschehens zur Errichtung der Gebaude mit den direkten Nebenanlagen sind, sollen vor

dem eigentlichen Baubeginn (ggf. Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag) durchgefihrt

werden. Hierzu zahlen:

Herrichten der Versickerungsmulde (vor allen anderen MalRhahmen)

Anlage der extensiven Rasen- / Wiesenflachen auf den Flachen stdlich und westlich
der Versickerungsmulde, wie auch der Mulde selbst und den Teilflachen im ndrdlichen
des Plangebietes

Anpflanzen der Baumreihe entlang des Wirtschaftsweges

Anpflanzen von Baume und Heckenstrauchern auf den Flachen im nordlichen Teil des
Plangebietes

Herrichten und Installation der tierdkologischen Maflinahme ,Mauseburg” auf der

Flache sudlich der Versickerungsmulde

Umsetzung von MalRBhahmen mit Ende der Baumal3hahmen

Die sonstigen weiteren Begriinungsmafnahmen sind unmittelbar nach Beenden der jeweiligen

Bautatigkeiten (sudlich bzw. nérdlich des Plangebietes) umzusetzen, spatestens jedoch in der

darauffolgenden Pflanzperiode.

Fachgerechte Durchfiihrung

Die Einsaaten, zu den jeweiligen Mal3nahmen, sind fachgerecht nach DIN 18917 und
DIN 18918 auszufuhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Aussaatmenge
richtet sich nach den Herstellerangaben. Die Verantwortung und Firsorge obliegt dem
Grundstuickseigentimer.

Die Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18916 fachgerecht durchzufihren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Die
Verantwortung und Fursorge obliegt dem Grundstiickseigentiimer.

Die tierékologische MaRnahme ,Mauseburg” ist entsprechend nach o. g. Muster-
Vorgabe herzurichten. Vorgaben des Biologen F. Backwinkler, Stadtplanungsamt

Heinsberg blieben zu bertcksichtigen.

Die Kontrolle der fachgerechten Umsetzung und Ausfiihrung obliegt der Stadt Heinsberg

durch seine Fachamter.
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2.3.3.2 MalRnahmen zum Schutz der Tiere — Vermeidung der

Betroffenheit geschitzter und planungsrelevanter Arten

Die Stellungnahme zum Artenschutz, erstellt vom Biro H. Schollmeyer, Geilenkirchen,
Februar 2018, kommt zu dem Ergebnis, wie oben bereits dargestellt, dass planungsrelevante

Arten gegebenenfalls betroffen sein kénnten.

Weitere Untersuchungen Uber die mdgliche Betroffenheit des Steinkauzes (Bestandssituation
und mdgliche Wirkungen durch das Vorhaben, siehe oben) sind vorgesehen. Es ist nicht
auszuschlieRen, dass die bisherige Grinlandflache im Plangebiet ein potentielles, essentielles
Nahrungshabitat fir den Steinkauf darstellt. Um das Zugriffsverbot Nr. 3 nach § 44 BNatSchG
im hier nicht auszulésen wird auf der sudlich im Plangebiet geplanten, festzusetzenden
Griunflache (3d u. 3e) ein Graser-Wildkrautrasen angelegt und eine ,Mauseburg“ (nach

Norman Stoll; www.faszinationjagd.de/bau-einer-maeuseburg; Empfehlung F. Backwinkler,

Planungsamt Stadt Heinsberg), installiert.

Mit der Mauseburg, zur Beglnstigung der Mausepopulation, wird ersatzweise ein

Nahrungshabitat fir Greifvégel und Eulen, insbesondere den Steinkauz geschaffen.

Malnahmen, die das Eintreten des T6tungsverbots vermeiden, sind verbindlich im Bauleitplan

festzusetzen und werden nachfolgend genannt.

Erfolgt der Baubeginn nicht wahrend der Vegetationsruhe und zu vermehrungsfreien Zeiten,
im Herbst/Winter, sind zu anderen Jahreszeiten mdgliche Bruten zu vereiteln. Dazu waren
Acker und Griunland im Zustand einer Schwarzbrache zu halten, bis zum Einsetzen der
Baumal3nahmen. Das Roden von Geholzen darf gesetzlich nach § 39 BNatSchG nur innerhalb

der Wintermonate (1. Oktober bis 28. Februar) erfolgen.

Sollte die genannte Vorgehensweise im Ausnahmefall und begriindet nicht mdglich sein,
bleiben die aktuellen Flachen kurz vor Baubeginn auf Tiere, Jungtiere und Gelege

abzusuchen.

Treten Funde auf, ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde Uber das weitere Vorgehen

Rucksprache zu nehmen.

Wahrend Bauphasen in den Sommermonaten sind im Bedarfsfall Baustellenbeleuchtungen so
modifiziert zu installieren und zu verwenden, dass keine Insekten angelockt und getotet
werden. Ebenso sollen keine Flederm&use und Eulen aus der unmittelbaren Nachbarschaft

bei ihren Jagdfligen durch blendende Lichtwirkungen abgeschreckt werden.

Bei den Baumalinahmen sind moglicherweise als Tierfallen wirkende Einlaufschachte und
teiloffene Keller in geeigneter Weise so herzurichten, dass keine todbringenden Risiken

gegeben sind, z. B. durch engmaschige Abdeckungen.
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Ruhen Bauarbeiten an Rohbauten, ist eine Besiedlung durch Flederméuse (z.B.

Zwergfledermaus) durch VerschlieRen an Gebaudetffnungen zu vereiteln.

Bei den kinftigen Wohnanlagen mit mdglicherweise transparenten oder spiegelnden
Glasfronten ist moglicher Vogelschlag zu vermeiden. Dies kann durch die Wahl des Glases
und die rdumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern erreicht werden (Forster et al.;

www.vogelsicherheit-an-glas.de).

MalBnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen und zum Schutz von Tieren,
insbesondere planungsrelevanter Arten, werden auch in der Stellungnahme zum Artenschutz

aufgefiihrt und ebenso im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

2.3.4 Umweltrelevante Mal3hahmen zum Schutzgut Boden

Die vorherrschenden Bodenverhaltnisse machen bautechnische MalRhahmen notwendig, die
im Geotechnischen Gutachten (Ingenieurbiiro Kramm 2017) aufgefiuihrt werden. Nachfolgend

werden diese kurz zusammengefasst:

« Abtrag der oberen Bodenschicht (Anschittung) wegen unzureichender Tragfahigkeit

« Freigelegte zweite Bodenschicht (Grindungsboden) muss umgehend mit einer
Sauberkeitsschicht / Tragschicht abgedeckt werden, um das Bodengeflige nicht zu
zerstoren

« BaugrundverbesserungsmalRnahmen (zusatzliche Malinahmen) fir das Erdplanum

und im Bereich der Verkehrsflachen

Nach Mitteilung von RWE, Abteilung Bergschaden, sind in den B-Plan bzw. VEP aufzunehmen
und zu beachten die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik DIN EN 1997-1 nationalen
Anhang, die Normbléatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau mit erganzenden Regelungen, wie auch die DIN 18196“ Erd- und Grundbau, des
Weiteren die Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke, Tabelle 4, die organische und
organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft. Dariiber hinaus gilt es Bestimmungen

der Landesbauordnung NRW ebenfalls zu beachten.

Nicht Gberbaute Flachen sollten zum Schutz des Bodens mdglichst kurz nach Abschluss der

Baumalinahmen eingesat und auch bepflanzt werden.

Tektonische Bewegungen im Untergrund konnen die Standfestigkeit des Bodens indirekt
beeinflussen. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Erbbebenzone 2 mit der
geologischen Untergrundklasse S bleiben die technischen Baubestimmungen des Landes
NRW bei der Planung und Errichtung von Gebauden nach DIN 4149: 2005-04 / 2006 ,Bauen

in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.
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2.3.5 Umweltrelevante MalRnahmen zum Schutzgut Flache
Laut § 1a Abs. 2 BauGB ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten.

Die hier Uberbauten Flachen sind in Hinblick auf das Planungsziel notwendig und werden

optimiert genutzt.

Eine geringere Uberbaubarkeit festzusetzen ware fir das Vorhaben nicht vorteilhaft bzw.
sinnvoll. Erreichbar ware eine geringere Flacheninanspruchnahme zum einen durch Erhéhung
der Geschossflachenzahl, sodass bei gleichbleibender Anzahl der Wohneinheiten hdhere
Wohngebaude entstehen. Mit Hinsicht auf das Landschaftsbild und die vorhandene Bebauung
ware dies an dieser Stelle jedoch nicht vorteilhaft. Zum anderen kdnnten die Wohneinheiten
auf dem sudlichen Grundstiick verringert werden, sodass eine geringere Flache tberbaut wird.
Dementgegen steht die optimale Nutzung des Grundstiicks. Wirden etwas grof3ere
Griunflachen auf dem Grundstiick verbleiben, so waren diese fur Natur und Landschaft von
vergleichsweise geringer Bedeutung, sodass hier eine mdglichst erschépfende Nutzung des
Grundstuicks sinnvoller erscheint. Zudem sind die Béden als vorbelastet zu betrachten und die
Eingriffswirkungen durch Versiegelung fallen geringer aus als an Stellen mit natirlichen,

unveranderten Bodenverhéaltnissen.

Das noérdlich gelegene Grundstiick soll komprimiert entlang der Stral3e bebaut werden, sodass
eine groRere Flache des Grundstiicks unbebaut verbleibt, teilweise dem Erhalt von Gehdlzen

dient und teilweise zu Kompensationszwecken neu bepflanzt werden kann.

Die groRtenteils vorhandene Erschliel3ung verringert den Flachenverbrauch im Vergleich zu
alternativen, unerschlossenen Standorten. Der Stral3enausbau ist hier nur zur Verbreiterung

der bestehenden Wirtschaftswege notwendig.

Die Flachen des Plangebietes gehen fiir die landwirtschaftliche Nutzung und in Ihrer Funktion
als pragender Teil des Ortsrandes im Ubergang zur offenen Ackerlandschaft verloren. Es
erfolgt eine Funktionsverlagerung hin zu Bauflachen, Privaten Griinfliche und
Kompensationsflachen. Die bislang landwirtschaftlichen Flachen haben fir die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung derzeit grol3tenteils eine untergeordnete bzw. keine

Bedeutung.

2.3.6 Umweltrelevante Mal3ihahmen zum Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser sind mit der geplanten Bebauung unbedingt zu

vermeiden.

Soweit lokale Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Baumafinahmen erforderlich
werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde vorab zu

beantragen.
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Fir den Fall, dass im Rahmen von BaumalRhahmen Recycling-Baustoffe Verwendung finden,

ist ebenfalls ein Antrag Uber eine wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Fur das nérdliche Baugrundsttick gilt: Mulden oder Rigolen zur Niederschlagsversickerung
sind im (nord-)westlichen Bereich des Grundstickes grundsatzlich mdoglich. Die
wasserdurchlassigen Schichten betragen hier eine Dicke von 0,70 bis 0,90 m und beginnen
ab 2,30 bis 2,60 m unter GOF. Eine wasserdurchlassige Schicht (ungesattigte Bodenzone)
von mindestens 1 m Tiefe ist erforderlich, um mdgliche Restverschmutzungen des Wassers
zurlckzuhalten und eine Verunreinigung des Grundwassers auszuschlieRen. Daher ist ein
Bodenaustausch beim Bau von Versickerungsanlagen erforderlich (Ingenieurbliro Kramm
2018).

Fur das sudliche Baugrundstiick gilt: Die anstehenden Bdden stauen unter bestimmten
Witterungsbedingungen das Niederschlagswasser. Im nordwestlichen Teil sind daher die
Bestimmungen der DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 9 und der DAfStb-Richtlinie
(,Wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton®) fur die Abdichtung der erdbertihrten Bauteile
zu bericksichtigen. Im stdéstlichen Teil soll eine einfache Abdichtung gegen nicht stauendes

Sickerwasser nach DIN 18 195, Teil 4, berlcksichtigt werden (Ingenieurbiiro Kramm 2017).

Die Niederschlagsversickerung auf dem Baugrundstiick soll gemaf § 55 (2) WHG / 844 LWG
angestrebt werden. Die Berechnung fir die Bemessung der Rigole aus dem hydrologischen
Bericht (Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken, 2018) ist zu berticksichtigen. Um eine ungesattigte
Bodenzone von mindestens 1 m Schichtdicke zu gewéhrleisten, ist ein Bodenaustausch

vorzunehmen.

Zum Ableiten von Oberflachenabfluss von den westlichen Ackerflachen, bei Starkregen-
Ereignissen, ist zum Schutz des Grundstiickes und des Gebaudekomplexes, an der westlichen
Seite des Wirtschaftsweges, auf der Ackerflache eine Versickerungsmulde in der

Grofienordnung von 820 m? und einem Stauraum von 265 m3 anzulegen.

Sollte der Stauraum der Mulde in Ausnahmenféllen nicht ausreichen, flieRen die
Uberschissigen in das lokale Grabennetz. Die hydraulische Leistungsfahigkeit ist nach
Aussagen des Wasserverbandes Eifel-Rur begrenzt. Es entsteht keine zusatzliche Belastung

des Grabens (Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken, 2018).

Es gilt die Hinweise und MalRBhahmen im VEP zu berlcksichtigen.

2.3.7 Umweltrelevante MalRnahmen zum Schutzgut Klima / Luft

Als natirlicher Schutz vor starkeren Winden sind Anpflanzungen in Form von Hecken,
Strauchgruppen und Baumen zu empfehlen. Fir das sidliche Gebaude wird dies (teilweise)

durch die geplante Baumreihe erflllt. Auf dem nérdlichen Grundstick ist der Schutz fir die
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bodennahen Bereiche durch die westlich verlaufende Hecke mit Uberhéltern teilweise

gegeben. Die Pflanzungen kdnnen nach Bedarf ergéanzt werden.

2.3.8 Umweltrelevante MalRnahmen zum Schutzgut Kultur / sonstige

Sachguter

Der FNP weist keine Bereiche mit schitzenswerten Kultur- und Sachgitern aus. Im
Bebauungsplan ist der Hinweis aufzunehmen, falls im Zuge von BaumalRnahmen relevante,
archaologische Funde auftreten, im Sinne der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die
Untere Denkmalbehdrde, die Stadt Heinsberg und das Rheinische Amt fir Boden-

denkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, zu benachrichtigen sind.

Es sind die Hinweise im VEP zu Verhalten und Vorgehensweise im Fall von Funden zu

beachten.

2.3.9 Umweltrelevante MalRnahmen im Bedarfsfall beim Auffinden von

Kampfmittelresten

Im VEP ist im Hinblick auf das unerwartete Vorfinden von Kampfmittelresten und / oder
sonstigen Altlasten darauf hinzuweisen, dass Erdarbeiten unverziglich einzustellen, der
Baustellenbereich zu sichern, das zustandige Ordnungsamt und die né&chstliegende

Polizeidienststelle zu benachrichtigen sind.

2.4 Planungsalternativen

Das Vorhaben dient der Schaffung von barrierefreien, seniorengerechten Service-Wohnungen
unmittelbar neben dem bestehenden Altenheim ,St. Elisabeth” in Heinsberg Lieck, welches

sich ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers befindet

Stadtebaulich  stellt die Flache eine sinnvolle Arrondierung des bestehenden
Siedlungsgefuiges dar. In Verbindung mit dem bereits bestehenden Seniorenwohnheimes
bietet sich die ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Flache zur Schaffung von Service-
Wohnungen an. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragergesellschaft, die
sonst keine weiteren geeigneten Flachen zur Realisierung der jeweiligen Vorhaben in ihrem
Besitz verfugbar hat.. Aus den vorgenannten Griinden ist der Standort hervorragend geeignet
und es ergeben sich keine vergleichbaren Alternativstandorte mit einer derart ginstigen
Infrastruktur und Synergieeffekten. Fir eine landwirtschaftliche Nutzung sind die die Flache
aufgrund ihrer Lage und ihrem Zuschnitt/ihrer GréRe bei den heutigen Formen der

Bewirtschaftung nur noch bedingt geeignet.
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Wird das Vorhaben nicht durchgeftihrt (,Null-Variante*), so kann der Nachfrage nach senioren-
bzw. rollstuhlgerechten Wohnungen nicht nachgekommen werden und eine sinnvolle Nutzung
der hier geeigneten Flachen bleibt aus. Vor dem Hintergrund der allgemeinen
Bevolkerungsentwicklung, dies gilt auch fur die Region Heinsberg, nimmt der Bedarf an

seniorengerechten Wohnformen sehr stark zu.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Durch die Art der Vorhaben selbst ist mit dem Bau- und zweck- und zielgerichteten Betrieb der
Gebaude nicht mit schweren Unféllen oder Katastrophen mit weitreichenden,
umweltrelevanten Wirkungen zu rechnen. Es werden keine Gebdude mit mehr als 3
Stockwerken errichtet und die Grindung erfolgt unter Berlicksichtigung der Beschaffenheit
des Baugrundes. Mafigebend sind die Baunutzungsverordnung mit ihren einschléagigen

Regelungen und Stand der Bautechnik und die sachgerechte Unterhaltung der Geb&ude.

Die Gebaude und begleitenden Anlagen werden unter Aufsicht des Bauamtes der Stadt

Heinsberg errichtet und abgenommen.

Das Plangebiet liegt nicht im Wirkungsbereich von besonders stéranfélligen Betrieben oder
Nutzungen, die eine normale Wohnqualitat vereiteln und / oder gegebenenfalls schwere

Katastrophen auslésen konnten.

3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren zur Erstellung des Umweltberichts

Zur Erlauterung und Beurteilung der Umweltbelange ist auf folgende Gutachten und
Stellungnahmen zuriickgegriffen worden. Anhand der Gutachten sind Festsetzungen von
Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen

Umweltauswirkungen herangezogen worden.

o Stadtebaulicher Entwurf und Begrindung, VEP Nr. 24 Stadt Heinsberg
VSU Ingenieure fur Verkehr, Stadtebau und Umweltschutz, Herzogenrath, 30.01.2018
Hieraus gehen wesentliche Aussagen uber Art und Umfang der geplanten Bebauung mit
den MaRen der baulichen Nutzung im Sinne der Baunutzungsverordnung hervor. Uber die
Grundflachenzahl wird die Nutzung der Bodenflachen begrenzt und optimiert. Durch die
Begrenzung der Geschosshéhen wird stadtebaulich die Integration in den Ortsrandbereich
angepasst. Die ErschlieBung mit dem Ausbau der Straf3en wird auf das erforderliche Mald

begrenzt und die Anbindung an die vorhandenen Versorgungsstrukturen gesichert.
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Stellungnahmen zum Artenschutz, Prifstufe I, VEP Nr.24; Heinsberg-Lieck

Biro H. Schollmeyer Landschaftsarchitekt, Geilenkirchen Januar 2017 (2018)

Es wird hierhin Gberprift, ob gesetzlich geschiitzte Arten von dem Vorhaben betroffen
sein kénnen und mit welchen MaRnhahmen Beeintrachtigungen vermieden werden.

Als Grundlagen dienen Bestandsaufnahmen der Lebensraume, Beobachtungsgange und
die Liste gesetzlich geschitzter (planungsrelevanter) Arten mit Bezug auf das Plangebiet
und seinem weiteren Umfeld. Aus den Ergebnissen leiten sich Mallnhahmen ab, die die
Bauvorhaben in der Realisierung mitlenken, die Beeintrachtigungen fir die lokale Fauna
vermeiden und vermindern, wie auch Vorgaben zur Entwicklung von (Teil-)

Ersatzlebensraumen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag VEP Nr. 24 Stadt Heinsberg

Biro H. Schollmeyer Landschaftsarchitekt, Geilenkirchen Januar 2017 / Januar 2018

Der Fachbeitrag zeigt die mit dem Vorhaben einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach Landesnaturschutzgesetz) auf. Ausgangszustand des
Plangebietes und Zustand mit dem Vorhaben werden bewertet anhand der Biotoptypen in
einer Bilanz nach dem anerkannten Verfahren der Landesregierung NRW (Numerische
Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung; 2006/2008) verglichen. Der
Fachbeitrag zeigt Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmalinahmen
innerhalb des Plangebietes auf, die als Festsetzung in den Bebauungsplan, hier VEP,

ubernommen werden. Auf zusatzliche externe MalRnahmen wird verwiesen.

Vordimensionierung einer Anlage zur Versickerung von Niederschlagswasser:
Neubau einer Wohnanlage fiir Senioren in Heinsberg

Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Nacken GmbH, Aachen, Februar 2018

Das Gutachten zeigt auf, in welcher funktionsgereichten GroRRenordnung die
Versickerungsmulde herzustellen ist, um vorsorglich Schaden durch grof3e Mengen

abflieRender Niederschlagen bei Starkregenereignissen zu vermeiden.

Larmtechnische Untersuchung zur UVS Umgehungsstralle EK5 — K5 Haaren bis
B221 Heinsberg.

Die Untersuchung zeigt auf, ob sich die Schallausbreitung auf die Wohnqualitat auswirken
kann und zum Einhalten der Richtwerte (TA-Larm) MalRBhahmen zu berticksichtigen sind.
Ingenieurbiro  fir Abwasser und Verkehrswesen, Dipl.-Ing. Alwin Gietemann,

Geilenkirchen, November 2000 (Kreisverwaltung Heinsberg / Stadtverwaltung Heinsberg)
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e Geotechnischer Bericht Gber Baugrund und Grindung — Neubau einer Wohnanlage
fir Senioren an der Elisabethstral3e in Heinsberg Lieck.
Ingenieurbiro Kramm GmbH & Co. KG, Aachen, Juni 2017
In dem Bericht wird die Beschaffenheit des Bodens im Hinblick auf die Nutzung durch
Bebauung aufgezeigt und bautechnisch praventive Malinahmen benannt. Wesentlich ist
hier die Stand- und Tragfahigkeit herauszustellen gegenlber der Baulasten. Wesentliche

sind hierbei auch die Wirkungen des Grundwassers auf die Bodenverhaltnisse.

e Geotechnischer Bericht: Hydrogeologische Beurteilung des Baugrundes und seiner
Wasserfuhrung im Hinblick auf eine ortliche Versickerung des Niederschlags
Wassers gemafl den Anforderungen 8§44, LWG, generelle Beurteilung des
Baugrundes als Grindungsboden fir eine kiinftige Bebauung — VEP-Plan Nr. 24 in
Heinsberg-Lieck, Elisabethstrale.

Ingenieurbiiro Kramm GmbH & Co. KG, Aachen, Januar 2018

Der Bericht zeigt neben der Tragféhigkeit fir Bauwerke unter Beriicksichtigung der
Grundwasserverhaltnisse und die lokale Versickerungsfahigkeit des Bodens fir
Niederschlage auf. Wesentlich sind die Ergebnisse fur die Abwagung zuséatzlicher

MalRnahmen zum Schutz der kiinftigen Gebaude und Wohnverhaltnisse.

Schwierigkeiten haben sich bei der Grundlagenerhebung nicht ergeben. Die Angaben zu Larm
aus dem StraBenverkehr (K5) und Gerlchen von landwirtschaftlichen Betrieben gehen auf
Aussagen der Kreisverwaltung Heinsberg und Stadtverwaltung Heinsberg zurick, im
Zusammenhang mit Planungsverfahren zum StraRenbau und der Erweiterung eines

landwirtschaftlichen Betriebes.

Die Aussagen zum Artenschutz sind von der Unteren Naturschutzbehdérde in Verbindung mit

der Erhebung zur ASP | nachrichtlich ergénzt worden.

Fir die Festsetzungen im VEP sind die relevanten Umweltfolgen in den jeweiligen Gutachten
Uberprift worden. Zu einer umweltvertrdglichen Realisierung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes liegen somit hinreichende Beurteilungskriterien vor.

Fiur die Belange des Artenschutzes ist eine erganzende Untersuchung (30.04.2018) zum

moglichen Steinkauz-Vorkommen durchgefiihrt worden
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3.2 Monitoring

o Wesentlich ist das die benannten MalRnahmen zu den jeweiligen Umweltbelange und
daraus abgeleitete Festsetzungen nachvollzuziehbar umgesetzt und kontrollfahig sind im
Sinne des § 4 ¢ BauGB. Die Uberwachung obliegt der Gemeinde, hier der Stadt Heinsberg

durch seine Fachamter.

o Dies gilt auch fur die im Landschaftspflegerischen Fachbetrag genannten MalRnahmen, die
im Regelfall als Festsetzungen in den Bebauungsplan (und als Vereinbarungen in den

stadtebaulichen Vertrag) ibernommen werden.

e Von Bedeutung ist die Umsetzung von Maflinahmen, die zur Sicherung und Vorsorge
umweltrelevanter Sachverhalte vor der eigentlichen Errichtung der Gebaude mit seinen
Nebenanlagen und Ausbau der ErschlieBung dienen (z. B. Anlage des
Versickerungsbeckens, Ersatz von Griunflachen mit Anpflanzungen und Einsaat und
potentiellen Nahrungs-Habitaten).

e Vorsorglich bleibt auch die Funktionstichtigkeit der Versickerungsmulden in Sachen

Niederschlagsbeseitigung wiederholt zu tberprifen.

e Im Hinblick auf eine gezielte Uberwachung sind im stadtebaulichen Vertrag Zeitraume und

Fristen zur Umsetzung / Durchfihrung der Mainahmen im Einzelnen aufzufihren.

o Die erstellten Geb&dude werden vom Bauamt der Stadt Heinsberg auf lhre
funktionsgerechte und sichere Nutzung hin abgenommen. Hierbei ist u.a. die
Bertcksichtigung der Vorgaben der Warmeschutzverordnung und der passiven
Schallschutzmal3nahmen und barrierefreien Bauweise zu uberprifen. Im Weiteren konnen
gesondert gemeinschaftliche Versorgungsanlagen und sanitdre Einrichtungen Uberprift

werden.

o Die Umsetzung von Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen im
Vorfeld der eigentlichen BaumafRnahmen und ebenso mit Ende der Baumalinahmen
bleiben mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Stadt Heinsberg abzustimmen und
zu kontrollieren.

e Bestand und Funktion (Funktionserfillung) der erst mit Ende der BaumalRnhahmen
durchfihrbaren Maflinahmen sind nach einiger Zeit der Entwicklung wiederholt von der

Stadt Heinsberg zu kontrollieren.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass zur Aufstellung des VEPNr.24 und parallel die 42.Anderung des
Flachennutzungsplanes ist der Antrag der CHNW Gesellschaft, Gangelt, auf zwei
Grundstiicken in Heinsberg-Lieck an der ElisabethstralRe Baurecht durch die Stadt Heinsberg
zu schaffen und eine Seniorenwohnanlage mit 31 Wohneinheiten sowie eine rollstuhlgerechte

Wohnanlage mit acht Wohneinheiten zu errichten.

Das Bauleitplanungsverfahren fihrt die Stadt Heinsberg durch. Die Flachen des Plangebietes
mit den derzeitigen Ausweisungen, teilweise als Flache fur den Gemeinbedarf und teilweise
als Flache fur die Landwirtschaft, sollen in erforderlichem Umfang als Wohnbauflache fir

seniorengerechtes Wohnen ausgewiesen werden.

Die Flachen des Plangebietes, mit insgesamt 8598 mz, liegen am sidwestlichen Ortsrand von
Heinsberg-Lieck und sind bisher teils als Grinland, teils als ,Hauswiese” und teils Acker
genutzt worden. Der siudliche und westliche Teil des Plangebiets sind weitestgehend offen,
wahrend der nordliche Teil (,Hauswiese") von einer Schnitthecke umgeben ist und mittig von
zwei Baumreihen mittlerer Wuchsstarke bestanden ist. Die ErschlieBung ist Uber die

Elisabethstrale gegeben und kann im Rahmen des Vorhabens weiterausgebaut werden.

Beide ausgewiesenen Wohnbauflachen (3160 m und 1145 m?2) kénnen bei einer GRZ von 0,4
durch Nebenanlagen (Stellplatze, Zuwegung, etc.) bis zu 80 % versiegelt werden. Die

maogliche Versiegelung der Baugrundstiicke belauft sich damit auf 3444 mz2,

Auf den Ausbau der bisherigen Wirtschaftswege, als erschlieRende Stral3en (Verlangerung

Elisabethstral3e), entfallen 646 m=.

Als praventive MalRnahme ist an der westlichen Seite des Plangebietes der Bau einer
Versickerungsmulde von 820 m2 Flache und 265 m3 Stauraum geplant. Uberschiissige
Wassermengen, die bei Starkregenereignissen von den westlichen gelegenen Ackerflachen
auf das sidliche Baugrundstiick und den geplanten Geb&udekomplex zu flieRen kdnnen,

sollen hier aufgefangen werden und versickern.

In Verbindung mit der Versickerungsmulde ergeben sich im Zuschnitt Flachen die zur
Anreicherung von Natur und Landschaft mit BegriinungsmafRnahmen genutzt werden sollen.
Vorgesehen sind im Umfang von 1055 m? Einsaaten mit Grasern-Wildkrautern und die

Anpflanzung und von Baumen.

Fur die AuRenanlagen des sudlichen, gréReren Gebaudekomplexes ist eine gestalterische
Begriinung mit Hecken, kleinen Baumen, Einsaaten und kleinen Pflanzbeeten vorgesehen.
Fur die ein- und zweigeschossigen Dachflachen ist eine extensive Dachbegriinung geplant.

Eine Hecke entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze soll erhalten und aufgewertet werden.
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Die Verlangerung der ElisabethstralRe dient der ErschlieBung beider Baugrundstiicke. Fir den
hinreichenden Ausbau der StralRe ist die Rodung einer Hecke entlang der nordlichen

StraRenseite erforderlich.

Der verbleibende Baum- und Heckenbestand wird per Festsetzung gesichert und durch
weitere Anpflanzungen im noérdlichen Bereich des Grundstiicks (Private Grinflache) erganzt.
Vorgesehen sind 5 Laub- bzw. Obstbdaume, eine Schnitthecke von 45 m Lange und die Einsaat
mit Grasern und Wildkrautern. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt die

Begriinungsmaflinahmen detailliert.

Die beanspruchten Flachen, teils als Griinland und teils als Acker, stellen mit nur sehr wenigen
Ausstattungselementen, geringer Vielfalt und intensiver Nutzung keine hochwertigen Biotope
dar. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes kdnnen vorhandene Baume und Teile der Hecken
erhalten bleiben. Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschatft wird sich

angesichts des Ausgangszustandes als nicht erheblich erweisen.

Fur planungsrelevante Tierarten bieten sich aufgrund der Lage und Ausstattungselemente nur
eingeschrankte Lebensraummaoglichkeiten. Mit dem Ausldsen des To6tungsverbots und des
Stérungsverbots nach § 44 BNatSchG ist nicht zu rechnen, sofern die Mal3nahmen, die in der

Stellungnahme zum Artenschutz genannt werden, eingehalten werden.

Der Verlust einer Grunlandflache als potentielles Nahrungshabitat fir den mdoglicherweise
vorkommenden Steinkauz ist durch eine Graser-Wildkrautflache mit integrierter ,Mauseburg®
im sudlichen Bereich des Plangebietes vor Beginn der eigentlichen Baumaflinahmen zu

ersetzen.

Des Weiteren zahlen dazu u.a. unmittelbar vor Baubeginn die Flachen auf Tiere, Jungtiere
und Gelege hin abzusuchen. AulRerdem gilt es, tddliche Risiken wie Vogelschlag an Glas,

Tierfallen oder weitreichende Lichtabstrahlungen zu vermeiden.

Mit den oben genannten Begrinungsmalnahmen werden sich neue Lebensraum-

maoglichkeiten fir die Fauna entwickeln.

Der Eingriff innerhalb des Plangebietes kann zu ca. 85 % ausgeglichen werden. Das
verbleibende Eingriffsdefizit |6st die Bautragergesellschaft mit der zweckgebundenen Zahlung
eines Ersatzgeldes an die Stadt Heinsberg ab Ein Einvernehmen mit der Unteren

Naturschutzbehdérde erfolgt dazu.

Das Vorhaben wirkt sich auf die natirlich gewachsenen Béden aus, hier Typisches Kolluvium
und Typische Parabraunerden, wobei die obere Bodenschicht aus einer kinstlichen
Anschuttung hervorgeht. MaRnahmen der geotechnischen Gutachten, die die Standfestigkeit

des Bodens sichern und die Gebaude gegen eindringendes Wasser schiitzen, bleiben zu
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bertcksichtigen. Ebenfalls sind Hinweise bezlglich der Errichtung von Versickerungsanlagen

zu befolgen, um mdgliche Beeintrachtigungen fir das Grundwasser zu vermeiden.

Zeitweiser Verkehrslarm von der nahegelegen Kreisstral3e 5 mit Wirkungen auf die geplante
Seniorenwohnanlage kann letztlich nicht ausgeschlossen werden. Aktuelle schalltechnische
Untersuchungen liegen derzeit nicht vor. Die sidlich gelegene, vorhandene Bebauung, die

Tieflage der Stral3e, begleitet von einem Wall schirmen die Schallausbreitung weitgehend ab.

Beim Bau der geplanten Gebaude sind passive Schallschutzmal3nahmen nach DIN 4901 zu

bertcksichtigen, im Hinblick auf eine vertragliche Wohnqualitat.

Von dem sudlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb mit Bullenmast und
Biogasanlage gehen Geruchsemmissionen aus, die nach Auskunft des Umweltamtes Kreis
Heinsberg und dem Geruchsgutachten die zuldssigen Werte nach GIRL im Bereich des

Plangebietes nicht Giberschreiten und die Wohnqualitat nicht negativ beeintrachtigen.

Von der in 300 m entfernt verlaufenden Héchstspannungsanlage wird keine Beeintrachtigung

der Wohnqualitat ausgehen.

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes Nr. 24 und der damit mégliche Bau
von zwei Wohnanlagen in Heinsberg-Lieck ,Elisabethstral3e verursachen bei Lage und
Konstellation der bisherigen landwirtschaftlich genutzten Flachen keine so erheblichen

Wirkungen in den Umweltbelangen, die zum Versagen des Vorhabens fihren wirden.

Gleichwonhl bleiben die Malinahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu berucksichtigen, um
vertragliche Wohnqualitaten zu gewahrleisten und die einzelnen Schutzgiter so wenig wie

maoglich zu beeintrachtigen.
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