1. Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1 ,MiihlenstraBe/WiesenstraBe" Stadt Heinsberg

PflanzmaBnahmen Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird _— e — Grenze des raumlichen
geméB § 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes Geltungsbereichs
richtig ynd .die Ees_tlegung der stadtebaulichen Planung des Bebauungsplanes
private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Entwésserungsmulde geometrisch eindeutig ist.
Innerhalb der gemaB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind an der sidlichen und 6stlichen Seite 715 m2 entlang der Grundstiicksgrenzen auf 7 m Breite 9 Laubbaume nach
der Pflanzliste 2 und 66 Straucher nach der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Heinsberg, den Art und MaB der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
. . . I N . L . . . , . , , 1 . 5)i.V.m. 9 (1) Nr.2 BauGN, §§ 22 und 23 BauNVO
Die bezeichnete Flache ist im Ganzen zum Schutz des Bodens und praventiv zur einseitigen, GibermaBigen Wildkrautentwicklung mit ?z(;;xvé BauGB, 5 1 bis 11 und 316 (2 u. 3) L.V.m. §17 §9(1) Nr.2 BauGn, 5 22 un o
einer Graser-Wild-Wildkraut-Mischung (50:50) einzusden.
Fir die Anpflanzungen und Einsaaten sind DIN 18916 und DIN 18917 zu beriicksichtigen. 1|
Die in der Pflanzliste 2 des Bebauungsplanes aufgelisteten Bdume sind Pflanzqualititen von mindestens 3-mal verpflanzten wal 1 Baugrenze
Hochstéammen und jeweils Stamm-Umfangen von 16 - 18 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen soll 9 bis 12 m Verfahrensdaten
betragen. Die Baume sind mit einer Verankerung (Dreibock) und Stammschutz zu versehen. Zu den Grundstiicksgrenzen privater ED Nutzungsschablone Bereiche ohne
Flachen ist ein Pflanzabstand von mindestens 4 m zu wahren. 1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1 . Ein- und Ausfahrt
»,MihlenstraBe/WiesenstraBe™ im beschleunigten Verfahren 014
Fir die Strauchgeholze der Pflanzliste 3 sind als Pflanzqualitat mindestens 1-mal verschulte Gehdlze, mit 4 bis 5 Basistrieben und der gemdB § 13a BauGB  wurde vom Planungs- u.
GroBe 80 bis 150 cm zu wahlen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchgehdlzen soll 1,50 m betragen. Zu den Grundstlickgrenzen Verkehrsausschuss am  xx.xx.2015 beschlossen.
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. _ ) vorgeschlagene
Die Versickerungsmulde ist mit einer Graser-/Wildkréuter-Mischung (80:20) ,Salzvertrégliche Bankettmischung" einzuséen. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1 . o Grundstiicksgrenzen
Die Anpflanzungen und Einsaaten sind zu pflegen, zu entwickeln und zweckgebunden zu erhalten. »MuhlenstraBe/WiesenstraBe™ stimmt mit dem Beschluss WA allgemeines Wohngebiet
des Planungs- und Verkehrsausschusses vom
Heckenbepflanzung der privaten Griinstiicke ;Zﬁgilr?fmv?)aisst ;ﬁggg;ign wgoer:jnén § 2 Abs. 1 und 2 . Griinflach .
Die im Bebauungsplan festgesetzten Heckenbepflanzungen sind als Schnitthecken von mindestens 80 cm und héchstens 1,80 m ' ED Einzel- und Doppelhaus LY e private Grun achen mit
s .. . : : ) der Zweckbestimmung
Hohe auszufiihren. Die zu verwendenden Planzen sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Heinsberg, den Entwé Id
Bei allen Pflanzungen an den Grenzen sind die nachbarrechtlichen Grenzabstande einzuhalten. Der Biirgermeister ntwasserungsmuide
Die Anpflanzungen sind Fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. I Zahl der Voligeschosse
Die Bepflanzung ist gemaB DIN 18916 auszufiihren. Died
leaer
Pflanzliste 1 Pflanzliste 2 Pflanzliste 3 0.4 Grundfiachenzahl
Auswahl von Heckenpflanzen Béume (Auswah |) Strauchgehoize (Auswah |) ) " !
fir straBenseitige Einfriedung) Acer campestre L. (Feld-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 2. D|e_.AufsteIIung d_er 1. Anderklng des Bebauungsplanes _I_-Io_. 1 P;Ialnzlvmazl;nlaghnggn
Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn) Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Corylus avellana (Haselnuss) »Muhlenstrafe/WiesenstraBe™ wurde am ortsiiblich @ . §9 (1) Nr. 25a Bau
Chaenomeles Hybr. (Scheinquitte) Carpinus betulus (L. Hainbuche) Crataegus monogyna (Weidorn) bekanntgemacht. Geschossflachenzahl
EIQUS"UT;] vulgare ,,AtngIFenj (Liguster)  pynus avium (Vogel-Kirsche) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) govoooooooooooow  Flache zum Anpflanzen von
R}(/)rsaac z;n o Ca ggggg]ne gl(s ggsr:it?gz:ke) Prunus padus (Trauben-Kirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat in der Zeit vom ° e  Baumen und Strauchern und
Spirae: vanhouttei (Prachtspiere) Salix alba Belders (WeiB-Weide ,Belders) shamnus.franaulad(Gememer Faulbaum) bis stattgefunden. S000000000000008  SONStigen Bepflanzungen
Caroinus betulus (Hainbuch Sorbus aucupari (Gewdhnliche Eberesche) R0sa canina (Hundsrose)
arpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata Rancho (Winterlinde) Rosa arvensis (Feld-Rose; Waldrose)
Fagus sylvatica (Buche) ialis (Zimt- -
g yivall Ul hollandica Lobel (Schmalkroni Rosa majalis (Zimt-Rose) 4. Der Entwurf wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am
Fagus sylvatica ,Purpurea” (Buche) mus hollandica Lobel (Schmalkronige g, capreq (Salweide) beschlossen Heckenbepflanzung der
Stadt-Ulme) o g ' privaten Grundstiicke gemaB
Buxus sempervirens (Buxbaum) Salix cinerea (Grau-Weide) :
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) Pflanzliste 1
5. Die Trager offentlicher Belange wurden vom bis
PFLANZMASSNAHMEN 2u der Planung genort.

6. Der Rat der Stadt Heinsberg hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ho. 1 ,MihlenstraBe/WiesenstraBe™ am
als Satzung beschlossen.

LEGENDE

Kampfmittelraumung

Vpr Durlchfl'jhrur.lg von Erdarbeiter_l ist eine Uberp_rl'jfung der u Uberbal{enden Flachen auf _Kampfmittel unq ggf. eine Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des

Sicherheitsdetektion, je nach mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erforderlich. Bebauungsplanes Ho. 1 ,MihlenstraBe/WiesenstraBe"
stimmt mit dem Beschluss des Rates vom

Grundwasserabsenkung Uberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2

Der Grundwasserstand soll sich nach den Prognosen des Erftverbandes bei Einstellung der Wasserférderung im Industriepark BekanntmVO ist eingehalten worden.

Oberbruch im Plangebiet bei ca. <0,0 m unter Flur einstellen. Es wird dringend empfohlen, bei baulichen MaBnahmen Vorkehrungen .

gegen driickendes Wasser gem&B DIN 18195 "Bauwerksabdichtung" zu treffen. Heinsberg, den

Der Burgermeister

Es wird darauf hingewiesen, dass die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten der im Griindungsbereich auftretenden Schichten
unterschiedlich sein kénnen. MaBnahmen gegen kapillaren Grundwasseraufstieg sowie vor driickendes Wasser werden empfohlen. Auf
die Notwendigkeit eines Erdbebennachweises wird hingewiesen. Dieder

Ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehtrde darf keine Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung oder zeitweiliges
Abpumpen erfolgen. Ferner darf keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit erfolgen.

Ausfertigung:

BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

Bodendenkmalpflege d d insb hat i i d
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde oder Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher g:tgaiarfgsplearnesstaHg I-{elns I\e,Iquh|en2ira5':/\/vliés:nnstfargg\9 aers
Zeit gem. § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, w.xx.2015 als Satiung ,t,JeschIossen. Der textliche und

ZehnthofstraBe 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425/7684 unverzuglich zu melden. Auf §§ 13 19 DSchG wird hingewiesen. zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss liberein.

Niederschlagswasserbeseitigung

Texliche Festsezungen Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigter'w' Flachen des Planglj'ebietes ist in die Entwasserungsmulde der geigs_,perg, d_elt1
Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert Garagen und Stellpliatze angerenzenden privaten Grlinflache mit der Zweckbestimmung "Entwésserungsmulde” einzuleiten. er Bargermelster
am 20.10.2015 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gemaB § 12 Abs.6 BauNVO
gedndert am 11.06.2013. Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den DIN - Normen o _ _ S _ Dieder
seitlichen Abstandsfléchen zuléssig. Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestldnge von 5,00 m Die DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind tber den Beuth-Verlag, Berlin,
. als zusatzlicher Stellplatz herzurichten. beziehbar.

Art der baulichen Nutzung
gema&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg Uber die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Ho. 1 »MihlenstraBe
Allgemeines Wohngebiet Nebenanlagen /WiesenstraBe" ist am bekanntgemacht worden.
gemaB § 4 BauNVO gemaB § 14 BauNVO

Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind in den straBenseitigen Gartenbereichen zwischen .

GemalB § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO der Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der MiihlenteichstraBe nicht zulassig. Heinsberg, den Luftbild
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Horst

Der Biirgermeister

MaBgeblicher AuBenlarmpegel Auli; Grlfnd der Lérminﬁmissionen aus c(l:ler Im Auftrage aus TIM-Online
- zum Schutz des Nachtschlafes nahegelegenen Bahntrasse werden

Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens Gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen und Vorgérten Larmpegelbereiche nebenstehende Larmpegelbereiche fest-
geméB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO B ) ) ) nach Tab. 7 der DIN 4109 gesetzt
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Wohngebaude darf héchstens 0,50 m {iber gemal §9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW Schallschutz im Hochbau (2016) ' Schonleber

der Bordsteinoberkante liegen. Das HohenmaB bezieht sich auf die Bordsteinoberkante, die Ltd. Stadtrechtsdirektor

straBenseitig vor der Hausvorderfront in der Mitte des betreffenden Grundstiickes liegt. Die schalitechnischen ~Anforderungen

gelten fiir die gesamte Fassade des |:

Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die straBenseitige Einfriedung und
solche zwischen der StraBengrenze und der vorderen Baugrenze 0,60 m Hohe nicht tiberschreiten.

jeweiligen Gebdudes, auch wenn die

Mauern zur Einfriedung missen aus dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie das Fassade nicht am Rand (Baugrenze), PLANUNGSSTUDID

Trauf- und Firsthéhe Hauptgebaude hergestellt werden. sondern innerhalb des Baufensters liegt.
geméaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO . . .
Die maximal zuldssige Traufhohe (TH) betrdgt 4,50 m und die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) Hecken sind nur zuldssig, wenn sie aus heimischen Laubgehélzen gem. Pflanzliste 1 bestehen. Thre LPB I Zur Gewahrleistung der erforderlichen faestellt. Selfkant d
betragt 8[50 m. HOhe darf 1[00 m nICht UberSChI‘EIten. Ruhe |n den Raumen der schutzbe_ au geS e f e an N

durftlgen GebaUde SInd dle DIPL.-ING. THORSTEN KNARREN
Die Traufhéhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshohe und den duBeren Schnittlinien Alle HohenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die straBenseitig in der Mitte des Anforderungen an die AuBenbauteile DIPL-ING.  PASCAL KNARREN
von AuBenwéanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika. jeweiligen Grundstiickes liegt. gemaB DIN 4109 Schallschutz im ARCHITEKT DIPL.-ING. SIEGFRIED KNARREN

Hochbau, Stand 2016 zu erfiillen.

Die Traufhéhe bei Pultddchern bezeichnet die Traufhdhe der niedrigeren Seite. Als Firsthéhe (FH)
ist das MaB zwischen der unteren Bezugshéhe und der Oberkante der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

ADDRESSE SEBASTIANUSSTR. B8
D-52538 SELFKANT

Von den festgesetzten Larmpegelbe-
reichen kann abgewichen werden, wenn

im Baugenehmigungsverfahren nachge- TEL 0049 (D) 2456 - 501276

Als Bezugshdhe zur Bestimmung der First- und Traufhdhe gilt die Oberkante des fertigen in dB(A) wiesen wird, dass die Gerduschbelastung AR B2 ieso=otatess
ErdgeschossfuBbodens. 55 | einzelner Gebdudeseiten niedriger ausfallt Wes WWW.K3-STUDIO.DE

- M- o | als durch den Larmpegelbereich definiert. - INFO@K3-STUDIO. DE
Zulassige Zahl der Wohneinheiten 60< <= 65 i S
gemél § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 65 < <= 70 v Das . Sch_gll|mm|§5|onsgutachten des

0B - 75 v Ingenieurbiiros Dipl.-Ing. S. Kandansky
Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Eine Ny v -Sommer (IBK), Alsdorf ist Bestandteil des
Doppelhaushalfte gilt jeweils als ein Wohngebaude. 80 < Bebauungsplans.
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