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Begrindung zum Satzungsbeschluss der

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 20 ,Kirchhoven — An der Stapper Stral3e

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB



Begriindung 1. Anderung VEP Nr. 20 ,Kirchhoven — An der Stapper StraRe*

1. Vorgaben

1.1 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich der Ersten Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes Nr. 20 ,Kirchhoven — An der Stapper Stra-
3e”.

Hiervon sind in der Gemarkung Kirchhoven in der Flur 18 die nachfolgenden Flur-
stiicke Nummer 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257,
258, 259, 260, 261 und 262 betroffen. Der Anderungsbereich ist ca. 0,863 ha groR.

1.2 Inhalt der Planung

Im Rahmen der Ersten Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes soll die
zulassige Anzahl der Wohneinheiten in den Baugebieten MI2 und MI3 pro Gebéaude
um eine weitere auf nunmehr maximal zwei Wohneinheiten erhdht werden. Dartber
hinaus ist es notwendig, die Regelungen zu den Stellplatzen in den Textlichen Fest-
setzungen anzupassen, so dass diese ausnahmsweise in den, den Verkehrsflachen
zugewandten seitlichen Abstandsflachen zulassig sind. In diesen Fallen ist ein
1,00 m breiter Grunstreifen zwischen der Verkehrsflache und dem Stellplatz mit einer
1,50 m hohen Buchenschnitthecke zu bepflanzen. Des Weiteren soll auf dem Flur-
stuck Nr. 256 eine Stellplatzflache und eine Buchenschnitthecke entlang des FulRwe-
ges im Vorgartenbereich zeichnerisch festgesetzt werden. In den Ubrigen Vorgarten-
bereichen zwischen der Stral3engrenze und der vorderen Baugrenze sind Stellplatze,
bedingt durch die begrenzten Platzverhaltnisse im Stral3enraum, weiterhin ausge-
schlossen. Die vorgenannten Erganzungen bzw. Anderungen sollen es erméglichen,
auf jedem Baugrundstick notwendige, unabhéngig nutzbare Stellplatze fir jede
Wohneinheit anzuordnen. In den Plangebieten MI2 und MI3 sind nur Einzelhauser zu-
lassig, so dass auf den meisten Grundsticken die jeweiligen seitlichen Abstandsfla-
chen zur Unterbringung von Stellplatzen zur Verfiigung stehen.

Die Erste Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 erfolgt nicht im
Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gemaf 8 13 Baugesetzbuch, da eine Erho-
hung der Anzahl der Wohneinheiten zu einer Erhéhung der Wohnungsdichte im
Baugebiet fuhrt, welche die Grundzige der urspringlichen Planung beruhrt.
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Da der Anderungsbereich mit insgesamt ca. 8.636 m2 den gesetzlichen Schwellen-
wert (8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) von 20.000 m2 unterschreitet, die Anderung
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) und
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter nicht bestehen, kann das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Fur die Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heil3t unter anderem, dass von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden kann. Des Weiteren wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

abgesehen.

Die Erhéhung der Anzahl der zulassigen Wohneinheiten im Rahmen der Ersten An-
derung des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes Nr. 20 dient der Nachverdichtung.
Die Voraussetzungen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemald § 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden erfullt.

Die genaue Abgren-
zung des Anderungs-
bereichs ist der ne-
benstehenden Uber-
sichtskarte zu ent-

nehmen.

(Auszug aus der Liegen-
schaftskarte ohne Mal3-
stab, Geltungsbereich der
1. Anderung VEP 20)
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1.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt fur den Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 20 ,Kirchhoven-An der

Stapper StraRe* gemischte Bauflache (M) dar.

1.4 Landschaftsplan

Die Flache unterliegt keiner landschaftsplanerischen Festsetzung.

1.5 Vorhandene Situation

12 von insgesamt 16 Baugrundsticken im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sind derzeit bebaut bzw. es liegen Bauanzeigen gem. 8 67 BauO NW

Vvor.

2. Planung
2.1  Ziel und Zweck der Anderung der Textlichen Festsetzungen

Der Rat der Stadt Heinsberg hat am 04.03.2015 beschlossen, dass in Bereichen be-
stehender Bebauungsplane bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplane, bei Bedarf die

Anzahl der zulassigen Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten erhdéht werden soll.

Im Baugebiet im Bereich der Jupp-Schmitz-StraRe im Stadtteil Kirchhoven besteht
nunmehr die Nachfrage, in den Wohngebauden mehr als eine Wohneinheit unterzu-
bringen. In diesem Zusammenhang soll es auch erméglicht werden, fur die zusatzli-
che Wohneinheit einen weiteren unabhangig nutzbaren Stellplatz anzulegen. Rege-

lungen zu Carports und Garagen bleiben unveréndert bestehen.

3. Umweltbelange

Im Rahmen der Ersten Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 20
.Kirchhoven — An der Stapper Stral3e" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
Abs. 3 BauGB wird bei einer Grundflache von weniger als 20.000 m2 u. a. von der

Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen.
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Eine artenschutzrechtliche Vorprifung ist entbehrlich, da es sich um ein bestehendes
Baugebiet handelt und auf Grund der Anderung keine artenschutzrechtlichen Belan-

ge betroffen sind.

Boden- und Grundwasserverhiltnisse

Im Rahmen der Offenlage wurde von der Abteilung Bergschiaden der RWE Power
AG darauf hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in
dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberfliche ansteht und
der Boden humoses Bodenmaterial enthatten kann. Humose Boden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln
die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass
selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzun-

gen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse geman § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB als Fldche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Mal3hahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderiich sind. Dar-
uber hinaus werden Textliche Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen sowie zu den
oberflachennahen Grundwasserstdnden aufgenommen. Die vorgenannten Hinweise
und zeichnerischen Festsetzungen dienen dem Schutz zukiinftiger Gebéude vor
Berg- / Setzungsschaden bzw. durch Schaden auf Grund der geldndenah anstehen-

den Grundwasserstande.

Heinsberg, den 06.06.2017

Stadt Heinsberg
Der Burgermeister
fm Auftrage
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Gnleber
Ltd. Stadtrechtsdirektor






