Begrtindung

Zum

Bebauungsplan Oberbruch Nr. 6 der Gemeinde Oberbruch~Dremmen

Allgemeine Ausgangssituation

Die Gemeinde Oberbruch-Dremmen hat flir das Gebiet "Kuhwiese' in
Oberbruch die_Aufstellung eines 'Bebauungsplanes beschlossen. Der
Plan hidlt sich in seinet Auﬁdehnung an die im Flichennutzungsplan
rder frﬁheren Gemeinde Oberbriuch gezogenen Baugebletsgrenzen und
alle sonstlpen Festsetzungen dieses Planes. Es ist vorgesehen, dem
Bebauungsplan méglichst bald &1e‘Brsch11e$ung folgen zu lassen, um
sowohl den Bedarf an'WohHUHgén als such den Bedarf an dffentlichen
Einrjichtungen, soweit im Plangebiet vorgesehen, sghnellstens'zu
decken. Die Gemeinde ist.innerhalb des Plangebietes der grifite Bi-
gentlimer. Sie besitzt schon jetzt alle'fﬁr‘afféntliche.Anlagen er-
forderlichen Grundstiicke. Die Fldchen' fir Verkehrseinrichtungen
sind ihr in dem vor dem Abschluf stehenden Flurbereinigungsverfah-
ren bereits zugeteilt worden. Fiir ‘den Erwerb der Miet- als auch der
Eigenhsimparzellen stehen mehr als genug Bewerber an. Es ist aber
auch an die Eznschaltung eines Trdgers fiir elnen Teil der Paizel-
~len gedacht. ‘ ‘

Ziel der Planung

Durch die geplante Bebaﬁung wird eine von der Entwicklung her ldngst
flir den AufschluB. anstehende Freifliche zwischen den bestehenden
Ortsteileén baulich genutzto'Nur die bis zum Jahre 1961 bestehende
stindige Uberschwemmungsgefahr und ungliickliche kommunale Grenzen
haben Ober viele Jahre hemmend gewirkt. Es handelt sich hier um

eine Orschliefung inmitten der Gémeinde, die aber gleichzeitig

auch einen Schritt vorwdrts in Richtung auf ein st#dtebauliches
Zusammenwachsen der Gemeindeteile Oberbruch und Dremmen bedeutet.

Das Plangebiet bindet im Nordwesten unmittelbar an die bebaute
Ortslage, und zwar an die gewerblich und im Hiﬁblick auf den Ver-
‘kehr an stdrksten frequentierte Bahnhgfstraﬁe an. Im Nordosten

. bildet die Pestalozzistrafe, im Stidesten die Erkelenzer StraBe
(Entlastungsstraﬁe) und im Stidwester ‘die Bundesbahniinie Lindern -
- Heinsberg die Grenze.




Dié glinstige (zentrale) Lage und die ausgezeichneten Verkehrsver-
bindungen lassen es ratsam erscheinen, aufier einer Wdhhb@bauung
auch einige dffentllmhe und kulturelle Elnrlchfunaen hier unter-
zubringen. Der Standart ffir derartige Anlagen wird aber auch durch
die in unmittelba?@r N&dhe schon vorhandenen 8ffentlichen Einrich-
tungen wie Kultur~ und Feathalle Freibad, Sporthallen Sportgelidn-
de, Post, Apotheks, Spérkas»u sowie die geplante Schwimmhalle und
das pWOJektleft@ Rethaus bestimmt. Im Plangebiet selbst sind neben
der schon vcrhandenen evangelischen Kirche und der vierklassigen
Grundschule ein Platz fiir einen Klndcfgarten sowie fiir die Erwei-

- terung der Grundschule bis . aif zwd1f Xlassen Vorgesehenn

In Anbetracht der,xeldtly starken Belastung des Plangebieﬁes mit

Bffentlichen Einrichtungen hat sich die Geméinde zur Entlastung

der Grundstmckﬁbe51tzer die hierfiir s 1otwend1gen Eléchen vorab
selbst beschafft, Das g@gamte G@lande Wl?d gegenwartlg als Wiesen-
land benutzt.

Planinhalt_' _
Im Pldn&ebi@ sind nehen dem bereits erwihnten dffentllchen ‘Anla-

-gen 200 Wohnungen vorgesehen. Die Ansiedlung von 600 - 800 Men~

achen ist mglich, auch wenn in’den Wohnhiusern in kleinerem U~
fang Gewerbebetriebe unitergebracht werden. Line Brweiterung bzw.
Neuerrichtung von Schulen und Kirchen als unmittelbare Folge der
Planung ist nicht zu erwarten. Hiet stehen noch audrﬁlchende Re=~
serven zur Vezfdgung AuBerdem werden im Rahmen einer gruﬁrduml—
gen Planung Cneuer Fldchennutzungsplan) hier neue Uberlegungen'

anzustellen sein. Die festgesctzten Grundstiicke fiir den Gemein-

bedarf stehen im Eigentum der Gemeinde.

Die notwendlgen Anlagen Zur Veraorgung {Wasser, Abwasser, Sfrom)

- ldssen sich in dleéem Baugeblet sehr preiswert erstellen. Lingere,

ungenutzte Zuleitungen und Hauptsammler sind in. keinem Falle not-
wendig. Die Entwisserung erfolgt im Frennbystem mit Anschlufi an
vorhandene Kandle in der Bahnhofstrale. Eine mechanisch - biolo~
glsche Sammelkliranlage ist vorhanden. Die Versorgung mit Frisch-
wasser Ubernimmt das Verbandswasserwerk Obetrbruch- ~-Dremmen; aufer
den Kosten fir dl@ Haus&nschldb%e treten fiir den Grun&stdckselgen-




o

timer keine Belastungen auf. Fiiy die Stromversorgung sind die
Kreiswerke Geilenkirchen zusténdig. BEin ausreichend dimensio-
niertes Mlttelhpmnnungsnetz 1bt vorhmnden»_Baupl&ﬁze thir Trafo-

stationen wer den au%gewmesen

Zu den Fes taﬁtzungen des 5@bauun?$pldnnﬁ ist zu sagen, ddB 50-
wohl in- Bezug auf die Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz
als auch. nach der Baunutzungsverordnung nicht alle MBglichkei-
ten bis zuletzt. erschipft wurden. Vielmehr. sollen innerhalb des
durch Zeichnung und Te ext gesetzton Rahmens dem Bauherrn noch
Vﬁxldtﬂmnamdg41ghke1ten‘bleibe . 8o ist die Zahl der Vellge-
5Lho¢ae nuA dort zwingend, wo es aus ge%taitorl%chcn Grinden

.notwendlg @iﬁﬁhmlnt Auch hinsichtlich"der Ausnut?barkezt sind

die Hbchstsitze nicht immer angewandt. Die vorgesehenen Festle-
gungen dilrften 3ed@ch zur Sicherung einer geordneten Hntwicklung
ausreichen. o

Das Plangebiet hat eine Grélie von fd 55.700 gqm. Von dieser Fli-
che_entfallen auf Bangrundsticke fr den 8ffentlichen und priva=-
ten Bedarf rd. 48.000 qm aui Vérkehrsflichen rd. 7.700 quw. Be- |
r¢its vorhandene Varkehrsfiﬁah@n {Erkelenzer Straﬁe, Pestalmzzlm
straBe) sind in diesen. Zahlen "gufier Ansatz geblieben. Nach den
Festsetzungen dﬁﬁ Bubauungsplanes b@trégt die dberwchldgllch er-

mittelte Sumie der GeschoBflZchen 30,000 qm.

Die Erhebung wvon Exsch]leﬁungwkusten wird nach der flir die Ge-
neinde gﬂltloeﬂ Satzung vorgenommen. Es ist vorge%ehons gebiet-

weise abzurechnen. Die Veranlagung erfalgt nach Elnheltssatzen

aufgrund vergiﬂlth?arer Brechliefiung gsanlagen. Flr die Lrschlie-

'ﬁung ist hlbrnagh mit f@igeuden Kosten zu rechnon

7. 700 gm Verkehraflduhe x 50,-- DM ' = 385.000,~-~ DM
Diese Kosten werden zu 90 % = vd. 3$6GO0034W'DM‘auf.die Anlie-

ger umgelegt die restlich@n 10°% = rd. 39.000,-- DM sind von

der Gemeinde zu trag@no
Die vorau351chtllchw Lelaqtung der Anlieger je qm @eﬁchoﬁflﬁuhe

~betridgt 346.000,-- DM : 30,000 = 11,20 DM/qm.

Flir die Ksnalisierung werﬂen bei einer Gesamtlinge von rd. 900 m
Leitung im Trennsystem und dem Erfahrungswert von 250, -~ DM/m |
Kosten in Héhe von 225.000,-- DM entstehen. Hierven gehen 1t,
Satzung bei einer Gesamtldnge von Grundstiicksfronten ven rd.




900 x 2 % 0,75 (Abzug fiir Eckgrundﬁtﬁcke) = 1,350 m und einer
Anschluﬁgebuhr von 40,-- DM/m rd. 54.000,-~ DM zu Lasten der
Anlieger und 171.000,-- DM zu La%ton der Gemeindee

Bei einer Versorgungbnetz]ange von rd. 900 m und dem Erfah-

rungswert von 40,-- DM/m werden die Kosten flr die Wasserversorw
gung mit 36. 000 -- DM. veranschlagt. Diese Kosten wezd@n zu 2/3
= vd. 24.000,-~ DM vom - Verbdndawasserwurk Oberbruch-Drepmen und

zu 1/3% = rd. 12.000,-- BM von der. Gémeinde getragen.

Fdr die Gemeinde werden 1nﬁge¢amt folgende Kosten verbleiben:
BErschliefitingskosten | = - '39.000,-- DM
Kanalkosten - = 171.,000,~~ DM

- 12.000,~~ DM

$222.000,-- DM
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"Kosten der Wasserversorgung
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Insgesamt

Varaua31cht11che Wejtul@ntw1ck ung

Die Gemeinde Oberbruch- -Dremmen mit lhrem starken Flnpendlerdberﬂ

schull hat nach wie vor einen gr@ﬁcn Bedatf an Wohnungen. Sie ist
in ihrer Bautdtigkeit infolge von widrigen geographischen und
sonstigen unglinstigen Einflilssen im-Verhiltnis zu der Entwicklung
ihrer Industrie stark zurlickgeblieben. ' | |

Der vorliegende Bebauungsp?an durfte dazu beitragen, diesen Nach-
holbedarf allmiihlich abzubauen. Weitere grobe Anstrengungen sind
erforderiich, um hier zu geﬁunden Verh#ltnissen zu kommen. Daneben

‘mitten umfassende Mafinahmen der Strukturverbesserung ins Auge ge-
faBt werdeng Erste Schritte in dieser Richtung sind bereits durch
den Erwerb groferer Grundstlicke und das’ @Jngeleltete Verfahren

zur Aufstellung eines Flidchennutzungsplanes flir den ganzen Bereich
der neugebildeten Gemeinde Oberbruch-Dremnen getan

Flir /die Planung:
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