H Projektmanagement GmbH - Maastrichter Stral3e 8 - 41812 Erkelenz - vdh@vdhgmbh.de

Kreisstadt Heinsberg

Textliche Festsetzungen

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
,Heinsberg — Kempener Stral3e / Unterbrucher Stral3e*
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Entwurf zur Offenlage

Verfasser:

VDH Projektmanagement GmbH
Maastrichter StraBe 8

41812 Erkelenz

Sachbearbeiter:
M. Sc. Sebastian Schiitt

Erkelenz, den 31.05.2016
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Stadt Heinsberg Textliche Festsetzungen zur Offenlage

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Heinsberg — Kempener StraRe / Unterbrucher Strake* — Entwurf —

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sie sind unzulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens der Gebaude darf hochstens 1,30 m Uber der Bordsteinoberkante liegen. Alle
Hohenmalie beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die stralenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiicks liegt.

3. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind unmittelbar an den ErschlieRungsflachen unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie bis zu einer maximalen Bautiefe bis 5,00 m hinter der riickwertigen Baugrenze zulassig.

Zu den seitlichen ErschlieRungsflachen sind Garagen nur zulassig, wenn der Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze
mindestens 1,00 m betragt und innerhalb dieses Abstandes eine Begriinung erfolgt.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachneigung

I-geschossige Gebaude:

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss plus einem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss ist eine Dachneigung bis 45°
zulassig. Drempel (Kniestdcke) diirfen hierbei eine Hohe von 0,80m nicht Ubersteigen.

ll-geschossige Gebaude:

Bei Gebéauden mit zwei Vollgeschossen plus einem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss ist eine Dachneigung bis zu 30°
zulassig. Drempel (Kniestdcke) sind hierbei unzulassig.

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss plus einem Dachgeschoss als Vollgeschoss ist einen Dachneigung bis zu 45°
zulassig. Drempel (Kniestdcke) diirfen hierbei eine Hohe von 1,50 m nicht Gbersteigen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sowie zwischen diesen und den parallel dazu festgesetzten Baugrenzen diir-
fen eine Hohe von 0,60 m nicht (ibersteigen.
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