Textliche Festsetzungen zur 5. Anderung

Des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Heinsberg — Kempener Strafl3e / Unterbrucher Stral3e”
gem. 8 9 Abs. 2 BauGB:

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 29.09.2004,
zuletzt geandert 22.07.2011 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993.

Art der baulichen Nutzung
Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem.
8 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sie sind unzuléssig.

Hohe baulicher Anlagen
Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der Gebaude darf héchstens 1,30 m Uber der
Bordsteinoberkante liegen. Alle Hohenmalfie beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die
stral3enseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiicks liegt.

Zulassige Trauf- und Firsthéhe

I-geschossige Bebauung:

Die max. zulassige Traufhdhe TH betragt 3,50 m und die max. zuldssige Firsthéhe FH
betragt 8,00 m. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdachern entspricht der max.
zulassigen Traufhéhe.

Definitionen:

Traufhéhe

Die Traufhohe (TH) ist das Mal3 zwischen der unteren Bezugshohe und den &ufReren
Schnittlinien von AuRenwénden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die
Oberkante der Attika. Die Traufhohe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhthe der
niedrigeren Seite.

Firsthéhe
Als Firsthbhe (FH) ist das Mald zwischen der unteren Bezugshoéhe und der Oberkante der
obersten Dachbegrenzungskante definiert.

Bestimmung der Bezugshoéhe
Als Bezugshohe zur Bestimmung der First- und Traufhdhe gilt die Oberkante des fertigen
Erdgeschossful3bodens.

Garagen
Gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVvO

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen und in den
seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Ausnahme: Garagen und Carports sind in den den Verkehrsflachen zugewandten seitlichen
Abstandsflachen nicht zulassig.

Garagen sind maximal 5,0 m hinter der rickwartigen Baugrenze zulassig. Garagenzufahrten
sind mit einer Mindestlange von 5,00 m, als zusétzlicher Stellplatz, herzustellen




Gestalterische Festsetzungen
Gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW werden im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen zur Gestaltung getroffen:

Dachneigungen

I-geschossige Gebaude:

Bei Gebauden mit einem Vollgeschoss plus einem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss ist
eine Dachneigung bis 45° zulassig. Drempel (Kniesttcke) dirfen hierbei eine Hohe von
0,80m nicht Ubersteigen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sowie zwischen diesen und den parallel dazu
festgesetzten Baugrenzen dirfen eine Héhe von 0,60 m nicht tGbersteigen.
Einfriedungen bis zu 1,80 m Hohe sind zulassig, wenn der Vorgarten in mehr als 5,00 m
Lange, gemessen parallel zur StraRenverkehrsflache, dem Haus- und Nutzgartenbereich
zuzuordnen ist.




