STADT HEINSBERG

\

Begriindung zur Satzungsfassung der

1 Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 18
,Waldenrath - Kleiner Eschweg / Straetener Weg’

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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1. Vorgaben

1.1 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich der Ersten Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18 ,Waldenrath-Kleiner Eschweg /

Straetener Weg'.

Hiervon sind in der Gemarkung Waldenrath in der Flur 13 die nachfolgenden Flur-
sticke Nummer 55, 507,508,509,510,512, 513, 514, 515, 517, 518, 519, 520, 521,
522, 523, 525, 526, 527, 531, 532, 533 sowie in der Flur 11 das Flurstick 322 der

Versickerungsanlage betroffen. Der Anderungsbereich ist ca. 1,04 ha groR.

1.2 Inhalt der Planung

Im Rahmen der Ersten Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll die
zulassige Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude um eine weitere auf nunmehr ma-
ximal zwei Wohneinheiten erhéht werden. Dartber hinaus soll es ermdglicht werden,
Stellplatze im Vorgartenbereich zwischen der Stral3engrenze und der vorderen Bau-
grenze zu errichten. Dies ist notwendig, um fur jede Wohneinheit unabhangig nutzba-
re Stellplatze auf den Grundsticken nachzuweisen. Bisher waren diese, wie auch
Garagen, Carports und Nebenanlagen, nur innerhalb der Baugrenzen und in den

seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Die Erste Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18 erfolgt nicht im
Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Baugesetzbuch, da eine Erho-
hung der Anzahl der Wohneinheiten zu einer Erh6éhung der Wohnungsdichte im

Baugebiet fuhrt, die die Grundzige der urspriinglichen Planung berthrt.

Aus den vorgenannten Grunden soll die Erste Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 18 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden, da der Anderungsbereich mit
insgesamt ca. 10.434 m2 den gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 m2 unterschrei-
tet und durch die Anderung die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und durch die Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1

Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d BauGB genannten Schutzgiter bestehen.
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Fur die Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heil3t unter anderem, dass von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden kann. Des Weiteren wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

abgesehen.

Die Erhéhung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Rahmen der Ersten An-
derung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18 dient der Nachverdichtung.
Die Voraussetzungen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf 8§ 13 a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB werden erfullt.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der nachstehenden Ubersichts-
karte zu entnehmen.

Luftbild mit Liegenschaftskarte Geltungsbereich 1. Anderung VEP 18 (0. MaRstab)
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1.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Heinsberg stellt fir den Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18 ,Waldenrath-Kleiner

Eschweg / Straetener Weg’ Wohnbauflache dar.

1.4 Landschaftsplan

Die Flache unterliegt keiner landschaftsplanerischen Festsetzung.

1.5 Vorhandene Situation

15 von insgesamt 20 Baugrundsticken im Bereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sind derzeit Zeit bebaut bzw. es liegen Bauanzeigen gem. 8 67 BauO
NW vor.

2. Planung

2.1  Ziel und Zweck der Anderung der Textlichen Festsetzungen

Im Baugebiet Kleiner Eschweg / Straetener Weg' im Stadtteil Waldenrath besteht
Nachfrage, in den Wohnh&usern mehr als eine Wohneinheit unterzubringen. Dies ist
u.a. dann der Fall, wenn Mehrgenerationswohnen realisiert werden soll bzw. wenn
zusatzlich zu einer barrierefreien Wohnung im Erdgeschoss eine weitere Wohnung
fur eine Pflegekraft ermdglicht werden soll. Aus den vorgenannten Grinden soll die
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Gebaude um eine auf insgesamt zwel
Wohneinheiten erhdht werden. In diesem Zusammenhang soll es auch ermdéglicht
werden, fur die zusatzliche Wohneinheit einen weiteren unabhéngig nutzbaren Stell-
platz auch im Vorgarten anzulegen. Carports und Garagen bleiben — wie bisher — nur

in den Uberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

3. Umweltbelange

Im Rahmen der Ersten Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 18

,Waldenrath - Kleiner Eschweg / Straetener Weg' im beschleunigten Verfahren gem.
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§ 13 a Abs. 3 wird bei einer Grundflache von weniger als 20.000 m? u. a. von der

Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung ist entbehrlich, da es sich um ein bestehendes
Baugebiet handelt und auf Grund der Anderung keine artenschutzrechtlichen Belan-

ge betroffen sind.

Heinsberg, den 01.06.2015

Stadt Heinsberg

Der Blrgermeister

Im Auftrage
Schonleber

Ltd. Stadtrechtsdirektor




