Verfahrensdaten

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18
»Waldenrath-Kleiner Eschweg/ Straetener Weg“ im beschleunigten Verfahren gem.
§13 a BauGB wurde vom Planungs- u. Verkehrsausschuss am 23.03.2015
beschlossen.
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Die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18
»Waldenrath-Kleiner Eschweg/ Straetener Weg* im beschleunigten Verfahren gem.
§13 a BauGB stimmt mit dem Beschluss des Planungs-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses vom 23.03.2015liberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO ist eingehalten worden.

Heinsberg, den 26.03.2015
Der Blrgermeister
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N y h_ﬁ 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 18 ,Waldenrath-Kleiner

BN Eschweg/ Straetener Weg“ im beschleunigten Verfahren gem. §13 a BauGB wurde
ERURRN IR 2 Art der Nutzung am 28.03.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

2.1

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

KOORDINATENLISTE

Allgemeine Wohngebiete ( gem. § 4 BauNVO) 3. Der Entwurfund die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
(Offenlage) wurde vom Planungs-, Umwelt- u. Verkehrsausschuss am
23.03.2015beschlossen.
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Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Vorhaben- und
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5 Verkehrsflachen

Heinsberg, den 29.06.2015

; ; Der Biirgermeister
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beschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss iiberein.

§001 2505480.984 5653051.627

Versickerungsbecken

22 - 40° 7 Immissionen

: 2o “ i V l o
//,, 212 ™~ 4 NS /\SD/WD/PD

‘ ‘ w 0 . Immissionstberschreitung gem. GIRL Heinsberg, den 29.06.2015
RIS | | A o N, s L ; Der Biirgermeister
'.:4 . '.- / | i e S j i "/,/' 3

8 Natur und Landschaft

0y ) VA ) ()
8.1 —0—

............ e Ry A ; Der Beschluss des Rates der Stadt Heinsberg liber die 1. Anderung des Vorhaben-
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Rechtsgrundlagen 4. Flidchen fiir Nebenanlagen sowie Garagen, Stellplitze, Carports gem.§ 9 7.2 Im Bereich der fiir die Regenwasserversickerung festgesetzten Flache soll eine 8. Flichen oder Marsnahm'en zum Auﬂsgleich gemin § 9 Abs. 1a BauGB 11. Hinweise > 3‘@7
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO naturnahe Ausgestaltung erfolgen. Die Béschungen und Rénder sind mit nach naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung 111 Bodendenkmalpflege 7 SN - E-
Die Erstellung des Bebauungsplanes stitzt sich auf. freiwachsenden Strauchern entsprechend der vorhandenen : ol (G
i D in der E 23, September 2004 4.1. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Versick | . " P Beachtung der DIN 18920 "Zum Schutz von Baumen Pflanzbestanden Bei Bodenbewegungen auftretende archiologlsche Bodenfunde oder Befunde als {3 ‘%ﬂ/ﬁ
. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September . . : - ; : ersickerungsaniage einzugrunen. undVegetationsflachen bei BaumaRnahmen" Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. § 2 Abs. 5 AT Wat A Libio/P 4
(BGBL. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | 8. 2585) Grundstiicksflachen und in den seitlichen Abstandsfladchen zulassig. g Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt far N ON S ”:ﬂ&
2. Die Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der 4.2, Ausnahme: Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in den, den Verkehrsflachen Pflanzliste g . . e ¥ S v :/;%’@72/,} .
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. zugewandten seitlichen Abstandsflachen nicht zuldssig. B Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Bodendeqkmallpﬂege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 53385 Nideggen, D m EJQ
. — . . N . . y - ird hi i =S HIA Wt
| 8. 133), zuletzt geandert durch Gleset\z/vom 212{'30?3'1993 t()BG%QIOSggEgl s 58 Hiervon ausgenommen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen zum &ffentlichen Gehdlzartenliste fiir Laubgehslzschnitthecken BauO NRW unverzlglich zu melden. Auf §§ 13-19 DSchG wird hingewiesen. g '}/?/QHH E
2. B:Z g;al?:sﬁzinvfzrro;ggu&i ((jPNaFg\fv .).Vlj)an::deébaﬁifcri?wui; i a(uo NRW) . )der Fulz- und Radweg. Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zum 6&ffentlichen Weitd Brot ) 1.2 Bodenschutz 5% ////%/ \
Fassting der Bekaﬁntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S 256), zuletzt geandert FuRweg ist mit mindestens 1.00 m zulassig. b C;ipﬁgggzgzggggy”a Gestaltung der Fassaden und Décher: Die belebte Oberbodenschicht ist vor Beginn der Bauarbeiten gemas DIN 18915 N % & % /
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. 8. 863) 4.3.  Garagen sind maximal 5,0 m hinter der rickwértigen Baugrenze zuléssig. Rotbuche Fagus sylvatica 9.1.  Dachformen, Dachneigungen, Dachmaterialien zu sichern und fur die Anlage von Vegetationsflachen - vorzugsweise im Baugebiet S ) Yo A=
4.4. Die Garagenzufahrten sind mit einer Mindestlange von 5,00 m als zuséatzlicher Feldahorn Acer campestre Als Dachformen sind nur Pult-, Sattel- und Walmdécher zulassig. - wieder zu ver- wenden. Davon ausgenommen sind die Bereiche mit Auffillbéden. -
A Planungsrechtliche Festsetzungen Stellplatz herzustellen. Liguster Ligustrum vulgare Maximal 30% der Dacher bezogen auf die Gebaudegrundflache, durfen als Flachdach Bodenbelastende MaRnahmen sind vorwiegend auf die fir die baulichen Anlagen UBERSICHTSPLAN M. 1. 5000
Buxbaum Buxus sempervirens ausgebildet werden. vorgesehenen Flachen zu beschranken. Das Prinzip der sauberen Baustelle ist zu
i i i . 45  Stellplatze und Zufahrten sind in den (berbaubaren Flachen, den seitlichen ; ; : ' : o , ' . ) . p . .
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 BauNVO: Absthdsﬂéohen sowie zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und den dieser Eoterltfartrfgel gornus sanguinea Die Dachneigung wird mit mindestens 22° - maximal 40° vorgeschrieben, beachten. Baubedingte Bodenverdichtungen im Bereich von Freiflachen sind nach
1.1.  Im Plangebiet wird als Art der Baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" ) . ornelkirsche . ornus mas | Far Garagen und Carports sind diese Vorschriften nicht anzuwenden. Abschluss der BaumaRnahmen entsprechend zu beseitigen.
Grenze zugeordneten Baugrenzen (= Vorgéarten) zulassig. Buche (auch als Blutbuche in rot) Fagus sylvatica, . X ’ ) ) ) .
(WA)gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Stechpalme (sehr giftig) llex aquifolium Fur die Dacheindeckung sind matte, nicht glénzende Ziegel- und Betondachsteine 113 Umweltvertragliche Baustelleneinrichtuna und -betrieb
1.2. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. 5 im missions Heckenkirsche Lonicera xylosteum zulassig. Andere Materialien dirfen nicht verwendet werden. ' mwe lyerrag > 4 ) L _
" Falscher Jasmin in geeigneten Sorten Philadelphus coronarius . Die Flachenlnanspr-uchnahme far Zufa.hrten und Lagerflachen ist maéglichst gering
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §16 BauNVO: Im Ubergang zwischen Wohngebiet und AuBenbereich (im Plan schraffierter Zierbirne' (vertragt starken Schnitt) Pyrus calleryana ,Chanticleer 9.2. ggch'au:ba.u’ltfan unddDaE)che;]nsc;bmtie ot At und Farbe der Eindeok ) zu halten bzw. versiegelte oder teilversiegelte Flachen sind bevorzugt zu benutzen.
2.1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bereich ) kénnen gemaR Geruchsgutachten leichte Uberschreitungen der Alpenbeere Ribes alpinum, e Vaterialien und Lachautbadten sind in und Farbe der kindeckung des 11.4  Niederschlagswasser
B : ol Sihge ; genet , GIRL durch Geriich landwirtsehatlichen Betrish Schnee- und Pupurbeeren in geeigneten Sorten Symphericarpos spec Hauptdaches anzupassen. Das von den Dach- und versiegelten Hofflachen anfallende Niederschlagswasser
sm.d max:ma!zweIWohnelnhelten gro Wohngebéaude zulassig. o Richtwerte gem. RL durc eriche von landwirtschaftlichen Betrieben Wolliger Schneeball Viburnum lantana Die Gesamtizings aller Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte einer GebAudeselte : g" : . g
2.2. Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO sind in den auftreten. darf max. 50% bzw. max. 5,00 m der zugehérigen Fassadenlange betragen. der privaten Dach- und Wegeflachen, soweit es nicht der Brauchwassernutzung
Nichtvoligeschossen die Flachen der Aufenthaltsraume einschlieBlich ihrer Gehéolzartenliste fiir freiwachsende Strauchpflanzungen hatifbaut " ’ Giebel (Ortgan W, UnieTainafdsr  ainen dient bzw. zum
Umfassungswande mitzurechnen. 6. Fldchen oder Mafinahmen 2zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von D?C alibauien  mussen z.um - (Ortgang) : Zweck der Gartenbewasserung gesammelt wird, sowie das Wasser der
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Faulbaum Frangula alnus Roter Mindestabstand von 1,25 m einhalten. . . Verkehrsanlagen ist an einen separaten Regenwasserkanal im StraBenraum
3 H&henlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Hartriegel Cornus sanguinea Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene, nicht tibereinander, hiieR d wird i
' mheniad gen gam. R Um eine Auslosung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, Hasel Corylus avellana zulassig und darfen nicht in das obere Viertel der Dachhéhe reichen. anztuscl: '?/ err;i:l: rV\:r Seir;er i Planaebiebzunafahnt
3.1 Dllae Obderkange ‘éei’ [?r:getsch?ssfursbozﬁns Ic-iie"rhWOhnrgLebéll)Jde‘ dharf hoc.h:ltens ]?'Sdfn sind folgende MaBnahmen notwendig: \flivuer;gzgorze g?astigggéngonogyna Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchh&user) sind zulassig, wenn ihre Breite ein zentralen Versickerungsaniage im Flangebiet zugetunrt.
hber der inordsicinkanie legel. A Fehepmaite Dbeziehew sish @il wje - o di Drittel der zugehérigen Fassadenlange nicht iberschreitet. 115  Beseitigung von Baumen und Strauchern
. ! I ; S " ; *  Vor Baufeldraumung sind die Parzellen 55 tiw. und 201 tlw. auf das i i : 8 , . "
Bf)rdstemoberkante, die straB§nse|t|g in der 'Y“tte des Jewe{ligen Grundstuclfs liegt. Vorhandensein vongFIedermausquartieren zu untersuchen. Dies gilt auch fir g’?;gﬁggrn?e (sehr giftig) ﬁ:;pggs;ot::‘tglus Ihre Firste diirfen nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen. Alle im Planungsgebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen (B&dume und Straucher)
3.2. Die Traufhdhe (TH)‘der.zu ernchtenden Geba“f’e und bauhc_hen Anlagen wird "auf aktuell nicht besetzte Fledermausquartiere (Schutz der Lebensstatte). Feldahorn Acer campestre Bei Doppelhausern sind die Fassaden und Dacher beider Haushalften in Material, dirfen nur in den Herbst- und Wintermonaten, d.h. auBerhalb der Brutsaison
maximal 4,50 m, die Firsthohs (FH) auf maximal 8,80 m Uber der Bezugshone N Liguster Ligustrum vulgare Farbe, Dachneigung und Dachhdhe einheitlich zu gestalten und anzupassen. européischer Vogelarten von Mérz bis September, beseitigt werden.
festgesetzt. +  Beipositivem Befund ist ein Baustopp zu veranlassen. Weitere MaBnahmen (z.B. Gemeiner Schneeball Viburnum opulus . | S ]
Die Traufhohe (TH) ist das MaR zwischen der unteren Bezugshohe und den auReren Umsiedelung) sind mit der zustandigen Fachbehorde abzustimmen, Wolliger Schneeball Viburnum lantana 9.3. Die Fassaden der Garagen sind In Farbe und Material derGestaitung des 116  Bergbau
o N : ) Hauptgebaudes anzupassen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergbaurechtlichen Erlaubnisfeldes
Schnittlinien von AuRenwanden und Dachhaut in der Fassadenmitte gemessen, bzw. . - . ' : \ ' : :
i i i Gehdlzartenliste filr Kletterpflanzen Rheinland” der Wintershall Holding GmbH. Es handelt sich um die Berechtigung zur -
bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Die Traufhohe bei 7. Pﬂanzg,v;rzgh":t:n ';“seztuncg;befemh des Bebauungsplanes 10. Einfriedungen und Vorgérten e sy thl o gung Stadt H EI nSbe rg
: i i 5 iedri i em. S. r.2oa bau i utsuchung und Gewinnung von Kohlewasserstoffen.
Pultdachern bezeictinet die Trauftohe der niedrigsren Seite. ¢ Ef}?’ll:tes GeiRblatt E::ii;?ahgg);rifolium 10.1. Soweit es sich um bauliche Anlagen oder Zaune handelt, darf die straBenseitige o .
Als Firsthhe (FH) ist das Maf zwischen der unteren Bezugshohe und der 7.1 Anlage von Laubgehslz- Schnitthecken am sudlichen Rand des Plangebietes Waldrebe Clematis vitalba Einfriedung und solche zwischen der StraRengrenze und der vorderen Baugrenze 117 Erdbeb 1. Anderu ng des Vorhaben- und ErSChlleBl,lngSplan Nr. 18
Oberkante der oberen Dachbegrenzungskante definiert. . Mindestqualitat von Heckenpflanzen: 2 x verpflanzt, ohne Ballen Hopfen Humulus lupulus 0,60 m Hohe nicht Uberschreiten. ' =lgoepehzolle - . n : "
; Bosti der Firste und Traufhishe gilt die Obsrkants d Héhe aqb 60 cm P P ’ Mauern zur Einfriedung missen aus dem gleichen Material und der gleichen Farbe Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S gemaR der In HemeeI’g-Waldenrath KIEIneI' ESChWEQ/Straetener Weg
Als Bezugshche zur Bestimmung der First- und Traufhohe gilt die Oberkante des ' ) . Warnhinweis: Einige der aufgefihrten Pflanzen konnen fir bestimmte Personengruppen wie das Hauptgebaude hergestelit werden. Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes
fertigen ErdgeschossfuRbodens. . Pro laufendem Meter sind mindestens 3 Pflanzen zu setzen m (2.B. fur Allergiker) oder gefahrlich (z.B. Giftpflanzen far Kleinkinder) sein. Die i\lRW’ 008 DN 4146 9
* Frdie Pertigstellungspflege ist 1 Jahr, fur die Entwicklungspflege sind 2 Jahre Auswahl der Pflanzen ist daher immer auf die personlichen Umstande abzustimmen 10.2. Hecken sind nur zuléssig, wenn sie aus heimischen Laubgehdlzen gemal oun! 2ur '
vorzusehen. In der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit Gegebenfalls sollte fachlicher Rat eingeholt werden Pflanzenliste (6) bestehen. lhre Hohe darf 1,20 m nicht Gberschreiten.
atljsreichend zu wassern.' Alle Héhenmale beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die stralenseitig in der
. Die Heckenanpflanzung ist ‘daugrhaft zu pflegen und zu erhalten. Mitte des jeweiligen Grundstickes liegt.
Pflanzausfélle sind laufend jéhrlich zu ersetzen.
. Es sind die einzuhaltenden Grenzabstande gema Nachbarrecht NRW zu
beachten.
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